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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 3@ VARA CIVEL
REGIONAL IX - VILA PRUDENTE, COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAD PAULD

Processo n® 0019816-24.2012.8.26.0009

MARCOS MOLITERNO, Mestre em Tecnologia Ambiental, Engenheiro Civil e de

Seguranca do Trabalho, registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia

sob o nadmero 060.157.9548, na qualidade de Perito Judicial nomeado nos autos da agao

EXECUCAD DE TITULO EXTRAJUDICIAL - PAGAMENTO proposta por BANCO

BRADESCO S/A contra FABIO HENRIQUE ZACARIAS E OUTRA vem,

respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apés completar todos os estudos

atinentes ao caso, apresentfar suas conclusdes, consubstanciadas no sequinte

LAUDD [DE
ENGENHARIA CIVIL
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OUADRO RESUMO

EXECUCAD DE TITULD EXTRAJUDICIAL

BANCO BRADESCO S/A
X
FABIO HENRIQUE ZACARIAS E DUTRA

IMOVEL: Unidade n® 41 - 49 andar
Condominio Edificio Palazzo Venezia

Matricula n® 120.311, do 6° Cartério de Registro de Imdveis de Sao

Paulo
Rua Francisco Soledade, n® 156

Parque da Mooca - 5ao Paulo/5P

VALOR DO IMOVEL: R$ 1.793.227,71

AGOSTO DE 2.022
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1. INTRODUCAG

0 escopo do presente trabalho é a deferminacao criteriosa do justo valor praticado
pelo mercado imohiliario local para o imével residencial descrifo na matricula n?®
120.311, acostada ao b° Cartdrio de Registro de Imdveis de 530 Paulo, integrantfe do
Condominio Edificio Palazzo Venezia, situado @ Rua Francisco Soledade, n® 156, no
bairro denominado Parque da Mooca, no municipio e comarca da Capital do Estado de

530 Paulo.

0 estudo patrimonial faz-se necessario em vista de a parfe Autora, requerer a penhora
do bem a titulo de pagamento de cobrancas. Deste modo, Vossa Exceléncia deferminou

arealizacdo de Pericia de Engenharia Civil, missdao esta que muito honrou o signatario.

2. METODOS AVALIATORIOS

Com o infuito de se obter o justo e real valor do imével avaliando, adotaremos os
métodos preconizados pela moderna técnica avaliatéria, sinfetizados nas Normas do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e, do Instituto de

Engenharia em 5do0 Paulo - www.iengenharia.org.br.
Em avaliacdo de imdveis existem, fundamentalmente, duas metodologias, a saber:

- Método Direto: método que define o valor de um imével de forma
imediata, pela comparacdo direta com dados de elementos
assemelhados. Compreende o Método Comparativo Bdsico de Dados

de Mercado.

- Métodos Indiretos: métodos que definem o valor do imével por
meio de processos de calculos com o emprego de métodos
auxiliares. Compreende o Método de Capitalizacdo da Renda, o
Método Evolutivo, o Método Involutivo e 0 Método da Quantificacdo
do Custo de Reprodugéo.
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0 método Comparativo Basico de Dados de Mercado é aquele em que o valor do imdvel
é obtido através da comparacao direta com oufros imdveis de caracteristicas
similares, homogeneizando-se o0s aspectos fécnicos através de tratamentos
mateméticos. E aplicado preferencialmente na busca do valor de mercado de terrenos,
casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, dentre outros,

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

0 método da Capitalizacao da Renda determina o valor do imdvel encarando-o como a
um capital que, uma vez operado em mercado normal, produz rendimentos. Uma vez
conhecida a renda liquida que um imével produz ou poderia produzir, pode-se, através
da utilizacao de taxas de renda e operacdo, determinar o capital gerador, ou seja, o
valor do hem imével. E aplicado preferencialmente na busca do valor de centros de

compras, hotéis, hospitais etc.

0 método Evolutive devera ser aplicado quando inexistirem elementos amostfrais

semelhantes ao bem avaliando, como galpdes e residéncias de altissimo padrao.

0 método Involutivo deverd ser aplicado quando for conhecido o valor final do imével
e baseia-se na subtracdo do valor das henfeiforias, obtendo-se o valor do terreno nu.
Deve ser aplicado quando inexistirem elementos amosfrais semelhantes ao bem

avaliando.

0 método da Quantificacdao do Custo de Reproducao se caracteriza por reproduzir os
custos de construgdo com bhases em orcamentos. Uma vez que se obtenha o padrao
construtivo, as medidas da parcela edificada e analisada as condicdes de manutencado

e ohsolescéncia, é possivel reproduzir o custo construtivo da edificacao.
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2.1. METODO AVALIATORIO APLICADD

No caso em tela, o procedimento metddico mais apropriado é a aplicagdao do Método
Comparativo de Dados de Mercado para a apuracao do valor unitario basico de locacao,

fundamentado na Norma de Avaliagcdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP. Contemplando:

e Planejamento de pesquisa
e |dentificacdao das variaveis do modelo;
e |evantamento de dados do mercado;

e Tratamento de dados (por fatores ou inferéncia estatistical.
As benfeitorias computaveis, serd aplicado o método da Quantificacdo do Custo de
Reproducao, em que o custo de reproducao destas henfeitorias resultara de sua
classificacdo no estudo Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos - Unidades
Padronizadas (IBAPE, 2019]), o qual considera o padrdo construtive, a manutencdo e a

obsolescéncia da edificacdo e de projeto.

2.¢. DO TRATAHENTO DE DADQOS

Para a homogeneizacdo dos valores unifarios dos elemenfos comparativos,

aplicaremos o tratamento de dados por fatores

Seqgundo a Norma de Avaliacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP “no tratamento por
fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes passiveis ao
avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferencas perante o mesmo, para
mais ou para menos, sdo levadas em conta. E admitida, a priari, a existéncia de

relacdes fixas entre as diferengas dos atributos especificos e os respectivos pregos.”
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Na aplicacao dos fatores, para homogeneizacao do fratamento dos dados da pesquisa,
as formulas dos faftores devem ser aplicadas na forma de somatéria, apés a

consideracao do fator Oferta.

Segundo as Normas de Avaliacdo de Iméveis, o preco unitario homogeneizado resultara

do sequinte tratamento matematico:
Vu = Vo/At x {1+ [[F1-1)+ [F2 -1]) +(F3-1]]} onde:

Vu= Valor Bdsico unitdrio [estimado na situagdo paradigma, apds ajuste por fatores).
Vo= Valor de oferta observado [deduzido apés a incidéncia d fator oferta] .
At = Area do terreno

F1, F2, F3, = Fatores ou CLoeficientes de Localizagdo, Padrdo, Foc

3. REGISTROS LEGAIS E LEGISLACAD URBANA

0 dominio do imdvel desapropriado esta depositfado no 6° Cartério de Registro de

Iméveis da Comarca da Capifal do Estado de 5ao0 Paulo sob a matricula de n® 120.311.

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano do Municipio de Sdo0 Paulo (Lei Municipal n®
16.402/2016), classifica a drea como estando inserida em Zona Mista (ZM]. No cadastro
fiscal, o imovel esta identificado pelo nidmero 032.167.0125-5 como contribuinfe do

IPTU.

4. VISTORIA AD IMOVEL

Na vistoria, verifica-se o imével avaliando e seu contexto, localizacao, facilidades de
acesso e tipo de adensamento do entorno, fopografia, caracteristicas da edificagao e
a obsolescéncia do projeto, bem como, fodos os demais fatores que possam vir a influir

no valor do bem. A vistoria ao imével foi realizada em 22 de junho de 2.022.
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4.1, A REGIAO DO IMOVEL

A regido é suprida por prestadores de servicos e por instituicdes que se inserem no
enforno do imdvel avaliando. 0 referido logradouro pablico apresenta-se em nivel no
trecho considerado, sendo servido por todos os equipamenfos urbanos e servigos

publicos usualmente encontrados no municipio, quais sejam:

aJ vias revestidas com pavimentacdo asféltica;

b) infraestrutura para distribuicdo de energia elétrica;

c) infraestrutura para distribuicdo de dgua potével;

d) infraestrutura para captacdo de aguas pluviais;

e] infraestrutura para comunicacdes (telefonia, tv a cabo e internet];
f] coleta de residuos sdlidos domiciliares;

g) acesso por transporte piblico;

h) iluminacdo pdblica, e servigo postal.

/ P /
{

IMAGEM 01: Vista aérea 0 imovel objeto e seu entorno. (Fonte: Google Earth].
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FOTOGRAFIA 01: Vista da Rua Francisco Soledade, no trecho considerado.

Destaca-se no enftorno do imédvel avaliando a existéncia de um polo de servicos e
comércio na Avenida Paes de Barros, como famhém a presenca de templos religiosaos,
pracas pUblicas, escolas publicas e particulares, assisténcia médica, supermercados,

correio, farmacias e, ainda, centros de compras.

4.2, 0O EMPREENDIMENTO - ED. PALAZZO VENEZIA

0 Condominio Edificio Palazzo Venezia é um empreendimento residencial de padrao
superior, composto por um lote de terreno no esta disposta uma com quatorze
pavimentos, sendo um pavimento férreo, um subsolo e doze pavimentos tipo, onde

estao dispostas as unidades autdnomas.
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0 edificio foi erigido em estrutura de concreto armado com fechamentos em alvenaria
de vedacdao. A cobertura do edificio foi realizada em laje de concrefo. Como
revestimentos externos, de forma geral, o empreendimento apresenta argamassa fina

e pintura a base de lafex.
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FOTOGRAFIA 02: Vista do Edificio Palazzo Venezia.
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FUTUERA‘FIA bB: Vista do acesso ao condnminib.

s

cina.

FOTOGRAFIA 04: Vista da area de pis
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i

io externo e saldo de festas.

4.3. 0 IMOVEL AVALIANDO - UNIDADE N° 41, 4° ANDAR

A unidade n° 41, localizada no 4° andar do Edificio Palazzo Venezia, sequndo a
matricula 120.311, do 6° Cartdrio de Registro de Imdveis de 5dao Paulo, possui area
privativa de 243,52 metros quadrados, area comum de 223,38 metfros quadrados, area
comum de garagem de 87,28 mefros quadrados, contemplando quatro vagas de garagem
de uso indeterminado, perfazendo a area total de 554,18 metros quadrados, com fragao
ideal de 7,4341 do terreno totfal, fendo direito a um depésito de uso indeterminado.

Em seu programa de necessidades, a unidade avalianda apresenfa sala dividida em frés
amhientes, lavabo social, cozinha, area de servico com dormifério e banheiro para

funciondrios e trés dormitérios, sendo todos suites.
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Apresenta-se a sequir a descricdo do padrao de acabamento verificado na edificagao,

por traduzir o custo de construcao, parcela inseparavel do valor do hem.

DEPENDENCIA: HALL DE ENTRADA

Paredes: revestimenfto em argamassa fina pinfura a base de latex.
Piso: revestimento em assoalho de madeira ou rochas naturais.
Forro: revestimento em forro de gesso com pintura a base de latex.

Esquadrias: portas de madeira.

-l ¢20C"80°¢¢

FOTOGRAFIA 06: Vista do hall de entrada.
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DEPENDENCIA: LAVABOD SOCIAL

Paredes: revestimenfto em argamassa fina, pintura e rochas naturais.
Piso: revestimento em rochas naturais.
Forro: revestimenfto em forro de gesso com pintura a base de latex.

Esquadrias: porta de madeira.

FOTOGRAFIA 07: Vista do lavabo social. FOTOGRAFIA 08: Vista do lavabo social.
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DEPENDENCIA: SALAS

Paredes: revestimento em argamassa fina e pinfura a base de latex.
Piso: revestimento em assoalho de madeira ou rochas naturais.
Forro: revestimenfto em forro de gesso com pintura a base de latex.

Esquadrias: portas de madeira e esquadria em aluminio.

FUTUAFIA 09: Vista da sala de televisao.
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.
FOTOGRAFIA 11: Vista da sala de estar.
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DEPENDENCIA: CORREDOR DE CIRCULACAD

Paredes: revestimenfto em argamassa fina pinfura a base de latex.
Piso: revestimento em rochas naturais.
Forro: revestimenfto em forro de gesso com pintura a base de latex.

Esquadrias: portas de madeira.

A R AAV AR VA A4

FOTOGRAFIA 13: Vista do corredor de circulagéu.

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019816-24.2012.8.26.0009 e cédigo U3yzOFih.

0 @ copia do original, assinado digitalmente por M MOLITERNO ENGENHARIA CIVIL E AMBIENTAL LTDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 14:50 , sob o0 nimero WVIP22701314437

Ir

cliente: 3@ Vara Civel da VI. Prudeé’r@
processo: 0019816-24.201 2.8.25.0@95
data: 05/08/202¢2 folha: 1@3%

da

s Celular:  (11)9.6323.3333
M MOLITERNO Escritario: (11) 9.8556.9111
Engenharia Civil e Ambiental e-mail: info@mmoliterno.com.br
CREA N°049.2922 www.mmoaliterna.com.br




fls. 339

DEPENDENCIA: DORMITORIO DA SUITE 1

Paredes: revestimenfto em argamassa fina pinfura a base de latex.
Piso: revestimenfo em laminado de madeira.
Forro: revestimenfto em forro de gesso com pintura a base de latex.

Esquadrias: portas de madeira e janela metalica.
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DEPENDENCIA: BANKEIRD DA SUITE 1
Paredes: revestimento em azulejos ceramicos.
Piso: revestimento em placas ceramicas.
Forro: revestimento em forro de gesso acarfonado com pintura a base de latex.

Esquadrias: porta de madeira.

FOTOGRAFIA 15: Vista do banheiro da suite 1.
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DEPENDENCIA: DORMITORIO DA SUITE 2

Paredes: revestimenfto em argamassa fina pinfura a base de latex.
Piso: revestimenfo em laminado de madeira.
Forro: revestimenfto em forro de gesso com pintura a base de latex.

Esquadrias: portas de madeira e janela metalica.

FOTOGRAFIA 16: Vista do dormifério da suite 2.
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DEPENDENCIA: BANKEIRD DA SUITE 2
Paredes: revestimenfo em pastilhas ceramicas.
Piso: revestimento em placas ceramicas.
Forro: revestimento em forro de gesso acarfonado com pintura a base de latex.

Esquadrias: porta de madeira e janela metalica com vidro.

£~ e

17: Vista do banheiro da suite 2.
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DEPENDENCIA: DORMITORIO DA SUITE 3

Paredes: revestimenfto em argamassa fina pinfura a base de latex.
Piso: revestimenfo em laminado de madeira.
Forro: revestimenfto em forro de gesso com pintura a base de latex.

Esquadrias: portas de madeira e janela metalica.

FOTOGRAFIA 18: Vista do dormitdrio da suite 3.
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DEPENDENCIA: CLOSET DA SUITE 3

Paredes: revestimenfto em argamassa fina pinfura a base de latex.
Piso: revestimenfo em laminado de madeira.
Forro: revestimenfto em forro de gesso com pintura a base de latex.

Esquadrias: portas de madeira e janela metalica.

FOTOGRAFIA 19: Vista do closet da suite 3.
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DEPENDENCIA: BANHEIRG BA SUITE 3
Paredes: revestimento em rochas naturais.
Piso: revestimento em rochas naturais.
Forro: revestimento em forro de gesso acarfonado com pintura a base de latex.

Esquadrias: porta de madeira e janela metalica com vidro.

i

FOTOGRAFIA 20: Vista do banheiro da suite 3.

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019816-24.2012.8.26.0009 e cédigo U3yzOFih.

o @ copia do original, assinado digitalmente por M MOLITERNO ENGENHARIA CIVIL E AMBIENTAL LTDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 14:50 , sob o nimero WVIP22701314437

—

cliente: 3@ Vara Civel da VI. Prudeé’r@

processo: 0019816-24.201 2.8.26.0[@95
data: 05/08/202¢2 folha: 2@3%
da

s Celular:  (11)9.6323.3333
M MOLITERNO Escritario: (11) 9.8556.9111
Engenharia Civil e Ambhiental e-mail: info@mmoliterno.com.br
CREA N°049.2922 www.mmoaliterna.com.br




fls. 346

DEPENDENCIA: COZINHA E COPA

Paredes: revestimenfto em argamassa fina pinfura a base de latex.
Piso: revestimento em rochas naturais.
Forro: revestimenfto em pintura a base de latex.

Esquadrias: porta de madeira e janela metalica com vidro.

FOTOGRAFIA 21: Vista da cozinha.
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DEPENDENCIA: AREA BE SERVICAS - LAVANDERIA

Paredes: revestimenfto em argamassa fina pinfura a base de latex.
Piso: revestimento em rochas naturais.
Forro: revestimenfto em pintura a base de latex.

Esquadrias: porta de madeira e janela metalica com vidro.

b

FOTOGRAFIA 23: Vista da Iavaneria.
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DEPENDENCIA: AREA DE SERVICOS — DORMITORIO DE FUNCIONARIOS
Paredes: revestimento em argamassa fina e pinfura a base de latex.
Piso: revestimento em rochas naturais.
Forro: revestimento em forro de gesso acarfonado com pintura a base de latex.

Esquadrias: porta de madeira e janela metalica com vidro.

J o, TR T
FOTOGRAFIA 24: Vista do dormitério de funciondrios.
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DEPENDENCIA: AREA DE SERVICOS — BANHEIRO DE FUNCIGNARIOS
Paredes: revestimento em azulejos ceramicos.
Piso: revestimento em placas ceramicas.
Forro: revestimento em forro de gesso acarfonado com pintura a base de latex.

Esquadrias: porta de madeira.

FOTOGRAFIA 25: Vista do banheiro de funcionarios.
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4.4, ESTADO DE CONSERVACAG E MANUTENCAOD DA EDIFICACAD

0 padrdo construtivo da edificacdo vistoriada é caracterizado pelo estudo Valores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos - Unidades Padronizadas (IBAPE, 2019), como: 1.1.5 -
“Apartamento Padrdo Fino”, sendo o estado de conservacdo classificado no mesmo

estudo pela alinea “C” (Reqular], aparentando a idade de 28 anos.

5, AVALIACAG DO IMOVEL — UNIDADE 41

Segundo as Normas de Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE, o valor do mefro
quadrado de area Gtil do bem em avaliacdo resultara dos tfratamentos matematicos das
ofertas estudadas, homogeneizando-se o fipo, padrao e acabamento, e a depreciagao

advinda do estado de conservacao, da idade aparenfe e de projeto.
0 resultado serd expresso na sequinte equacao matematica:

Viynia = 5¢ x (c x Fatuar, onde;

Vb - valor da unidade

5c - area equivalente : 243,52 m°
Cc - custo de construcgao : R$ 7.363,78/m?
Fatual — Fator Atualizacao : 1,00

Substituindo-se os valores numéricos, na formula matematica, fem-se que:

Vb = 243,52 m? x R$ 7.363,78/m® x 1,00 => Vb = R$ 1.793.227,71

Valor do imével: R$ 1.793.227,71
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6. DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIO

A regidao do bairro Parque da Mooca é dofada de ampla infraestrutura urbana, com
forte presenca de comércio e servigos, estando proximo a regido cenfral do municipio
de 530 Paulo e com facil acesso a vias importantes, como Avenida Paes de Barros e

Avenida do Estado.

No focante ao mercado imobiliario, a regido despertou o inferesse do segmento de
incorporacao imohiliaria, face a oferfa de lofes adequados a consfrucao de novos
edificios, somado a sua localizagao e oferta de fransporte publico, gerando grande

valorizacao recente.

7. RESULTADOS E CONCLUSAD

Tendo sido considerados fodos os fatores que podem influir no valor de um imével, o
resultado advindo das operagdes matematicas efetuadas no corpo deste trabalho
espelha o valor praticado pelo mercado imobiliario local para o fipo e padrao dos hens

em estudo.

Isto posto, o valor de mercado do imdvel residencial descrifo na matfriculan® 120.311,
acostada ao 6° Carfério de Registro de Imdveis de S5do Paulo, integrante do
Condominio Edificio Palazzo Venezia, situado a Rua Francisco Soledade, n® 156, no
bairro denominado Parque da Mooca, no municipio e comarca da Capital do Estado de

530 Paulo, importa em R$ 1.793.227,71 (um milhdo, setecentos e noventa e trés
mil, duzentos e vinte e sete Reais e setenta e um centavos], vilidos para a data

do Laudo de Avaliacdo, agosto de 2.022.
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No que concerne aos aspectos técnicos da avaliagao, considerando-se o item
“Especificagdo das Avaliagies” da NBR 14653-2: 2011 [ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Iméveis Urbanos, o presente

trabalho apresentou o Grau de Fundamentacao Il e Grau de Precisao |I.

8. ENCERRAMENTO

Este Laudo de Engenharia é da lavra do signatario, que realizou as diligéncias,
inspecdes, cdlculos e analises apresentadas, tendo sido elaborado pelo em estrifa
observancia aos postulados do Codigo de Etica do Conselho Regional de Engenharia e

Agronomia - CREA/SP, e do Institfuto de Engenharia - iengenharia.org.hbr.

Nota: Em atencéo a Resolucdo 233/CNJ, como também aos Provimentos CSM 1625/2009 e 2306/2015 do Conselho Superior da
Magistratura, o signatario informa que se encontra a disposigdo das partes, seu ‘curriculum vitae”, acompanhado dos
documentos exigidos pelos demais artigos nos termos destes Provimentos no PORTAL DE AUXILIARES DA JUSTICA, com acesso
no sequinte enderego eletrdnico: <http://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresdaJustica>.

5do Paulo, 05 de agosto de 2.022.
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Eng® Marcos Moliterno

Engenheiro Civil e de Sequranca do Trabalho
CREA/SP N° 060.157.9548 / R.N.P. 260.402.2010
Mestre em Tecnologia Ambiental - IPT / SP
Membro vitalicio do Conselho Consultivo do Instituto de Engenharia
Membro do Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico do Estado — CONDEPHAAT/SP
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Anexo |

PESOUISA E CALCULDS DE
DMOGENEIZACAT DO
VALDR UNITARIO BASICO DO IMOVEL

20

RUA FRANCISCO SOLEDADE, N® 156
UNIDADE 49 = 4° ANDAR
CONDOMINIO EDIFICIO PALAZZO VENEZIA
PARQUE DA MOOCA

MUNICIPIO DE SAD PAULD - SP
AGOSTO DE 2022
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| - TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZACAD

AREA:

Considerou-se nos calculos de avaliacdo a area Gfil dos elementfos pesquisados.

PADRAD DO IMOVEL:
Considera-se a valia diretamente proporcional ao padrao construtivo.
Padrao do avaliando: Apartamento padrao fino - com elevador

Fator Padrao: 7,410

IDADE APARENTE DO IMOVEL:

Considera a valia inversamente proporcional a idade aparente.

Idade aparente do avaliando: 28 anos Razdao de depreciagdo: 2,52% a.a.
CONSERVACAD:

Considera a valia inversamente proporcional ao estado de conservagdo e de
manutencao.

Estado de Conservacdo do avaliando (paradigma): “0" =>K=20,5490

Foc =R + K (1-R] = 0,6392

ELASTICIDADE:
Quando os valores obtidos provém de ofertas, aplica-se um desconto para compensar
0 agio imposto a tifulo de negociacdo nas mesmas.

Desconto: 0,90

ZONA DE usO:

0 imodvel esta classificado, sequndo o estudo Valores de Edificagdes de Imadveis

Urbanos - Unidades Padronizadas (IBAPE, 2019), como Classe 1 - Residencial, Grupo

1.1 — Apartamento, Padrao 1.1.5 - Fino.
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ELEMENTOS EM OFERTA

ELEMENTO 1
Endereco Rua Francisco Soledade, 156 - Cond. Palazzo Venezia
Zona de Uso Zona Mista (ZM) Data ago/22
Setor 32 [Quadra | 167 |i. Fiscal 2.937,00 ||
Area (m?) 246,40 Idade 28
Padrao Apartamento Padrédo Fino Obsolescéncia E
Coef. (k) 0,4613
Tipo Apartamento tipo
Valor de Oferta R$ 1.500.000,00
Fonte Imobiliaria Premium Luxury Home - ZAP Iméweis (Cod. 2566256501)
Contato Sitio eletronico __[Telefone | (11) 44182843
ELEMENTO 2
Endereco Praca Visconde de Sousa Fontes, 212 - Ed. Vila Ouro Verde
Zona de Uso Zona Mista (ZM) Data ago/22
Setor 32 |Quadra | 127 |l Fiscal 2.850,00
Area (m?) 224,00 Idade 10
Padrao Apartamento Padrédo Fino Obsolescéncia B
Coef. (k) 0,8578
Tipo Apartamento tipo

Valor de Oferta

R$ 2.415.000,00

Fonte

Imobilidria Premium Luxury Home - ZAP Iméweis (Cod. 2569727132)

Contato Sitio eletronico |Te|efone | (11) 4418-2843
ELEMENTO 3

Endereco Rua Tacomaré, 160 - Ed. Villagio Torquato

Zona de Uso Zona Mista (ZM) Data ago/22

Setor 32 |Quadra | 132 I. Fiscal 2.116,00

Area (m?) 161,00 Idade 20

Padrao Apartamento Padréo Fino Obsolescéncia C

Coef. (k) 0,7019

Tipo Apartamento tipo

Valor de Oferta

R$ 1.390.000,00

Fonte

Rossi Iméveis - ZAP Iméweis (Cod. 2567783300)

Contato Sitio eletronico | Telefone | (1) 2915-2222
ELEMENTO 4

Endereco Praca Visconde de Sousa Fontes, 181 - Ed. Piazza Fontana

Zona de Uso Zona Mista (ZM) Data ago/22

Setor 32 [Quadra | 129 |i. Fiscal 2.905,00

Area (m?) 60,00 Idade 25

Padrao Apartamento Padréo Fino Obsolescéncia C

Coef. (k) 0,6093

Tipo Apartamento tipo

Valor de Oferta R$ 667.800,00

Fonte AMTF Iméweis - ZAP Iméweis (Cod. 2570154240)

Contato Sitio eletrénico | Telefone | (11) 98175-6498
ELEMENTO 5

Endereco Rua Domingos da Fonseca, 144 - Ed. Ticiano

Zona de Uso Zona Mista (ZM) Data ago/22

Setor 32 [Quadra | 179 | Fiscal 2.944,00

Area (m?) 165,00 idade 25

Padrao Apartamento Padrdo Superior [Obsolescéncia D

Coef. (k) 0,5744

Tipo Apartamento tipo

Valor de Oferta R$ 1.100.000,00

Fonte RFQ Imoéweis - ZAP Iméweis (Cod. 2437600399)

Contato Sitio eletrénico | Telefone [ (11) 97190-8805
ELEMENTO 6

Endereco Rua Domingos da Fonseca, 188 - Ed. Siena

Zona de Uso Zona Mista (ZM) Data ago/22

Setor 32 [Quadra | 179 [i. Fiscal 2.944,00

Area (m?) 170,00 idade 25

Padrao Apartamento Padrdo Superior [Obsolescéncia D

Coef. (k) 0,5744

Tipo Apartamento tipo

Valor de Oferta R$ 980.000,00

Fonte Portal Ipiranga Asessoria - ZAP Iméveis (Cod. 2453491390)

Contato Sitio eletronico | Telefone [ (11) 2925-6340
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VERIFICAGAO QUANTO AO ENQUADRAMENTO NO INTERVALO DE ELEMENTOS HOMOGENEOS

O valor médio obtido nos calculos sera colocado a prova no que tange a correla-gado com os intervalos de confianga
adotados, de 30%. Assim, tendo em vista o valor unitario basico alcangado, os limites impostos sao:

Limite Inferior (-30%) = R$ 5.154,64

Limite Superior (+30%) = R$ 9.572,91

No presente caso, nao houve elementos que extrapolaram os limites de 30% para o valor unitario basico alcangado.

VERIFICAGAO PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET

O critério de Chauvenet demonstra se os elementos pesquisados sao pertinentes para a média aritmética alcangada
para o Valor Unitario Basico, de acordo com o desvio-padrao e o coeficiente de variagao, considerando-se que o valor
critico para 6 amostras deve ser menor que 1,73.

Meédia aritmética : R$ 7.363,78 Desvio-padrao: R$ 1.741,69

Elemento Critico Inferior: R$ 5.459,10

D6/6 = (Valor Unitario Basico - Elemento Critico Inferior) / Desvio-padrdo < 1,73

D6/6= 1,09 <1,73

Elemento Critico Superior: R$ 9.536,89

D5/6 = (Elemento Critico Superior - Valor Unitario Basico) / Desvio-padrdo < 1,73

D5/6= 1,25 <173

LIMITES DO INTERVALO DE CONFIANGA, PELATEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS AMOSTRAS, PARA
GRAU DE CONFIANCA DE 80%

No tocante aos Limites de Confianga calculados segundo a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (em que
n<30), considerando-se n = 6, graus de liberdade (n-1) = 5 e, grau de confianga de 80%, o valor percentual para a
distribuicao “t” de Student & 1,48. Assim, aplicando-se a férmula, tem-se que:

Xmax,min= Xmédio + tc x [0 x (n— 1)0,5]

X maximo = R$ 8.516,54 X minimo = R$ 6.211,01

CAMPO DE ARBITRIO

O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15%, para mais e para menos, em torno da estimativa de
tendéncia central utilizada na avaliagao.

Vmax, min. = Vmédio + 15% Vmédio

V maximo = R$ 8.468,34 V minimo = R$ 6.259,21

CALCULO DA AMPLITUDE COM O INTERVALO DE CONFIANGA DE 80%

Amplitude é a variag&o entre o valor minimo e o valor maximo em fungao do valor médio.

Amplitude 1(%) = [(Xmédio - Xminimo) / Xmédio] x 100 = |25,87%

Amplitude 2(%) = [(Xm&ximo - Xmédio) / Xmédio] x 100 = [29,51%

Amplitude = Amplitude 1 + Amplitude 2 = 55,38%
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GRAUS DE PRECISAO E DE FUNDAMENTACAO: TRATAMENTO POR FATORES
Graus de precisao para o tratamento por fatores
TABELA 5 - GRAUS DE PRECISAO NA ESTIMATIVA DE FATOR
DESCRICAO GRAU
Amplitude do intervalo de I I |
confianga de 80% em torno
do valor central da <30% <40% <50% X
estimativa

Conforme a Norma NBR 14653-2:2011, no tocante a precisao, a avaliacao enquadra-se no Grau I.

Graus de fundamentacao para o tratamento por fatores
TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

- GRAU
ITEM DESCRICAO
/] /] I
Caracterizagdo do Completa quanto a todas as Completa quanto aos fatores - . - )
1 . . R . oy Adocao de situagao paradigma
imdével avaliando varidveis analisadas utilizados no tratamento
Quantidade de
2 dados (lrle mercado 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacéo de informagdes = . ~
. = . - Apresentacao de informagodes
relativas a todas as Apresentacao de informagdes .
. o . relativas a todas as
Identificagcdo dos caracteristicas dos dados relativas a todas as e
3 . o caracteristicas dos dados
dados de mercado analisados, com foto e caracteristicas dos dados
. . correspondentes aos fatores
caracteristicas observadas pelo analisadas "
utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel
4 |dedusteparacaca 0,802 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
fator e para o
conjunto de fatores

a - No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Conforme a Norma NBR 14653-2:2011, no tocante a fundamentacao, a avaliacao enquadra-se no Grau Il.

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019816-24.2012.8.26.0009 e cédigo U3yzOFih.

o @ copia do original, assinado digitalmente por M MOLITERNO ENGENHARIA CIVIL E AMBIENTAL LTDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2022 as 14:50 , sob o nimero WVIP22701314437

—

cliente: 3@ Vara Civel da VI. Prudeé’r@

processo: 0019816-24.201 2.8.26.0[@9§
data: 05/08/202¢2 folha: 3@3%
da

s Celular:  (11)9.6323.3333
M MOLITERNO Escritario: (11) 9.8556.9111
Engenharia Civil e Ambhiental e-mail: info@mmoliterno.com.br
CREA N°049.2922 www.mmoaliterna.com.br




Valide aqui
a certidao.

o
N
(o))
L
=
<r
L
=
N
(o))
<
>
~
3
<r
o
L
>
™
S~
0
O
(@)
o
=~
Py
Q
(o]
ust
o
—
c
o
Qo
(%
z
.
(@)
©
©
£
2
(2]
©
~
)
(2
o
+—
=
<
]
(@]
()
0
©
X
=
o
c
(@)
©
c
©
L
©
o
uT
o
e
j
[
(&)
©
[
=
©
>

Protocolo 830024 - Pag 1

I..|VRO- N»° 2 - REGISTRO

6. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL

f—  matricula r ficha — de Sao Paulo
120,311 ] L 01 J YL Sdo Paulo, 10 de novembro de 199 3

IMﬁVEL 0 apartamento no 61. localizado no 42 andar-do “EPIFICIO PALAZZO

de 243,52m2, a drea comum de garagem de 87,28m2, correspondente a 4
vagas para estacionamento de 4 velculos de passeio, sujeito ao auxilio
de manobrista, emn locais ' indeterminados, na garagém coletiva do
Edificio, mais a area comum de 223,38u2, perfazendo a area de 554,18m2,
correspondendo-lhe no terreno e nas partes comuns a fracao ideal de
7,4341Z, e cabendo-lhe 1 depdsito, darea de uso comum em local
indeterminado do subsolos O terreno onde estda edificado o
empreendimento, encerra a area de 2,205,98m2,

PROPRIETARIOS: 1) DIRCEU GUERTAS, brasileiro, advogado, RG.n2
3.804,260-SSP/SP, CPF.n2 056,641.278-68, e sua mulher SANDRA REGINA
SVEIDIC -GUERTAS, brasileira, comerciante, RG.n? .11.154.656-SSP/SP,
CPF.n2 010.584.208=79, casados sob o regime da comunhao universal de
bens, na vigencia da ‘Lei 6.515/77, conforme escritura de _pacto
antenupcial registrada -sob nQ 8.088 neste Cartorio, domieciliados A& rua
Francisco Soledade, n® 156, nesta Capital; 2) NILTON FERREIRA. MOURA,
brasileiro, industrial, RG.n?Q '3.696.624-55P/SP, CPF.n2 019,715.498-00, e
sua mulher MARLLI FERREIRA MOURA, ©brasileira, professora, RG.n9
3.210,669-SSP/SP, CPF.n? 051,465.998~07, casados sob o regime da
comunhao universal de bens, antes da Lei 6.515/77, domiciliados & rua
Francisco Soledade, nQ 156, nesta Capital; 3) NUNZIO GARIGALI FILHO,
brasileiro, industrial, RG.n? 8.500.281-SSP/SP, CPF.n2 625.767.638-04, e
sua mulher IRENE CIBELE FARIA DE MELO GARIGALI, brasileira. advopada,
RG.n? 9.617,041-SSP/SP, casadoa 80b 0 regime da comunhdo universal de
bens, antes da Lei 6.515[71. domiciliados & ruas Francisco Soledade, n?
156, nesta Capital; 4) VICENTE APARECIDO ZANETE, brasileiro, industrial,
RG.nC 3.632.928-SSP/SP, CPF.n2 021,777.908-59, e sua mulher NADYR LUCIA

046.615.788-64, casados sob o regime da comunhdo universal de bens,
antes da Lei 6.515/77, domiciliados nesta Capital, & rua Francisco
Soledade;, nC 1563 -5) ANTONIO DURANTE, brasileiro, industrial, RG.n?
5.456,822-5SP/SP, CPF.n2 115,050,878-72, e sua wulher BEATRIZ MARIA
POMBO DURANTE, brasileira, do lar, RG.nQ 3.448.706-SSP/SP, casados sob o
regime da comunhao universal: de bens, antes da Lel 6.515/77,
domiciliados & rua Jumana, n? 304, apto. 42, nesta Capital; 6) GIOSUE
ROSARIO SUSCA, brasileiro, industrial, RG.n2 1.285,271=-SSP/SP, CPF.n?
038,093,318-72, e sua wulher NOEMIA DE .MAIO SUSCA, brasileira,
industrial, RG.n® 2,728,642-SSP, "casados' sob o. regime da .comunhdo
universal de bens, antes da Lei 6.515/77, domiciliados & rua Francisco
Soledade, n? 156, nesta Capital; 7) FERNANDO GUARDA, brasileiro,

continua no verso

VENEZIA", situado‘d rua Francisco Soledade, n2 156, e rua dos Azevinhos,
no Parque da Modca, 262 Subdistrito Vila Prudente, com a-drea privativa

MORALES ZANETE, brasileira, comerciante, RG.n? 7.262.263-8SSP/SP, CPF.nQ

Mod. 1
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industrial, RG.n? 1.346.198-SSP/SP, CPF.n2 115,046,418-68, e sua mulher
PASCHOA GUARDA, brasileira, do lar, RG,.,nC 2,175.318-SSP/SP, casados sob
o regime da comunhao universal - de bens, antes da Lei 6.515/77,
domiciliados a rua Francisco Soledade, n? 156, nesta Capital; 8) PEDRO
AUGUSTO CAVACCINI, brasileiro, industrisl, RG.nC 3.923.761-SSP/SP,
CPF.n? 113.479.028-72, e sua mulher SILVIA MARIA VILARDI CAVACCINI,
brasileira, do lar, RG.n? 6.818.865~SSP/SP, casados sob o regime da
comunhao universal de bens, antes da Lei 6.515/77, domiciliados a rua
Francisco Soledade, n2 156, nesta Capital; 9) RENATO SANDINI,
brasileiro, contador, RG.n? 348.625-SSP/SP, CPF.n2 005.031.698-20, e sua
mulher LUDOVINA CONTI  SANDINI, brasileira, do . lar, RG.n2
1.006.362-SSP/SP, casados sob o regime da comunhao universal de bens,
antes da Lei 6.515/77, domiciliados & rua Francisco Soledade, n2 156,
nesta Capital; 10) TEOFILO AMIN BECHARA, brasileiro, empresario, RG.n2
3,727.252-5SP/SP, CPF.n? 371.604.278=15, e sua mulher MARILENA AMIN
BECHARA, brasileira, comerciante, RG.n? 3,138.761-SSP/SP, casados sob o
regime da comunhdo universal de bens, antes, .da Lel 6,515/77,
domiciliados a rua Francisco Soledade, n® 156, nesta .Capital; 11)
CLAUDEMIR MAIRENA RAMIREZ, brasileiro, industrial, RG.n? 6.864.141~S5F,
CPF.n? 804.784.098-34, ¢ sua mulher CRISTINA ALIONIS MAIRENA RAMIREZ,
brasileira, do lar, RG.n? 6.803,714-4~SSP/SP, casados sob o regime da
comunhao parcial de bens, na vigencia da Lel 6,515/77, domiciliados &
rua Francisco Soledade, n? 156, nesta Capital; 12) RODOLFO MENNA,
italiano, industrial, RG.n? 1.731.019-D'0PSISP’ CPF.nQ 008.442.928=34, e
sua mulher RINA MANSO MENNA, italiana, do lar, RG.n2 1,855.,378-DOPS/SP,
casados sob o regime da comunhao universal de bens, antes da Lei
6.515/77, domiciliados a rua Francisco Soledade, n? 156, nesta Capital;
e 13) SALUM ABDALLA CONSTRUCOES, PARTICIPAGOES E ADMINISTRACAO LTDA,
inscrita no CGC/MF. sob nC 55.432.290/0001-9, com séde & Av. Dr, Vieira
de Carvalho, nC .115, nesta Capital; una proporcao de 7,4341% aos
proprietirios e numerados de 12 ao 122, e 10,7908% & 132 proprietaria,

REGISTRO ANTERIOR: R.2 em 01/04/85, R.5 em 24/03/86, R.6 em 24/03/86,
R.7 em 24/03/86, R.8 em 04/06/87, R.9 em 04/06/87, R.10 em 09/02/88,
R.12 em 04/04/88 e R.13 em 16/12/91, todos da matricula n? 67.501, deste
Cartdrio; R.2 em 04/06/87, R.3 em 09/02/88, R.5 em 04/04/88 e R.6
16/12/91, todos da matricula n® 67,702, deste Cartdrio; R.1 em 16/04/85,
R.5 em 24/03/86, R.6 em 24/03/86, R.7 em 24/03/86, R.8 em 04/06/87, R.9
em 04/06/87, R.10 em 09/02/88, R.11l em 04/04/88 e R.12 em 16/12/91,
todos da matricula n2 79.364 deste Cartorio; e R.2 em 26/08/85, R.3 em
24/03/86, R.4 em 24/03/86, R.5 em 24/03/86, R.6 em 04/06/87, R.7 enm
04/06/87, R.8 em 09/02/88, R.9 em 04/04/88 e R.10 em 16/12/91, todos da
matricula n? 81,139, deste Cartorio, e matricula n2 120.307 , em

continua na ficha 02
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6.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL

f— matticula _J [—' ficha j & T 7 250%'0 % .
Al

[ 120,311 02 Séo Pauld;"10 de novembro de 1993

10/11/1993, deste Cartorio.
CONTRIBUINTE: 032.167.0095-1 (em ares maior).

oorrcu%’a A ﬁ%«w@ |

® k%

R.01/M.120.311 em 10 de novembro de 1,993,

Por instrumento particular de instituicdo, especificacao e convencao de
condominio, com atribuicac datado de 24 de junho de 1,993, o8
proprietdrios, jd qualificados, promoveram a ATRIBUIGAO das unidades
autonomas do "EDIFTCIO PALAZZO VENEZIA", passando, em consequencia, o
imovel objeto desta matricula, pertencer com exclusividade a VICENTE APA

*

AV-02/M.120.311 em 27 de maio de 2002 CDC

Tabelido de Notag desta Capital, livro 1416, pag. 193, e da
informagdo constante no arquivoe PROD deste R.I., consta
que o imével objeto desta matricula, 4t mente, angado
pelo contribuinte n® 032.167.0125-5. e é A

i Luiz Foloni
Nllt%{:BST ITUTO

—r

* % % * %

R-03/M.120.311 em 27 de maio de 2002

Pela mesma escritura mencionada na AV-02 desta matricula,
o3 proprietarios, VICENTE APARECIDO ZANETE, RG n°
3.632.928-9-SSP/SP, e, sua mulher, NADYR LUCIA MORALES
ZANETE, ja qualificados, domiciliados nesta Capital, & Rua
Francisco Soledade, n° 156, ap. 41, transmitiram por VENDA
feita a DOMINGOS ZACCARIA, comerciante, RG n° 3.245.954-3-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 476.984.898-68, casado no
regime da comunhio de bens, antes da Lei n°® 6.515/77, com
VERA LUCIA 2ZACCARIA, secretédria, RG n° 4.514.203-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 526.730.308-91, brasileiros,

continua no verso

RECIDO ZANETE e, sua mulher NAD UCIA MORALES ZANETE,-ja qua'l:l.ficados',—
pelo valor de CR$21.400.567.00.
Luc SouzZA SANTOS _
Escrovdyte Autorizada
&

Da escritura lavrada aos 09 de maio de 2002, pelo 27°

Mod. 1
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" matrfcula " ficha =
0 120.311
verso

domiciliados sta Capital, & Rua Professor Elias Vita, n°

116, pelo p de R 7 .000,00, o imdvel objeto desta
matricula. A_Z%_H' ool

Nilton Luiz Folani
SUBSTITUTO

ok k kX

AV-4/M-120.311 em 31 de maio de 2012

PROTOCOLO OFICIAL n© 527.053 (CAUCAO).

Por contrato de locacio datado de 10 de maio de 2012, o proprietario,
DOMINGOS ZACCARIA, empresario, RG n@ 3.245.954-3-SSP-SP, CPF no
476.984.898-68, e sua muther, VERA LUCIA ZACCARIA, empresaria, RG n°
4.514.203-8-SSP-SP, CPF n° 526.730.308-91, brasileiros, casados sob o regime
da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Francisco Soledade, 156, ap. 41, .Parque da Mooca, na
cidade de Sdo Paulo, SP, deram em CAUCAO a EMPREENDIMENTOS
PARTICIPACOES 25 DE MARCO LTDA, inscrita no CNP] sob n°
05.659.542/0001-94, com sede na Avenida Senador Queirdz, 275, 2° andar,
Sé, na cidade de S3o Paulo, SP, o imével objeto desta matricula, para a garantia
da LOCAGAO firmada com D. FRITS COMERCIAL LTDA - EPP, inscrita no
CNP3J sob n° 60.229.416/0001-08, com sede na Rua Orville Derby, 64, Modca,
na cidade de Sdo Paulo, SP, do imdvel situado @ Avenida Senador Queirds, 289,
Centro, na cidade de Sﬁo Paulo, SP, sendo o aluguel mensal no valor de
R$30.000,00, no prazo de 36 meses, com inicio em 10 de maio de 2012, e
término em 09 de maio de 2015, reajustado no pericdo anual de acordo com ©
indice de reajuste: IGPM da FGV, e com as demais cldusulas e condicbes

constantes do tltuloll,a € s /)00697/0\. ChectA CACAL SCABORA
RITADE

Escrevente Autorizada

* Xk Xk ¥ %k

AV-5/M.120.311 em 17 de outubro de 2016

PROTOCOLO OFICIAL N° 629.682 (PENHORA).

Por certiddo de penhora datada de 13 de outubro de 2016, expedida nos autos
da acdo de Execucdo Trabalhista n® 10005761520155020601, processados
perante o0 Juizo de Direito da 12 Vara do Trabalho de Sdo Paulo, SP, movida por
DANILLO BRUNNO FORONI, CPF n® 365.322.678-30, em face FABIO
HENRIQUE ZACCARIA, CPF n° 222.999.028-48; VERA LUCIA ZACCARIA,
CPF n© 526.730.308-91; e D. FRITS COMERCIAL LTDA - ME, inscrita no
CNP) sob n° 60.229.416/0001-08, o imdvel objeto desta matricula foi

continua na ficha 03
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO
GERAL DURVAL BORGES DE CARVALHO 5/ oRciAL pERecTRODE | CNS of

—matricula ficha Substituto IMOVEIS DE 550 FAULO  14293-5
(__120.311 j [— 7 Sdo Paulo, mbro de 1993

PENHORADO (sendo a executada Vera Lucia Zaccaria proprietdria da parte
ideal correspondente a 50% do imdvel, haja vista decisdo judicial para penhora
r a pertencente a executada), sendo o valor da divida de
ndo sido nomeada depositaria VERA LUCIA ZACCARIA, ja

qualificada.

Marcos Vinicius Gomes Melchior dos Reis
Escrevente Autorizado

* %k k ¥k ¥k

AV-6/M.120.311 em 06 de abril de 2017

PROTOCOLO OFICIAL N° 639.751 (CANCELAMENTO).

Fica CANCELADA a PENHORA averbada sob n® 5 nesta matricula, nos termos
do Oficio datado de 23 de marco de 2017, expedido nos autos da acdo de
Execu a0 Trabalhista n© 10002:3;5 .2015.5.02.0601, processados perante o

u?vr'o Dlr@ Vara do Trabalho de Sdo Paulo, SP.
o, Kk kXK

Rita de C4ssia Oldal Scabora
Escrovente Auterizada

AV-7{/M.120.311 em 24 de julho de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 669.120 (PENHORA).

Por certiddo de penhora datada de 29 de junho de 2018, expedida nos autos
da ac8o de Execucdo Civil n® 00198162420128260009, processados perante o
Juizo de Direito da 3° Oficio Civel do Foro Regional de Vila Prudente, SP,
movida pelo BANCO BRADESCO S/A., inscrito .no CNPJ sob n®
60.746.948/0001-12, em face de FABIO HENRIQUE ZACCARIA, CPF n°
222.999.028-48;, e, VERA LUCIA ZACCARIA, CPF n° 526.730.308-91, a
parte ideal correspondente a 50% do imdvel objeto desta matricula foi
PENHORADA, sendo ivida no v?ér de_R$44.794,18, tendo sido nomeada

@a |a VE@U AZACCA A, jé dualificada.

AV-8/M.120.311 em 18 de setembro de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 673.445 (PENHORA).

Pela certidao de penhora datada de 03 de setembro de 2018, expedida pelo 9°
Oficio Civel do Foro Central desta Capital, nos autos da agdo de Execugao Civil,
processo n° 0072708-25.2012.8.26.0100, movida pela THMAX
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°

continua no verso

Rila de C4ssia Oidal Scabora

Escrevente Autorizada
* Xk ¥k Xk k

.

\

GTP - Mod. 1
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~—matricula ficha
120.311 l ' j
\ verso

476.984.898-68; 2) VERA LUCIA ZACCARIA, CPF n° 526.730.308-91; e 3)
D.FRITS COMERCIAL LTDA - ME, inscrita no CNP) sob n°
60.229.416/0001-08, o imdvel objeto desfa-matricula foi P NHORAD , sendo

tha de Cassia Oldal Scabora
% ok % k% Escrevante Autorizada

AV.9M20.311 - PENHORA - Averbado em 08 de outubro de 2020 - Protocolo n°® 720.431 de
30/08/2020 - Pela Certiddo de Penhora expedida pelo sistema Penhora Onlfine da ARISP,
datada de 30 de setembro de 2020, auto realizado em 14 de agosto de 2020, expedida nos

| autos da agfo de Execugdo Fiscal, Ordem n® 1563337172017, processados perante o Juizo de

Direito da Oficio de Execuges Fiscais Municipais do Foro Vergueiro, da Comarca de Sé&o
Paulo, desta Capital, movida pela SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SF, inscrita no CNPJ sob r® 46.392.130/0003-80, em
face de DOMINGCS ZACCARIA, CPF n°® 476.984,898-68, a parte ideal correspondente a
50% do imével objeto desta matricula foi PENHORADO, para garantia da dlvida no valor de
R$20.870,58, tendo sido nomeado depositario DOMINGOS ZACCARIA, ja qualificado.

(Selo Digital: 1429353311EBFF0072043120J)

Patricia Andréa do Carmo Leonello - Escrevente Autorizada

AV.10/120.311 - PENHORA - Averbado em 01 de margo de 2021 - Protocolo n® 732.747 de
19/02/2021- Pela Certiddo de Penhora expedida pelo sistema Penhora Online da ARISP, datada
de 19 de fevereiro de 2021, auto realizado em 10 de fevereiro de 2021, expedida nos autos da
agBo de Execugdo Fiscal, Ordem n° 1534866592015, processados perante o Oficic de
Execugdes Fiscais Municipais, Vergueiro, da comarca de S&o Paulo, movida por SECRETARIA
- MUNICIPAL DE FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SF, inscrita no CNPJ n°
46.392.130/0003-80, em face de DOMINGOS ZACCARIA, CPF n® 476.984.898-68, a fragédo
ideal correspondente a 50% do imével objeto desta matricula foi PENHORADQ, para garantia
da dlvida novalor de R$38.908,50, tendo sido nomeada depgsitaria, DOMINGOS ZACCARIA, ja
qualificado.

(Selo Digital:1429353F1000000051165921L)

Jonatas Bemardo - Escrevente Autorizado

s ——
AV.11/120.311 - PENHORA - Averbado em 29 de setembro de 2022 - Protocolo n° 786.085 de
23/09/2022 - Por certiddo de penhora expedida pelo sistema Penhora Oniine da ARISP, datada
de 23 de setembro de 2022, auto realizado em 15 de agosto de 2022, expedida nos autos da
acéo de Execugdo Fiscal, Ordem n°® 1584228-93.2018.8.26.0090, processados perante o Julzo
de Direito do Oficio de Execugdes Fiscais Municipais do Foro Vergueiro, desta Capital, movida
pelo MUNICIPIO DE SAO PAULO, CNPJ n° 46.395.000/0001-39, em face de DOMINGOS

continua na ficha 4

LN /

(05.659.542/0001-94, em face de: 1) DOMINGOS ZACCARIA, CPF no |

a divida no valor de R$90 693, 06 terido sido, nemeado depositario
DOMINGOS ZACCARIA, j3 quahf‘cado 40 &LQ
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14293-5

~— Mmatricula ficha - Oficial Rafael R. Gruber
120 3117 ( % | s&o Paulo, 29 de Setembro de 2022

LIVRO N.2 2 - REGISTRO | o
GERAL 76 § oy O

7

ZACCARIA, CPF n° 476.984.898-68, a_parte ideal correspon
desta matricula foi PENHORADA, para garantia da divid valor de R$40.299,69, tendo sido
nomeado depositario DOMINGOS ZACCARIA, ja quali
(Selo Digital:1429353F1000000085927722A)

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autorizado

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADOQ NESTA MATRICULA

50% do imavel objeto\

)
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Oficial Rafael R. Gruber 02 4
- Pedido n® 830024

CERTIFICO e dou fé que a presente certidac é reprodugac auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificacaoc digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situaco com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM AGOES REAIS OU PESSQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia atil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, sexta-feira, 10 de fevereiro de 2023.
Meire Carboneiro - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderac aceitar esta certidac até 30
(trinta) dias apds a data de sua expedigdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc.
02.04824/6 da 1° Vara de Registros Publicos).
Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub 1SS Total
R$ 40,91 R% 11,63 R$ 7,96 R$% 2,15 R% 2,81 R$ 1,96 R% 0,83 R$ 68,25
Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistnto: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imoveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer
a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passcou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ac 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartoric em 01/01/1972, ate
a presente data.
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 endereco eletronico https://selodigital tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000000932978236
E. - . ':Ifl' oo f
y ) .|'..

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3VER4-U7X49-2WRE4-LF9ZD

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GLAUCIA DE OLIVEIRA BARONE e Tribunal de Justica'do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/05/2023 as 17:23 , sob o niUmero WVIP23700677014

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019816-24.2012.8.26.0009 e cddigo H5rvX50q.



