
TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PILAR DO SUL
FORO DE PILAR DO SUL
VARA ÚNICA
Praça Padre Luiz Trentini, 330, Centro - CEP 18185-000, Fone: (15) 
34148759, Pilar do Sul-SP - E-mail: pilardosul@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0000670-79.2014.8.26.0444

Classe - Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Espécies de Contratos

Exequente: Agromaia Industria e Comercio de Produtos Agropecuarios Ltda

Executado: Edson de Almeida

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Nelson Luiz Pereira (26109)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
444.2023/001727-4  dirigi-me ao endereço:  *e procedi a avaliação do bem 
penhorado, conforme auto em anexo.

O referido é verdade e dou fé. 

Pilar do Sul, 28 de junho de 2023.

Número de Cotas: 01
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE SÃO PAULO 

COMARCA DE PILAR DO SUL 

PROC. 670-79.2014                                                                                                                                                 fl.01 

 

AUTO DE AVALIAÇÃO 

 

Aos 26 dias do mês de junho do ano de dois mil e vinte e três, nesta Comarca de Pilar do 

Sul, na Av. José de Nóbrega, s/n, em cumprimento ao r. despacho da MM. Juíza de Direito, 

exarado nos autos do processo supra que Agromaia Ind e Com Import e Export de Prod 

Agropecuários Ltda move em face de Edson de Almeida, depois das formalidades legais, procedi 

a avaliação dos bem penhorados e abaixo descrito, 

 

A- DO BEM: 

“ 4,52 % do terreno urbano designado “Gleba 16”, com área de 737,43 m², objeto da 

matrícula 2369 do CRI de Pilar do Sul. 

 

 

B- DA AVALIAÇÃO 

 

B-1 - A avaliação dos terrenos será efetuada de modo comparativo com os dados obtidos 

no mercado da situação do bem. 

A fim de estabelecer o valor do terreno passo a relacionar a coleta de valores de oferta 

de imóveis que guardam alguma semelhança com o bem penhorado e que estejam sendo 

ofertados no mercado local: 

 

1- Terreno. Área de 360m², localizado no Bairro Jd Colinas 

Valor da oferta :  R$ 105.000,00 

Ofertado na página da internet:  Terreno de 360 m² Jardim Colinas - Pilar do Sul, à 

venda por R$ 105.000 - Villa Réggio Ass. e Plan. Imobiliário Ltda (villareggio.com.br) 

                      Valor do  m²   =    R$ 291,66. 

2- Terreno. Área de 300m², localizado no bairro Pq Residencial Ayub 2. 

Valor da oferta :  R$ 100.000,00 

Ofertado na página da internet:  Terreno de 300 m² Parque Residencial Ayub 2 - 

Pilar do Sul, à venda por R$ 100.000 - Villa Réggio Ass. e Plan. Imobiliário Ltda 

(villareggio.com.br) 

 

Valor do m²  =  R$ 333,33. 

 

3- Terreno. Área de 420m², localizado no bairro Jd. Marajoara. 

Valor da oferta :  R$ 130.000,00   Terreno Jardim Marajoara - Pilar do Sul, à venda 

por R$ 130.000 - Villa Réggio Ass. e Plan. Imobiliário Ltda (villareggio.com.br) 

 

Valor do m²  =  R$ 309,52. 
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           Fl.02 

B-2 

Valor médio do metro quadrado : R$ 291,66 + R$ 333,33 + R$ 309,52 / 3 = R$322,50 

Desconto aplicado pela superestimativa sobre valores de oferta e pela localização do 

bem a ser avaliado:   15%. 

Valor médio final (Vmf) após aplicação do desconto:  R$ 322,50 -  R$ 48,37 (15%) = R$ 

274,13 

 

 B-3  -  Valor total do bem (Vtb): 

 [Área do imóvel (m2)      x      Vmf (R$)     =     Vtb ] ,  temos:  737,43  x  274,13 =   

Vtb  =  R$ 202.151,68  

 

B-4  -  Valor da parcela do bem que foi objeto de penhora: 

4,52%, logo =  R$ 202.151,68   /   100  x  4,52  = R$ 9.137,25 

 

C- Conclusão 

Avalio a parcela do bem que foi objeto da penhora (4,52%) em R$ 9.137,25 (nove mil, 

cento e trinta e sete reais e vinte e cinco centavos). 

 

 

Nada mais. 

 

    Nelson Luiz Pereira 

    Oficial de Justiça 
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