TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

I-RESUMO DA AVALIAGAO

O valor apurado, arredondado, para o imovel, apartamento

203 do Bloco 04 do Residencial Spazio Malibu, constante do

Termo de Penhora de fls. 567 é de:

R$ 185.000,00

(Cento e oitenta e cinco mil reais)

*valor para margo de 2024

**Nao foram computadas possiveis dividas de IPTU e/ou condominio.
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lI-PRELIMINARES

O presente laudo pericial tem como objetivo a avaliagao
do imével atingido pelo termo de Penhora de fls. 567 dos

Autos.

A avaliacdo visa a determinagédo do valor de mercado,

para a data de margo de 2024, do seguinte imovel:

o ‘“Apartamento situado na Avenida Lourengo de Souza
Franco, n° 871, bloco 4, apto 203, situado no bairro de
Jundiapeba, na cidade de Mogi das Cruzes - SP, com area
real privativa 58.5000 m? (estando nesta inclusa uma vaga

de garagem)”;

De acordo com a Norma para Avaliacdo de Imdveis
Urbanos IBAPE/SP: “valor de mercado é a quantia mais
provavel pela qual se negociaria com conhecimento,
prudéncia e sem compulsdo um bem, numa data de

referéncia dentro das condigbes do mercado vigentes”.
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lil.I- VISTORIA
lILII- LOCALIZAGAO

O imo6vel objeto da presente avaliagao esta situado na Avenida
Lourengo de Souza Franco, n® 871, bairro Jundiapeba, Residencial
Spazio Malibu, bloco 04, apartamento 203 em Mogi das Cruzes, Sao
Paulo.
LOCALIZACAO
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Vista aérea da regiao localizado o “Residencial Spazio Malibu”.

ENTORNO: O residencial localizado o apartamento avaliando
esta situado em avenida de grande importancia, um dos acessos
entre 0s municipios de Mogi das Cruzes e Suzano. A regidao é
predominantemente comercial com alguns pontos residenciais e o
local é servido pelos melhoramentos publicos de praxe, tais como:
iluminagdo, abastecimento de agua e luz, esgoto, pavimentagao,
calgamento, coleta de lixo, abastecimento de gas, tv e internet a

cabo, arborizacao e etc.
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I1I. lll- CARACTERISTICAS

O Residencial Spazio Malibu localizado o imével
avaliando trata-se de Edificio Residencial classificado no
Grupo 1. 3- Apartamento, 1.3.2- Apartamento Padréo simples,
idade ap. 15 anos.

O bloco com 5 pavimentos tem circulagcdo vertical por
escadas e € composto por 6 apartamentos por andar.

O apartamento (padréo unidade 203) é composto de
sala, cozinha/AS, 2 dormitérios e 1 WC com area real privativa
58.5000 m? (estando nesta inclusa uma vaga de garagem);
uma area real de uso comum de 30.0051 m?, perfazendo a
area real total de 88.5051m?.

A area de lazer do Residencial Spazio Malibu é
composta por quadra, playground, espago gourmet, saldo de
jogos, salao de festas, “pet place” e mercadinho.

A portaria € 24 horas.
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Mogi das Cruzes. Portaria 24h.

TAMARA LEITE
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Avenida Lourengo de Souza Franco, n° 871, Residencial Spazio Malibu em

Jundiapeba,
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Vista do Bloco 04, apartamento avaliando localizado no segundo pavimento.
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area de lazer do Residencial Spazio

€ quadra na

pet place”
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Sal
Malibu.
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TAMARA LEITE
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CAU: A 79429-5
Apartamento avaliando: apartamento 203 situado no 2° pavimento do bloco 04 do

Residencial Spazio Malibu.
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Vaga demarcada descoberta.
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IV.I- AVALIAGAO DO IMOVEL

IV.LII- CRITERIOS ADOTADOS

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliacao

de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais, item 8.1.1, conceito

ratificado pela
IBAPE/SP”:

"Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos

“A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente,
da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado.
A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem
como nas demais partes que compbée a NBR
14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de
modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor’.

Em pesquisa a regido onde se situa o imovel avaliando a

signataria coletou dados de imdveis em oferta de venda e

transacionados,

com caracteristicas fisicas semelhantes e/ou

analogas ao avaliando.

A pesquisa deu-se na data desta avaliacdo, marco de 2024,

apresentada no corpo deste Laudo (Elementos Comparativos).
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Diante do exposto, a avaliagcdo do imovel sera realizada a
partir do melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método
Comparativo Direto, pela técnica de Tratamento por Fatores,
através do programa Excell de calculo estatistico para engenharia de
avaliacoes.

De acordo com item 9.2 da Norma do IBAPE/SP, o Método
Comparativo:

‘Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com objetivo
de encontrar a tendéncia de formacéo de

seus pregos’.

Na Técnica de Tratamento por Fatores, o valor unitario de
venda do imovel é obtido através da homogeneizagcdo das
caracteristicas proprias dos iméveis comparativos em relacdo a
situagdo paradigma pré-estabelecida pelas normas Avaliatorias e
pelos dados do préprio imovel avaliando, considerando as
Valorizagdes e desvalorizagdes das variaveis estudadas, analisando
a homogeneidade da avaliagao.

Na homogeneizagao ora efetuada, as variaveis obsolescéncia
e padrdo mostraram-se fatores homogeneizantes na amostragem
estudada, ou seja, relevante a presente avaliagao.

A avaliagado esta de acordo com as Normas NBR 14653-1.
Avaliacado de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2.
Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos, da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas- ABNT, Norma para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP, e estudos consagrados na Engenharia
de Avaliagdes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo, IBAPE/SP.
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ILIV.LIII- VALOR DO IMOVEL

Valor Unitario Obtido

O valor unitario homogeneizado calculado no Capitulo
Apresentacdo dos Resultados deste Laudo, resultou em R$ 3.167,15
/m? desvio padrdo da amostra de R$ 392,84 /m? e coeficiente de
variacao de 12,4000 %.
Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$ 2.897,83, Maximo: R$ 3.436,47.

Sera adotado: Vu = R$ 3.167,15/ m?

Calculo do Valor do imével (V)

O valor do imovel sera dado pela multiplicagcdo da area
privativa do imdvel avaliando, pelo valor unitario médio padréo
descrito anteriormente.

Sendo assim:

V =58,50 m:x R$ 3.167,15/ m== R$ 185.278,28

Arredondando, R$ 185.000,00

(Cento e oitenta e cinco mil reais)

*valor para margo de 2024.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : Spazic Maibu DATA : 25/03/2024
EDIACACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-SP - 2024 - SAD PAULC - 5P
FATOR DFERTA;"I'RANSAC.&D : 0.9 PARCELA DE BENFHTORIA : 0.5
OBSERVACAQ :
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizactio 100,00
[¥] Obsolescéncia idade 15
Estado de Conservacdo F - ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
E Padrdo apartamentic simples 5f elew.
U] vagas Vagas |
Acréscimo 0,1
40
L] -
"‘*‘ Avaliar
unidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
Ndm. | Enderego V:_:I’or_ Homogeneizagdo Variagdo
Unitdrio
i 1| Awenida Lourengo de Souza Franco 871 3ATT 27 3.786,07 1,088
B9 2| Avenida Lourengo de Souza Franco 871 276923 271506 0.5804
B 3| Avenida Lourenge de Souza Franco 871 3.384,62 3.170,09 05386
B9 4| Avenida Lourengo de Souza Franco 871 3.615,38 2974 44 08283
B 5| Avenida Lourengo de Souza Franco 871 3.384 62 3.170.0% 0.9366
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APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamento Local : Avenida Lourengo de Socuza Franco 871 A. 202- bloco 4 MOJI DAS CRUZES Data: 25/03/2024
Cliente ; Avaliogdo apartamente 203 bloco
Area terreno m*: 8.200,00 Edificacdo m®: 58,50 Modalidade : Vendo

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
MéEdia Unitdrios : 2.326,22 Média Unitdrios : 2.167,15
Desvio Padrdo : 225,35 Desvio Padrdo : 352,54
- 30% . 2.328.38 -30%: 221700
+ 309 1 4.224.09 +30%:4.117.30
Coeficiente de Variogdo : 5 7500 Coeficiente de Variogdo ; 12,4000

GRAU DE FUNDAMENTAQiO

Descricdo GRAUII GRAUII GRAUI &
1 |easae. o sl il c:un'\pleh:l quanto a todas I:l Compieta qto aos fatores I:‘ Adoctio de siteacdo @
varidveis analisadas usados no tratomento paradigma
auantidade minima de
2z

[dados de mercado vsados D * E * D 2

Idenfificacdo dos dados Apreseniocbo de inform ref o fodas Apreseniocto de inform ref alodas [E |2 presentocso inform refaiodos o

de mercado o3 coroct dos dos dodos anafisodos d a3 coract dos dos dodos analisades fearoct dos dodos ref oos folores af 2

Intervado de ajuste de coda "

fator e p/ o conj de fatores e bl = 0,50 0 2,00 | 0,40 0 .50 "a Ol 3
GRAU DE FI.IHDAMEHTAC;D: 1]
FORMA(;JEO DO VALORES
MEDIA SANEADA (RS) 3.187.15
VALOR UNITARIO (RS/m2): 3.147,15000 VALOR TOTAL (RS) : 135.278.25
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 2.857.83 INTERVALO MINIMO : 289783
INTERVALO MAXIMO : 2.434,47 INTERVALO MAXIMO : 2.436,47
GRALU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAQ: Il
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO
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Avaliariro’
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : MOl DAS CRUZES - 5P - 2024 [<lumuZADO DATA DA PESQUISA:  25/03/2024
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIA(;;!'.O
ENDERECO : Avenida Lourengo de Scuza Franco NUMERO : 571
COMP.: BAIRRO : Jundiopeba CIDADE : M| DAS CRUZES - 5P
CEP: DB750-530  UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 8.200,00 TESTADA - (cf) m: 100,00 FROF. EQUIV. (Pe): 82,00
ACESSIBIUDADE:  Disto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim
TOFPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIHCAC,RD: Apartamento ESTADO : Origina FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples 8/ elev. (-} COEF. PADRAO : 1.032 CDNSERVAC_:.RD : f- entre reparos simples & importantes
COEF. DEP. (k) : 0.451IDADE: 15 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0  VAGAS DESCOB.. 1
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M= 44,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 44 00
EDIFICIO
DORMITORIOS : 1 SUITES: O W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: (0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 5 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIZ
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSA(;:E.O
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS} : 170.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILARIA : Connexdo Imoveis
COMNTATO Ref. AP2148 TELEFOME: (11)-42923333
OBSERVACAO:
*Nunca habitado.
RESULTADO DA HOMOGENEIIA@KO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAQ Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.477.27
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00  FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3786.07
PADRAO Fp: 308,80 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1,0888
VAGAS 0.00 FT ADICIOMAL 04 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIOMAL 06 : 0,00
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TAMARA LEITE

ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

@

MO Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: MCJI DAS CRUZES - 5P - 2024 CJunuzADO DATA DA PESQUISA:  25/03/2024
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100.00 CHAVE GEOGRAACA :

DADCS DA LOCALIIAQ;‘.O

ENDERECO : Avenida Lourenge de Scuza France MUMERO : 271
COMP.: BAIRRO : Jundiapeba CIDADE : M| DAS CRUZES - 5P
CEP ;: 08750-530 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO  [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAOD PUBLICA
[] REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 2.200,00 TESTADA - (cf) m: 100,00 PROF. EQUIV. (Pe): 82,00
ACESSIBILDADE : Dirata FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCAC.&D: Apartamentc ESTADO : Crigina FACE:

CARACTERISTICAS

FADRAD : apartamento simples &/ elev. (-} COEF. PADRAO : 1,032 CDNSERVAC.RD ! & - reparos simples

COEF. DEF. (k) : 0753IDADE: 15 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 0  VAGAS DESCOB. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 58,50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 58,50
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUTES: O W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: ©  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: ¢ PLAYGROUND: 1 SUPERIORES 5 APTO/ANDAR 8 SUB-SOLOS 0

FATORES ADICICONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03 1,00

ADICIOMAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL Dé: 1,00
DADOS DA TRANSA(;;E.O

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 180.000,00 VALOR LOCACAO (RS$): 0,00
IMOBILARIA : Eliani Imoveis
CONTATO : Codigo: 3894 TELEFONE: (11)-4748506%

OBSERVACAO:
*Nunca habitado.

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQKO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
lDCAIJIACAD Floc: 0.00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 27492
OBSOLESCENCIA Fobs : -300,05  FT ADICIONALOZ : 000 HOMOGENEIZACAO : 271506
PADRAO Fp: 745872 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIA(;iO : 09804
VAGAS 000  FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIOMALOS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

fls. 602

Avaliariro’
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : MOl DAS CRUZES - 5P - 2024 [<lumuZADO DATA DA PESQUISA:  25/03/2024
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIIA(;:E.O

ENDERECO : Avenida Lourengo de Scuza Franco NUMERO : 571

COMP.: BAIRRO : Jundiopeba CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

CEP: DB750-530  UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 8.200,00 TESTADA - (cf) m: 100,00 FROF. EQUIV. (Pe): 82,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim

TOFPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIHCAC,RD: Apartamento ESTADO : Reformads FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples s/ elev. (+) COEF. PADRAO: 1.500 CDNSERVAC_:.RD : f- entre reparos simples & importantes
COEF. DEP. (k) : 0.451IDADE: 15 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0  VAGAS DESCOB. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 58,50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 58,50
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: O  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 5 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIZ

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSA(;:E.O

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS} : 220.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOEBILIARIA : Roberto Najar Imawveis
CONTATO : Cadigo: 5333 TELEFOME: (11)-35652254
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@;‘O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAQ Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.384 42
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00  FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 3.170,09
PADRAO Fp: 21453 FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 09358
VAGAS 000  FTADICIONALD4 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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TAMARA LEITE

ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Avaliariro’
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : MOl DAS CRUZES - 5P - 2024 [<lumuZADO DATA DA PESQUISA:  25/03/2024
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIIA(;:E.O

ENDERECO : Avenida Lourengo de Scuza Franco NUMERO : 571

COMP.: BAIRRO : Jundiopeba CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

CEP: 08750-530  UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 8.200,00 TESTADA - (cf) m: 100,00 FROF. EQUIV. (Pe): 82,00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim

TOFPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIHCAC,RD: Apartamento ESTADO : Reformads FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples s/ elev. () COEF. PADRAO: 1,500 COMNSERVACAO : & - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0753IDADE: 15 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0  VAGAS DESCOB. 1
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 58,50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 58,50
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O  psciNA: O  SALAO DE FESTAS: ]
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 5 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIZ

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSA(;:E.O

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 235.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILARIA : New core Imoveis
CONTATO : Codigo: 346532 TELEFONE: (11)-45804274
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA@;O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZACAQ Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.615,
OBSOLESCENCIA Fobs : -381.79 FT ADICIONALO2 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 259444
PADRAO Fp: 22915 FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 08283
VAGAS 000  FTADICIONALD4 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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TAMARA LEITE

ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

I

0 Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIA(;EO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: MCJI DAS CRUZES - 5P - 2024 [(<lumuzADO DATA DA PESQUISA: 25/03/2024
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADCS DA LOCALIIA(;JE.O

ENDERECO : Avenida Lourengo de Scuza Franco NUMERO : 571
COMP.: BAIRRO : Jundiapeba CIDADE : M| DAS CRUZES - 5P
CEP : 08750-530 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAOQ PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 8.200.00 TESTADA - (cf) m: 100,00 PROF. EQUIV. (Pe): 82,00
ACESSIBILDADE : Cireta FORMATO : Reguiar ESGQUINA : Sim

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seCo

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCAC,RD: Apartamentc ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

FPADRAO : apartamento simples s/ elev. (+) COEF. PADRAO : 1,500 COMNSERVACAQ : f- entre reparos simples & importantes
COEF. DEP. (k) : 0457 IDADE: 15 anos FRAC_::\D - 0,00 TAXA 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 58,50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M=: 58,50
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 5 APTO/ANDAR: 8 SUB-30OLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 1.00 ADICIOMAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIOMAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSA(;;I'.O

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 220.000,00 VALOR I.DCAC:\D (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Amaral Negdcios Imobiliarios
CONTATO : Cadigo: V6128 TELEFONE: (11)-47421238

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ;‘O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 000 FTADICIONALDI 0.00 VALOR UNITARIO : 3.384,42
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00  FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 3.170,09
PADRAO Fp : 31453 FTADICIONALO3 : 0.00 VARIAGAO : 0.9366
VAGAS 000  FTADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONAL DS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

VI-ENCERRRAMENTO

A perita signataria da por encerrado o presente Laudo
Avaliatoério que possui 24 (vinte e quatro) folhas digitadas, sendo

todas as folhas assinadas digitalmente.

Mogi das Cruzes, margo de 2024.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5
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