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Avaliacao de Iméveis
Patologias Construtivas
Possessoérias

Georreferenciamento de Imoéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE FRANCO DA ROCHA - ESTADO DE SAO PAULO

Violacao de Marcas e Patentes

AUTOS N°: 1000300-35.2020.8.26.0198

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA CARTA PRECATORIA, extraida dos
AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em curso na 2°
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL - BUTANTA - COMARCA DE SAO

|

PAULO - SP, requerida pela ASSOCIACAO EDUCACIONAL EUGENIO

MONTALE, em face de RICCARDO BARATTA, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no

seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou aos valores de mercado,
expressos em resumo a seguir, para o imovel situado Rua Tremembé, Lote 67

da Quadra 13, Loteamento Parque Suiga, com acesso pela Rua Suiga, n°

29 e Estrada Ana Aparecida Rodrigues, Caieiras - Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Franco da Rocha, 26 de agosto de 2021,

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

—— i “

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 61.563, do Cartério de Registro de Iméveis de Franco da Rocha
Rua Tremembé, Lote 67 da Quadra 13
Loteamento Parque Suiga, Caieiras - Sdo Paulo
R$ 325.000,00
(trezentos e vinte e cinco mil reais)

AGOSTO / 2021

| FOTO 01 |

FACHADA DO IMOVEL.

B - e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo dos
valores de mercado para os imdveis a sequir descritos, nos termos dos AUTOS
DA CARTA PRECATORIA, extraida dos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em curso na 2° VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL - BUTANTA - COMARCA DE SAO PAULO - SP, requerida pela
ASSOCIACAO EDUCACIONAL EUGENIO MONTALE, em face de
RICCARDO BARATTA:

Bem penhorado: UM TERRENO situado 4 Rua Tremembé. designado como Lote 67 da Quadra
13. do Loteamento denominado "PARQUE SUICA". em zona urbana do Distrito ¢ Municipio de
Caieiras, desta Comarca de Franco da Rocha. com a area de 2.060.00m2., medindo 20.00m. De
frente para a Rua Tremembé: por 82.00m. da frente aos fundos, do lado diresito, de quem da Rua
olha para o terreno: 100.00m. do lado esquerdo. tendo nos fundos a largura de 31.00m, confinando
do lado direito com o lote 66. do lado esquerdo. com o lote 68: e. nos fundos. com Jodo Bruno de
Morais, de matricula n® 61.563. registrado no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de
Franco da Rocha — Estado de Sio Paulo.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cédigo
de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da realizagdo

da pericia, conforme fls. 83.
2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imével, objeto da presente agdo, estad localizado na
Rua Tremembé, Lote 67 da Quadra 13, Loteamento Parque Suiga, com acesso

pela Rua Suiga, n° 29 e Estrada Ana Aparecida Rodrigues, Caieiras - Sdo Paulo.

— — B ——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Caieiras,
do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do

imovel:
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FOTOS 02/03 |

RUA sUica,
COM ACESSO AO LOTEAMENTO PARQUE SUICA.

W
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| FOTOS 04/05 |

ESTRADA ANA APARECIDA RODRIGUES,
COM ACESSO AO LOTEAMENTO PARQUE SUICA.

P — e
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| FOTOS 06/07 |

ESTRADA JULIO CORNETTO,

NOS TRECHOS ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

o R
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FOTOS 08/09 |

RUA TREMEMBE,
NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Prefeitura Municipal de Caieiras, o

imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: e ZESA
LOT B i e 67
QUADRA: e 13

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2021 as 10:35 , sob o nimero WFCR21700514750

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000300-35.2020.8.26.0198 e c6digo 859351A.



fls. 95

Walmir Pereira Modott 57 anoe

Desde 1953

2 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

2.1.3 -  MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido por todos os principais
melhoramentos publicos urbanos, tais como: pavimentagdo asfdltica, guias,
sarjetas, dgua, esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e

transporte coletivo proximo.

2.1.4 - ZONEAMENTO

Em 23 de margo de 2012 entrou em vigor a Lei n°
4538 que institui o Plano Diretor de desenvolvimento urbano, economico e

social do Municipio de Caieiras.

O local em causa estd em uma ZESA - Zona Especial
de Saneamento Ambiental. A Zona Especial de Saneamento Ambiental (ZESA)
¢ caracterizada por uma drea especifica destinada as atividades de disposigdo

de residuos sélidos ha forma de aterro sanitdrio particular.
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A reprodugdo a sequir ilustra o zoneamento da

regido onde se localiza o imével em estudo:
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do

territério da Zona Especial de Saneamento Ambiental.

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritérios, postos de gasoling, instituigdes bancdrias, dentre outras, ao longo

da Estrada Santa Inés e logradouro circunvizinhos.

— B
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A destinagdo residencial é predominada por prédios

residenciais, térreos e assobradados e edificios residenciais.
2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O fterreno onde se situa o imdvel possui toda a

quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

Topografia: Em aclive;

Condigdes no solo e superficie: Firme e seco;

Formato: Irregular.

Frente: 20,00 m;

Profundidade equivalente: 103,00 m;

Area: 2.060,00 m2.

2.2.2 - BENFEITORIAS

O terreno acima descrito ndo possui edificagdes,

encontra-se coberto por vegetagdo nativa.

As caracteristicas do imovel podem ser observadas

ha documentagdo fotogrdfica que segue:

J— m— B ——
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I FOTOS 08/09 |

LOTEAMENTO PARQUE suicA

ACESSOS AO LOTEAMENTO PARQUE SUICA.
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ACESSOS AO LOTEAMENTO PARQUE SUICA.
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LOTEAMENTO PARQUE SUICA

Aval

E TECNICO EM ELETRONICA

FOTOS 10/11

CREA 128.880/D

ENGENHEIRO CIVIL

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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| FOTOS 12/13 |

LOTEAMENTO PARQUE svicA

5T

AREAS COMUNS - CHURRASQUEIRA.
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FOTOS 14/15 |

LOTEAMENTO PARQUE svicA

AREAS COMUNS - QUIOSQUE.
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| FOTOS 16/17 |

LOTEAMENTO PARQUE svicA
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AREAS COMUNS - LAGO.
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| FOTOS 18/19 |

LOTEAMENTO PARQUE svicA
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AREAS COMUNS - PLAYGROUND.
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| FOTOS 20/21 |

LOTEAMENTO PARQUE svicA

AREAS COMUNS - CIRCULACAO INTERNA.
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B - B —— e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2021 as 10:35 , sob o nimero WFCR21700514750

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000300-35.2020.8.26.0198 e c6digo 859351A.



fls. 109

Walmir Pereira Modott 37 anse

- Desde 1953

: ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

| FOTOS 30/31 |

LOTEAMENTO PARQUE svicA

AREAS COMUNS - QUADRAS DE ESPORTES.
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ACESSO AO LOTE 67 DA QUADRA 13 - RUA TREMEMBE.
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LOTE 67 DA QUADRA 13 - ASPECTOS DO TERRENO.
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LOTEAMENTO PARQUE svicA

LOTE 67 DA QUADRA 13 - ASPECTOS DO TERRENO.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO
3.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a
"Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro

de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores "Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de
Imoveis na Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e

Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:
VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No «cdlculo do "“Vu" (valor unitdrio médio), os

elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

— — B ——
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a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de
eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No
caso de transcri¢do, ndo haverd o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos"” do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas

Tabelas I e IT.
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c¢) Consideracgodes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego
da férmula prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR )f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas I e II.

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas

"Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin)?, dentro dos limites: $ Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)°, para: PE < 3 Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)},

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)’}, para: PE > 3,0 . Pmax

" ow

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as restri¢ées de uso,

sdo retirados das Tabelas I e II. PE é a profundidade equivalente.

— — B ——
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e) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas "Normas”.

CA = (AR/AT)’2°

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restri¢cdes de uso, sdo retirados

das Tabelas I e II.

f) Consideracgodes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenca de frentes mdltiplas ou esquina, com o

emprego da férmula prevista nas "Normas”.

CE = C.. Amin

Obs.: O valor de "C." e "Amin” admitidos, bem como as restri¢ées de uso, sdo

retirados das Tabelas I e II.

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.
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Topografia Depreciagao Fator*
Situacdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1.11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43

Em aciive até 10%

o)
b3
—
=]
(5

Em aclive até 20% 10% 1.11
Em aclive acima de 20% 15% 1.18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2.50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4.00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,.00m - 1.00
Acima do nivel da rua de 2.00m até 4,00m 10% 1,11

Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

h) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagao Depreciagio Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundave!, que impede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas néde atinge o proprio terreno, situade em posicdc mais alta >
Terreno situado em regido inundavel e que € atingido ou afetado =

oy 2 e 30% 1,43
periodicamente pela inundagao
Terreno permanentemente alargado 40% 1,67

Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de
langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

o R
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J) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econémicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como ds benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservag¢do da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restricdo ecoldgica e outras

restrigcoes.

Faixa "non aedificandi" de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo

do unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado 0,50
Fator terreno de fundo 0,60
Fator terreno interno 0,70

— — B ——
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3.1.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de imdveis ha mesma
regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites
de confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da
média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado

resultou em:

Vu = R$ 158,09/m?

(cento e cinquenta e oito reais e nove centavos por m?)
IV - CALCULOS AVALIATORIOS

41 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior,

tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = At x Vu

— — B ——
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Onde:
VT = Valor do terreno procurado
At =2.060,00 m?
Valor unitdrio obtido ha pesquisa = R$ 158,09/m? (*)

Substituindo e calculando:
VT = 2.060,00 m? x R$ 158,09/m?
VT = R$ 325.665,40

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 325.000,00

(trezentos e vinte e cinco mil reais).

4.2 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Considerando-se que o imdével ndo possui

benfeitorias, o valor total do imdvel = valor do terreno.

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
R$ 325.000,00

(trezentos e vinte e cinco mil reais)

AGOSTO / 2021

...........................................................................................................................................................

(*) OBS: O valor unitdrio, de R$ 158,09/m? (cento e cinquenta e oito reais e nove centavos
por metro quadrado), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas caracteristicas

constam da pesquisa de mercado de imdveis a seguir:

.
..........................................................................................................................................................
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : CAIEIRAS - SP - 202) [(unuzADO DATA DA PESQUISA : 26/08/2021
SETOR: 0O QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAQKO

ENDERECO : Loteamento Parque Suica NUMERO : s/n
COMP.: ioie BAIRRO : Coieros CIDADE : CAIEIRAS - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 2.650.00 TESTADA - (cf) m 1400 PROF. EQUIV. (Pe): 189,29
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nao
TOPOGRAHA : caido para os fundos mais de 20%

CONSISTENCIA:  seco
SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSA(;RO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : Valente Iméveis
CONTATO : corretor TELEFONE : (11)-947874720

OBSERVACAO:
Area total = 3.110,46 m2 - Area aproveitivel = 2.650,00 m2

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VARIAQKO

LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 74.72
TESTADA Cf: -007  FT ADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 125.85
PROFUNDIDADE Cp : 03%  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1.6844
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0067]
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOS : 0.00

TOPOGRAFA Ft :
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : CAIEIRAS - 5P - 2021 [unuzADO DATA DA PESQUISA : 26/08/2021
SETOR: 0 QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFRCA :

DADOS DA LOCALIZA(;A'O

ENDERECO : Leteamento Parque Suica NUMERO : s/n
COMP.: iote BAIRRO : Coieras CIDADE : CAIEIRAS - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [_] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 2.800,00 TESTADA - (cf) m 1600  PROF. EQUIV. (Pe): 175,00
ACESSIBIUDADE: Dreta FORMATO: Reguiar ESQUINA : Nao
TOPOGRAHRA : caido pora os fundos mais de 20%

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;;\O

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 250.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : GS Iméveis
CONTATO : corretor TELEFONE: (11}-33972159

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITARIO : 80.34
TESTADA Cf: -009  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 133,37
PROFUNDIDADE Cp : 035  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1,6597]
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0059
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG : 0.00

TOPOGRARA Ft :

W
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ELEMENTOS DA AVALIACRO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : CAIEIRAS - 5P - 2021 [(QunuzADO DATA DA PESQUISA : 26/08/2021
SETOR: © QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : Lcteomenic Paorgue Suico NUMERO : s/n
COMP.: iote BAIRRO : Caieras CIDADE: CAIEIRAS - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 1.300.00 TESTADA - (cf) m 20,00  PROF. EQUIV. (Pe): 65,00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRARA : em aclive oté 5%

CONSISTENCIA:  seco
SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 215.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Valente Iméveis
CONTATO : corretor TELEFONE: (11)-947874720

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAGRO

LOCAULZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 148,85
TESTADA Cf : -0.13 FT ADICIONALO02 : 0.00 HOMOGENEIZAQRO H 143,04
PROFUNDIDADECp : 0,09 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAQRO : 0,9609]
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONALO04 : 0.00 VARIA(;RO AVALIANDO : 0,5989)
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONALOS : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONALOG : 0.00

TOPOGRAHA Ff:
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : CAIEIRAS - SP - 2021

[JunuzADO DATA DA PESQUISA : 26/08/2021

SETOR: 0O QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : Loteamente Parque Suica NUMERO : s/n

COMP.: iote
CEP:

BAIRRO : Caieras
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : CAIEIRAS - SP

MELHORAMENTOS :
[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m=: 595,00 TESTADA - (cf) m 17.00  PROF. EQUIV. (Pe): 35,00
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : coido pora os fundos de 5% até 10%

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;AO

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS) : 127.200,00
Fecond Iméveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;RO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-47505777

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 :
TESTADA Cf : <010 FT ADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS :

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFA Ft :

VALORES/VARIAGAO
0.00 VALOR UNITARIO : 192.40)
0.00 HOMOGENEIZAGAO : 183,79
000  VARIAGAO: 0.9549)
000  VARIAGAO AVALIANDO : 05993
0.00
0.00

W
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : CAIEIRAS - 5P - 2021 [(QunuzADO DATA DA PESQUISA : 26/08/2021
SETOR: © QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARACA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Lcteomenic Paorque Suicao NUMERO : s/n
COMP.: iote BAIRRO : Caieras CIDADE : CAIEIRAS - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO [ REDEDEILUMINACAO PUBLCA
[[] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m® 585,00 TESTADA - (cf) m 1300 PROF. EQUIV. (Pe): 4500
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA: Ndo
TOPOGRAHA : em aclive oté 5%

CONSISTENCIA:  seco
SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGRO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 150.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Parra Iméveis
CONTATO : corretor TELEFONE: (11)-29714999

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAO Floc 000  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 230,771
TESTADA Cf : 005  FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 220,44
PROFUNDIDADE Cp : 001  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 09553
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 05994
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONALOS : 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOS : 0,00

TOPOGRARA Ft :
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA é . v .
NUMERO DA PESQUISA : CAIEIRAS - 5P - 2021 @UHUZADO DATA DA PESQUISA : 26/08/2021
SETOR: 0 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : Ruc Tabopud - Leteomente Parque Suica NUMERO : s/n
COMP.: lote BAIRRO : Caisvas CIDADE : CAIEIRAS - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m®: 595,00 TESTADA - (cf) m 1500  PROF. EQUIV. (Pe): 39.67
ACESSIBILDADE : Dzeta FORMATO : Ireguiar ESQUINA: Ndo
TOPOGRARA : caide paro os fundos oté 5%

CONSISTENCIA:  seco
SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;RO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 140.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : Escodelar Iméveis
CONTATO : corretor TELEFONE: (11)-24761887

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIA‘;RO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 211.74
TESTADA Cf : -0.08  FT ADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 195.27]
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 05221
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGCAO AVALIANDO : 09997
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREACa: 000  FTADICIONALOG : 0,00

TOPOGRAFA Ft :
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Avaliagses e Pericias de éngenkaria

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : CAIEIRAS - 5P - 2021 [(unuzADO DATA DA PESQUISA : 26/08/2021
SETOR: 0 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAC Ao

ENDERECO : Rua Tabapud - Leteamente Porque Suico NUMERO : s/n
COMP.: iote BAIRRO : Caieras CIDADE : CAIEIRAS - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[{PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS P REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m®: 497.00 TESTADA - (cf) m 2000  PROF. EQUIV. (Pe): 3485
ACESSIBILIDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA:  seco
SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1

DADOS DA TRANSAQKO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 210.000,00 VALOR LOCAGAO (RS$) : 0,00
IMOBILARIA :
CONTATO: Sr. Cloveis - corretor TELEFONE: (11)-947508301

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACJ\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIA(;AO

LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIO : 271,14
TESTADA Cf : 0,3 FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 222,50
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 0.8204
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0.9950
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONALOS : 0,00

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONALOS : 0.00

TOPOGRAFA Ft :
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : CAIEIRAS - SP - 2021 [(unuzADO DATA DA PESQUISA : 26/08/202
SETOR: 0O QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : Rua Tupi Paufista - Leteamento Parque Suica NUMERO : s/n
COMP.: iote BAIRRO : Caieras CIDADE : CAIEIRAS - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[JREDEDEGAS  [X]REDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [[] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 596,00 TESTADA - (cf) m 1200  PROF. EQUIV. (Pe): 49 67
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Ndo
TOPOGRAHA : coido para os fundos até 5%

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(;;\O

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 149.900,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : MF imbveis
CONTATO: corretor TELEFONE: (11)-35624514

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO

LOCALIZACAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO : 226,34
TESTADA Cf : -004  FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 222,87
PROFUNDIDADE Cp : 002  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 0.5844
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 05994
CONSISTENCIA Fc 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFA Ft: 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 9

NUMERO DA PESQUISA : CAIEIRAS - SP - 2021 [(unuzADO DATA DA PESQUISA : 26/03/2021
SETOR: © QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LOCALIZAQRO

ENDERECO : Rua Uchéa - Leteamento Parque Suica NUMERO : s/n
COMP.: iote BAIRRO : Caoieras CIDADE : CAIEIRAS - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 471.58 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUIV. (Pe): 31,44
ACESSIBILIDADE : Dreta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nao
TOPOGRAHA : em aclive de 5% até 10%

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGRO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS$) : 99.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Oportunidade Iméveis
CONTATO : corretor TELEFONE: (11}-44196175

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQRO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO : 188,94
TESTADA Cf: -0.08 FT ADICIONALO02 : 0.00 HOMOGENEIZAQRO : 174,23
PROFUNDIDADECp : 0.00 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAQRO 1 09221
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGCAO AVALIANDO : 0,9991
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG : 0.00

TOPOGRAHA Ft:

W
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA : CAIEIRAS - SP - 2021 (JunuzADO DATA DA PESQUISA : 26/08/2021
SETOR: © QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAHCA :

DADOS DA LOCALIZAQE\O

ENDERECO : Rua Uchéo - Loteamentc Parque Suica NUMERO : s/n
COMP.: lote BAIRRO : Caieras CIDADE : CAIEIRAS - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ ] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m=: 442,00 TESTADA - (cf) m 1400  PROF. EQUIV. (Pe): 31.57
ACESSIBILIDADE : Dreta FORMATO : imeguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRAHA : caido para os fundos até 5%

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAQZ\O

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 120.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : MMX Imbveis
CONTATO : corretor TELEFONE: (11)-37913131

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT: 0,00 VALOR UNITARIO : 244,34
TESTADA Cf : -007  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 228,44
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 09349
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 05594
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 000  FT ADICIONALOG : 0,00

TOPOGRAHRA Ft:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Rua Tremembé

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9

EDIFCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2021 - SAO PAULO - SP

OBSERVACAO :

ZONA DE AVALIAQRO

DATA: 26/08/2021

Descrigdo da Zona de Avaliagdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10,00 0.20 1.00 25,00 40.00 0.50 250.00 1.00 200.00
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 1.00
[X] Testada 20,00
[ profundidade
[[] Frentes Mditiplas Ndo
[ Area
] Topografia em aclve de 5% até 10%
B consisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor d==dcti Variagdo | Variagdo

Nifm. | ‘Endetaga Unitdrio Homagenieizagho Paradigma | Avaliando
(Z Loteamentc Parque Suica s/n 7472 125,85 1.6844 1.0067
X 2 | Loteamento Parque Suico s/n 80,36 133,37 1,6597 1,0059
3 | Leteamente Parque Suica s/n 148,85 14303 05609 0.5989
4] 4| Leteamento Parque Suica s/n 192, 183,72 0.9549 0.9993
5| Leteamenio Parque Suica s/n 230,77 220,45 0.9553 0.9994
@ 6| Rua Tabapud - Loteamento Parque Suica 5/n 211,76 195,27 0.9221 053992
7 | Rua Tabapud - Loteamento Parque Suica .sfn 271,16 222,50 0.8206 0,9990
& 8| Ruao Tupi Paulista - Loteamento Pargue Suica s/n 226,36 22287 09844 0,99%5
X 9 | Rua Uchéa - Loteamento Parque Suica .s/n 18554 174,22 0.9221 0.9991
X 10| Ruo Uchéo - Loteamento Parque Suico s/n 24434 228,44 0.9349 0.9994

e eeeisat==—"—""~
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AVDERENCIA
Nam. Observado Calculado
1 74,72 125,85
2 80,36 133,37
3 148,85 143,03
4 192,40 183,72
5 230,77 220,45
6 211,76 195,27
7 271,16 222,50
8 226,36 222,87
9 188,94 174,22
10 244,34 228,44
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observades x Valores Calculados
360
340
30
P
30
280
260
=3 -
3 Z 1
= 2m 6
&1 / [i7]
150
@
140
- . 4
V'. /
120 d
100
&
éa
s : : : :
50 100 250 20 250 300
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Terenc

Local : Ruo Tremembé s/n Lote 67 da Quadra 13 Loteamento Parque Suiga Data: 26/08/2021

Cliente : Avaiagdo

Aream®: 2.060,00 Modalidade : Vendo
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 186,97 Média Unitdrios : 184,97
Desvio Padrdo : 64,60 Desvio Padrdo : 39,63
-30%:130.88 -30%:129.48
+30%: 24306 + 30%: 240,46
Coeficiente de Variacdo : 35,6200 Coeficiente de Variacdo : 21,4200
GRAU DE FUNDAMENTA(;E\O
Descricdo GRAUI GRAUII GRAUI n
1 Carat doiatii etk Compieta quanto a todas [Z Compida gto aos fxfores D Agogdo os stuacio D 3
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
2
2 42008 ds mercado usados : a ¥ & ® Ol 2
3 identficagao dos dados Apresentagao e inform ref atodas Apresentagao de inform ref atodas I:‘ Aprasentago inform raf atodos 23
de mercado 38 caract dos dos dadios anafisados g 23 caract dos dos dados analisades caract dos dados ref 208 ftores D 3
4 :z:?;o:::z ;;::‘ 0892128 &4 0502200 O 0402250 Oyl 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: [}
FORMAGI\O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 18457
TESTADA: 0.1300 PROFUNDIDADE ~ -0.3000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNITARIO (RS/m2): 158.09000
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALO MINIMO : 167.64
INTERVALO MAXIMO : 202.30

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: I

VALOR TOTAL (RS) : 325.655.22

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 125,07
INTERVALO MAXIMO : 187,11

e eeeisat==—"—""~
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteido do
presente Laudo de Avaliagdo, os valores de mercado para os imdveis a seguir
descritos, nos termos dos AUTOS DA CARTA PRECATORIA, extraida dos
AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em curso na 2°
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL - BUTANTA - COMARCA DE SAO
PAULO - SP, requerida pela ASSOCIACAO EDUCACIONAL EUGENIO
MONTALE, em face de RECCARDO BARATTA, correspondem a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 61.563, do Cartério de Registro de Iméveis de Franco da Rocha
Rua Tremembé, Lote 67 da Quadra 13
Loteamento Parque Suiga, Caieiras - Sdo Paulo

R$ 325.000,00

(trezentos e vinte e cinco mil reais)

AGOSTO / 2021

W
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 53 (cinquenta e trés)

folhas datilografadas de um lado sé, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n* 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposicdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link de
Acesso ao Pdblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Técnico em Eletronica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Franco da Rocha, 26 de agosto de 2021.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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