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PARECER MERCADOLOGICO - PREGO DE VENDA

SOLICITANTES

RENATO AUGUSTO FREDERICO
CPF: 073.968.888-08

OLGA BEATRIZ FREDERICO
CPF: 32.634.518-39

OBJETO:
Imével comercial sito na
Rua Solimdes n.° 37 e 41 — Barra Funda/Sao Paulo/ SP

IPTU n.° 019.027.0054-6 € 019.027.0055-4
Matricula n.° 21.713 no 15.° Cart. De Reg. de Imdéveis de SP

Setembro
2.022
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IMOVEL VALOR TOTAL DE VALOR DA PARTE IDEAL
VENDA (25%)
Imoével situado na Rua
Solimdes n.° 37 e 41 —| R$ 1.500.000,00 R$ 375.000,00
35.° Subdistrito da (um milhdo e (trezentos e setenta e
Barra Funda, Sao Paulo| guinhentos mil reais) cinco mil reais)
— SP.
Matricula n.° 21.713 do
15.° CRI-SP

Setembro 2.022

PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL COMERCIAL- VENDA
SOLICITANTES

1 - RENATO AUGUSTO FREDERICO
CPF: 073.968.888-08

2 - OLGA BEATRIZ FREDERICO
CPF: 32.634.518-39

OBJETO DA AVALIACAO:

Imével comercial sito a Rua Solimdes n.° 37 e 41 — Barra Funda - Sao Paulo —
SP

Localizado na regido da Barra Funda/SP —esta na esquina com Av. Rudge, zona
oeste da cidade - o iméve € de uso comercial. A propriedade em avaliagao é
uma construgdo em dois pisos com entradas independentes e tem as seguintes
medidas:

- Area de terreno: 159,47 m.2 (testada com 14,50 metros);

- Area construida térrea mais mezanino: 217,00 m.2;

- Area construida superior: 159,00 m.2;

- Area construida total: 376 m.2;

- Ano da construcdo: 1.976;

- Contribuintes/IPTU: 019.027.0054-6 € 019.027.0055-4 (veja em anexo).
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FINALIDADE DO PARECER:
Apurar valor de venda do imovel acima.

RESPONSABILIDADE TECNICA:

NELSON ZEIN FILHO
CNAI n.° 25.068SP
Luxor Avaliacdo Imobiliaria

Bonanzanet Inf. Aval. de Bens e Public. Ltda. ME
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METODOLOGIA:

Emprego de procedimentos de pesquisa previstos pelas normas de avaliagéo
criadas pela ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. Método
comparativo.

AREA AVALIADA:

O sobrado comercial em avaliacdo tem uma area de terreno medindo 159,47m.?
segundo a matricula n.° 21.713 do 15° Cart. De Reg. De Iméveis de SP e area
construida de 376 m.? (sendo 217,00m.? no térreo/mezanino e 159,00m.2 no
andar superior); a testada é de 14,50 metros. Diante de solicitagao,
informaremos alguns valores em separado. Em termos gerais o estado de
conservacao € bom, sendo que a construgao pode ser considerada como de
padréo normal = CSL-8 ( Comercial, salas e lojas)referente e agosto de 2.022
do SindusCon-SP (em anexo).

Obs.: ressaltamos que nao faz parte do escopo de nossos servicos verificar as
condicdes estruturais das construcdes ou de suas fundagdes, nem testar as
instalacdes hidraulicas e elétricas. Ndo podemos responder por esses aspectos
e suas possiveis implicacdes. (veja quadra fiscal em anexo).

ESCLARECIMENTO TECNICO: diante de solicitagdo de ndo adentrarmos na
area interna do imovel para realizar a vistoria (por causa da pandemia) - como
orienta normalmente as diretrizes da ABNT (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas) — recorremos a mesma ABNT em sua “NBR-14.653-1" que abre
excecao a esse procedimento desde que haja impedimento de vistoria, leia a
sequir: . Clausula 7.3.5.2 - Impossibilidade de vistoria: “Quando nao for possivel
0 acesso do avaliador ao interior do imével, o motivo deve ser justificado no
laudo de avaliacdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria
interna pode ser prescindida e a avaliagdo pode prosseguir com base nos
elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais como: a)
descrigao interna; b) no caso de apartamentos, escritérios e conjuntos
habitacionais, a vistoria externa de areas comuns, a vistoria de outras unidades
do mesmo edificio e informacdes da respectiva administracao; ¢) no caso de
unidades isoladas, a vistoria externa. As consideracdes hipotéticas sobre o
imovel que configuram a situacao paradigma, devem estar claramente
explicitadas no laudo de avaliagdo”. Assim, foi como nos prosseguimos nesta
avaliacao, pela impossibilidade de visita!
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CARACTERISTICAS DA REGIAO:
Trata-se de uma regiao mista formada por casas térreas, sobrados comerciais
e residenciais, prédios comerciais, edificio residenciais, lojas, galpdes etc.

MELHORAMENTOS PUBLICOS:

A regiao, onde se localiza o imovel, é dotada de energia elétrica, iluminacao
publica, agua encanada, saneamento basico, asfalto, guias, sarjetas
(infraestrutura completa), comércio diversificado, escolas, universidades,
grande movimentacao de transportes publicos e privados, estagdo de metro,
etc. O imovel esta localizado no quarteirdo das ruas Anhanguera, James
Holand, Av. Rudge e a propria rua Solimoes.

PROCEDIMENTOS DE PESQUISA

Consultamos anuncios de vendas de imdveis comerciais na regiao da Barra
Funda -SP. Selecionamos corretores e/ou imobiliarias 0s quais nos informaram
da existéncia de imbveis comerciais a venda nas proximidades do imovel, o qual
estamos avaliando: na propria Rua Solimdes. Por intermédio de ligagdes
telefbnicas, obtivemos informacdes dos seguintes imoveis a venda

1 — Imobiliaria Castro Iméveis— fone -11-3826-7908
R. Barra Funda, 95/97 —terreno 491 m.2 e construcéo 890 m.?
Valor de venda: R$ 7.000.000,00

2- SKS Imoveis —fone - 11- 99262-7887 (vendendo ha mais de 5 anos)
R. Solimdes, 335 - terreno 200 m.2, e construcdo 330 m.2
Valor de venda: R$ 1.100.000,00

3- Lopes Prime Moema — fone - 11- 3894-1000
R. Solimbes, 185- terreno 600 m.2, e construcdo 508 m.2
Valor de venda: R$ 3.240.000,00
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CALCULOS DO VALOR DE VENDA

Diante de analises que fizemos a respeito das areas do imovel em avaliagao e
também dos trés comparativos (acima descritos), entendemos que, neste
relatorio, devemos calcular, a parte, o valor da construgdo e a do terreno. Em
relacdo ao terreno, retiramos do preco total de cada comparativo, o valor da
construcao. Como fizemos isso? Resp.: apods analise dos padrbes da tabela
divulgada pelo SINDUSCON-SP (Sindicato da Construcao Civil do Estado de
Sao Paulo) decidimos retirar de cada comparativo o valor de R$ 1.077,00 do
m.2 referente a construcéo, assim obtendo o valor do terreno (Boletim do
SindusCon/SP de Agosto/22, sublinhado em anexo). Segundo esse boletim, o
valor do novo é de R$ 1.795,93 o m.2. Analisando a qualidade de construcdo de
cada comparativo e entendendo que tem certa similaridade, descontamos 40%
desta cifra, ou seja R$ 718,37, para resultar em R$ 1.077,00 o m.2, ou seja,
valor médio que que valer as constru¢cdes dos comparativos (CSL-8= 1.795,93
do boletim em anexo sublinhado em azul). Sendo assim, aplicando esses
descontos de cada comparativo, s&do demonstrados a seguir:

- Comparativo 1: Valor de venda R$ 7.000.000,00

Valor somente da construgdo: R$ 1.077,00 x 890 m.2 (area da construgdo)=

R$ 958.530,00(valor da construgéo).

Valor de venda: R$ 7.000.000,00 - R$ 958.530,00(valor da construgdo) = R$
6.041.470,00(valor somente do terreno)

Valor somente do m.2 do terreno: R$ 6.041.470,00, que dividido por 491m.2

(area do terreno), resultou em R$ 12.304, 00 o m.2 do terreno

— Comparativo 2 : Valor de venda R$ 1.100.000,00

Valor somente da construcdo:R$ 1.077,00 x 330 m.2(4rea da construgdo)= R$
355.410,00(valor da construcao)

Valor de venda: R$ 1.100.000,00 - R$ 355.410,00(valor da construgdo) = R$
744.590,00 (valor somente do terreno)

Valor somente do m.2 de terreno: R$ 744.590,00 dividido por 200 m.2(4rea do
terreno)= resultou em R$ 3.722,00 o m.2 do terreno
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Comparativo 3: Valor de venda R$ 3.240.000,00

Valor somente da construcdo:R$ 1.077,00 x 508 m.2(area da construgdo)= R$
547.116,00(valor da construgao)

Valor de venda: R$ 3.240.000,00 - R$ 547.116,00(valor da construcdo) = R$
2.692.884,00 (valor somente do terreno)

Valor somente do m.2 de terreno: R$ 2.692.884,00 que dividido por
600m.2(area do terreno) resultou em R$ 4.488,00 o m.2 do terreno

Continuacao dos calculos:

Soma dos 3 valores acima, dividido por 3, para se obter a média do valor do
metro quadrado de terreno:

R$ 12.304,00 + R$ 3.722,00 + R$ 4.488,00= R$20.514,00/ 3 = R$ 6.838,00
Valor do terreno em avaliagao: basta multiplicar a média pela area do terreno
R$ 6.838,00 x 159,47 m.2=R$ 1.090.455,00

Valor da construgao do imével em avaliagao: utilizando das mesmas definicdes
acima descritas sobre a construcao, basta multiplicar o valor de seu m.? pela

metragem da area construida

R$ 1.077,00 /m.2x 376 m.2 = R$ 404.952,00

Preco final do imével: basta somar o valor do terreno com a da construcao

R$ 1.090.455,00 + R$ 404.952,00 = R$ 1.495.407,00, que é o valor do imével
em avaliagao.

Arredondado para: R$ 1.500.000,00
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CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n.° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT,
aplicando fatores de transposicdo e correcdo consubstanciada segundo
técnicas modernas de avaliagdes para a formacao da convicgao do valor aqui
expresso, estando o imével em avaliacao livre e desembaracado de quaisquer
onus reais e comprometimentos tais como titulos, hipotecas, acgdes ou
quaisquer outras avengas que impegam uma negociagdo, concluimos pelo
seguinte:

Imdvel: Rua Solimdes n.° 37 e 41 — Barra Funda — SP;

Valor de venda: R$ 1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica o qual se
baseia em informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario e considerando que
0 imovel destacado para o estudo tem caracteristicas, localizagdo e posicao
socioecondmico semelhante aos imoéveis estudados como comparacao,
entendemos, mesmo assim, que se tenha que prever uma possivel variagao de
até 5% nos valores acima expressos para mais ou para menos, diante dos
interesses inerentes do proprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos
colocando a disposicao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam
necessario.

Atenciosamente

Séao Paulo, 28 de setembro de 2.022.

NELSON ZEIN FILHO
CNAI n.° 25.068

Luxor Avaliagao Imobiliaria

Bonanzanet Inf. Aval. de Bens e Public. Ltda ME

Anexos: Copia da Matricula, Copia da Certidao de Dados Cadastrais do Imével, Copia do IPTU 2.022,
Copia do Valor Venal de referéncia 2022, Copia da Quadra Fiscal, Cépia da Tabela do SindusCon de
agosto de 2.022.
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CURRICULO PESSOA JURIDICA

Razido Social: BONANZANET IFORMATICA, AVALIACAO DE BENS E
PUBLICIDADE LTDA.

Nome de Fantasia: LUXOR AVALIACAO IMOBILIARIA
Endereco: Rua Licio de Miranda, 520

Bairro: Vila Carioca

Cidade: Sao Paulo

Fones: (011) 4171-9999 e (011)99391-0000

CNPJ: 08.095.624/0001-41

Insc. Estadual: 149.326.132.110

Insc. Municipal: 3.536.710-5

Data da formacao: 2.006

Titular: Nelson Zein Filho

Segmento de atuacgao: Avaliacao imobiliaria -Valor de venda e Locacéao

BREVE HISTORICO

A Bonanzanet foi criada em 2.006, entretanto, seu fundador, atua no ramo
imobiliario ha 36 anos. Sua vida profissional foi sempre dedicada a compreensao
da questao habitacional brasileira. Nesse interesse prestou vestibular e cursou
Ciéncias Sociais na Universidade Federal da Bahia. Custeou todas as suas
despesas e vida sempre trabalhando como corretor de iméveis credenciado.
Apods formado foi contratado como técnico habitacional pela Habitacéo
Melhoramentos S.A. em Salvador - BA, onde conheceu a realidade das
populacdes de baixa renda, depois transferiu-se para Sao Paulo - sua terra natal
- quando foi contratado pela Secretaria de Habitagédo do Estado e em seguida
pela Secretaria da Crianga, ja como sociélogo, sempre atuando na area
habitacional:  vistoriando, inspecionando e supervisionando projetos.
Concomitantemente, nunca se separou do mercado imobiliario autbnomo, se
dedicando sempre a venda, administracao e avaliacdo de imdveis comerciais e
residenciais. A abertura da empresa foi inevitavel diante da quantidade de
avaliacoes imobiliarias solicitadas, que foram se avolumando com o tempo. O
titular - Nelson Zein Filho - agora sO se dedicando a sua empresa, € 0 unico
responsavel por todas as analises técnicas, pesquisas, conteudo e conclusdes
contidas nos laudos.

CRECISP: 33.877-2

CNAI: 25.068
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A socia Clélia Gomes da Silva possuidora do Cadastro Nacional de Avaliadores
de Imdveis n° 06.191, atua no ramo imobiliario por 19 anos, tendo passado por
empresas como: Camargo Dias Imoveis, Maber, Lopes e Local Imoveis, formou-
se em secretariado bilingue no Instituto Mackenzie, é a responsavel pela redacéo,
montagem, formatacao e finalizacéo dos laudos.

CRECISP: 63.264

CNAI: 06.191

Algumas das empresas atendidas por ordem alfabética:

» 18.° Cartorio de Registro de Imoveis

1.001 Ind. Art. de Borracha Ltda.

» Alfa e Beta Adm. de Bens Ltda.

» Asilo Itapecerica

« Assoc. Bras. da Igreja de Jesus Cristo dos Santos dos Ultimos Dias
» Assoc. dos Hospitais de Sao Paulo

» Balaska Equipamentos

» Bolado's Sucos

» Calgados Alegria

« Camara Brasileira do Livro

 CEAGESP

+ Cetesb

« Ciplan- Cimento Planalto S/A

» Contracs-Cut - Confed. Nac. dos Trab. no Com. e Serv.
» Cookson Eletronics Brasil Ltda.

» Coop Créd. Mutuo Func. Poder Judiciario da Capital do Est. S. Paulo
» Copel/Classe A Comercial de Colchdes

» Credigy- Solucbes Financeiras Ltda.

« Edificio e Galeria Califérnia

» Espdlio do Arquiteto Julio Artigas

» Fazenda Serra Azul

» Fazenda Sao Gongalo — Paraty - RJ

* Fundacao Fundetec

» Galeria Maua

 Hortifruti Unido

» Hotel Fazenda Boa Vista

* Incase
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* Instituicdo Paulista Adventista de Educacao e Assisténcia Social
* Inst. Previdéncia dos Func. Pubicos do Mun. de Paulinia-SP

» ISMD-Inst. Superior de Medicina e Dermatologia

» Jazigo do Cemitério do Morumbi

* Luminae Ind. Com. Servicos

» Mitra Diocesana de Santo André-SP

» O Estado de S&o Paulo

» Pazetto Prod. Filmes e Eventos Ltda.

» Planova - Planejamento e Construcdes S/A

» Resturante Villa Tavola

» Restaurante Ristorantino

» Ricoh Brasil S/A

« Sanrisil S/A

» Sebrae - Serv. de Apoio as Micros e Pequenas Empresas-Sao Paulo
* SCRAP- Soc. Coml. de Residuos e Aparas Ltda

» Shopping da Construgéo - Alphaville

 Sicoob-Blucredi - Coop. Créd. de Livre Admisséo dos Vales do Itajai e Itapocu
e do Litoral Norte de Santa Catarina.

« Sorrident's

» Supermercados Ballesteros

» Tiara Bolsas Ltda.

* Transpen-Transp. Col. Encom. Ltda.

» Toyo Ink Brasil Ltda.

* TRW Automotive

Imoveis de particulares:

Apartamentos em varios bairros

Casas em Alphaville, Tamboré, Alto da Boa Vista, Alto de Pinheiros
Clinicas de Idosos, Colégios, Drogarias, Escritérios Comerciais
Espodlio de Familias

Imoveis particulares para incorporacao

Lojas na Av. Faria Lima, Alameda Gabriel Monteiro da Silva, Oscar Freire, 24 de
maio, Maria Candida; em Moema e outros bairros

Terrenos no Morumbi, Santana de Parnaiba, Sao Lourenco da Serra e Cajamar,
por exemplo.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

g Conselho Federal de Corretores de imovels - COFECH —
* CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

O Conselho Federol de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis N*® 25088

f2elson 2ein Filho

inscrito em 24/05/1988 no CRECI 2 Regida/SP sob o n* 33.877 estd registrado no
CADASTRC NACIONAL DE AVALTADORES IMOBILIARIOS ¢ habilitedo, na forma da
Resoluglic COFECT n® 1.066/2007 e Ato Normative-COFECT n° 00L/2011, o emitir

PARECER TECNICO DE AVALTAGAO MERCADOLOGICA
Hebibtegdo Profimnionel
Técrizo en Trasseg¥es Imobs hdrias

Cartifh °
mcErCrs I PSRN Brastlia (DF), 31 de julho de 2018,

3040 TEOBTRE EA At A

Frewdente

: y Dirntor Selsirde
Regatre vilicdo por Trdls anos o pactie ds dota de ervnlo cclma
Chave de Autentcecdo OILSE T LefS002 Sl 204 6h8as 314 Scc 358 Satise

CRLLs r mEaAe
S0 PUTecs Focery

Consaelho Regional de Corretores de Imdveis

Ermado (e 340 Pausa

CERTIFICADO

: -
g v dle Tmoove Haanlor - £

I iove Iy oM \‘.'. MORMN Oy
NELSON ZEIN FILHO
(CRECISP n* 033877-F)
par ter comcluldo o curso presencial de Perito Judicial, ministrado em 4 awlas de 2 horas cada,
dentre das prerrogativas fegaly, fends finalizado sarisfaroviamente os excrcicios € cumpride o

programa oo curso que aharda pericia ¢ responsabilidades do perito, elemenitas do processo juridico,

PrNCIpIne provessuals, corretor de fmovers como perito Judicial, PTAM como prava pericial,
prazos a vespeitar, legistapdo (Lei n™ 13.105/2015) ¢ pedigdes para diversas situagows na pericia

Saa Pawla, 05002018

2
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f LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL
F matricula ficha de Pads
[-21-713 ’ [. S&o Pavlo, 19 agge de 1 77

IMOVEL:~ Um terreno situsdo 2 rus Solimdes, n{;;{: Subdistri
to Barra Funde, medindo 8,25 metros de frente para a Rua So-
v*xmeea. go lado direito de quem da rua Seolimces. olha para o
terrano mede 23,40 metros, confinando com o prédio de nf 43
d2 referida rua Solimoes, do lado esquerdo em linha ligeira-
mente curva, confinando com a8 outra parte do terrenc de Ma-
ria Paulina Bragaglis objsto de d.atproprtaqgo e atualmente~
ilinhbuanto dga Avenida Rudge por uma linha gQuebrada sendo o

1? segmento mede 5,20 metros @ o 22 3,50 metros nos Fundos-
mede 18,40 metros canfinando com propriodide de Maria Pauli-
na Bragaglia. Que esse terreno, de forma irregular sncerra a
Area de 159,47 metros quadrados. Contribuinte n® . . . .+ «

L (Rnuvuldo Cassaro). O Oficisl, ~—

PROPRIETARIO:- MARIA PAULINA BRAGAGLIA, presileira, viuve, -
propristaria, RG., n® 943.544 e do CIC n® 002.732.368, resi-
dente e domicilisda nesta Capital, a Avenida Conselheiro Ro-
drigues Alves, n? 937, apto. &3
TITULO AQUISITIVO:- Transerito sob 46.3 sate
Registro. 0O Escrevents habilitado ('M%
(Rosvaldo Cassaro)., O Oficial, i t%y
Ave 1 ~ 21,713 - Sao Paulo, 1 sto de .

0 imovel objeto da presente metricula sstd compromissado a -

JOSEF MEHREBECKI, casado, por Escritura de 19 de novembro de

1,320 de notas do 29 TabaliSo desta Capital, Livro 1.142, fl
ﬂ a0 Pau.lu, 19 de agosto de 1977.

> TRANSMITENTE:— MARIA PAULINA BRAGAGLIA, j& quslificada como-

i proprietaria.

- continua no verso -
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matricula fkbcj

ADQUIRENTE:- JOSEF NEHREBECKI, polones, RG. Modelo 19 n? . .
859.12%9, cheveiro, CPF. n®? 124,433,108, casado pelo regime ~
da comunh®o de bens com LUZIA NEHREBECKI, residente e domici
liadc nesta Capitsl, @ Rus Taveres Basstos, n® 233,

J1TUtO0:- Comprs e Venda.

fORMA TITULO:~ Escriturs de 15 de julho de 1976, de notas
‘dc 1% Tabelido desta Capital, Livro 1.540, fls. 12, retifica
683 ® retificede por escritura de U2 de fFevereiro de 1,977, = ,
das mesmas notes, livro 1.540, fls. 254.

DR:- B 60.000,00 (sessenta mil cruzeiros). A presente vep
mpre o compromisso ds Comprea @ Venda constante da avar-
0 Escrevente habjilitado, . . . . ..
_(Rouvaldo Cassaro). 0 Oficial,

‘ o Paulo, 19 de agosta de 1977,

| Da esscritura de 15 de julho de 1976, da notas do 19 Tabelido
1 desta Cepital, livro 1.540, Fls. 12, retificaca e ratificada
por escriturs de 02 de fevereiro de 1.977, das mesmas notas-
Livro 1.540, fls. 254, verifica-se que foli edificado no ter~
reno ob jeto da presente matricula, um pridio com 3 pavimen -
tos para loja, escritdrio e depdsito da loja, que recebeu os
n®s_37 e 41 da rue Solimoes, conforme prova Auto de Vistoria
/76, expedidea em 07 de ebril de 1976 pele Prefeitura -

i '
i 'doF aowxo. 0 Escrevente habilitado, « « « . «
i kol f (Rosvaldo Cassare). 0 Oficial,

i

Av.04 - 21.713 - S#Ho Paulo, 13 de janeiro de 2013.
{prenoctagdio n° 668.398 - 18/01/2013)

e e A e
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LIVRO N°. 2 -REGISTRO,‘ ]-1‘5". OFICIA REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S3o Paulo

M ATRICULA 1 i
21.713 _’ rooz j 8%s Paulo, 22 de Janeirs de N

Do Oticxo.‘,puaando em 15 de Jjaneiro de 2013, assi‘ﬁ:d}
digitalwente pelo MM Juiz de Direito, Dr°® Fabriedej
Stendard, da 3* Vara Civel do Foro de Cotia, Comarca de
Cotia, <deste Eatado, extraida dos autos da agdo de
'éhwprimehto de setenga - Liqu:i.da¢io/(:umprimento/!:xecuqlo
\»'ﬁ’pxaébaao n® 0006022-12.2000.88.26.0152, foi determinado
a4 presente averbagico para gque se ancte o© impedimento &
tt“ahiteréncia da propriedade do imé ~desta matricula,
conforme decisdo datada janejxro de 2013. A
‘Eserevente autorizada, (Patxricia Bat;ata
Nascimento e Souza). ©O Oficial éubstitutd‘
(Nelson Amoroso) .

Av.05 - 21.713 - S8Ho Pauleo, 19 de setembro de 2013,
(prenotag3io n® 686.875 - 13/09/2013)

Por Oficio paessade em 31 de julhe de 2013, assinado
digitalmente por Fabricio Stendard, da 3* Vara Civel do
Forc de Cotia, deste Estado extraido dos autes de agiédo
Cumprimento de Sentenga - Liquidagdo/Cumprimento/Execucgio
- Pprocesse n° 0006022-12.2000.8.26.0152, verifica-se que
foi determinado através do oficic datado de 15 de janeiro
de 2013, o levantamento do Impedimento & transferéncia de

pPropriedade do imdvel desta matricula, averbado sob i
04, ficando em consequéncia cancelad a refefrida )
averbacgdo. A Escrevente autorizada, ‘m,.-—-

(Patricia Ba a Nascimento e Souza) . o ofi‘cial
Substituto, ' Nélson Amorcso) .

\

s ———
Av.06 - 21.713 - 83c Paulo, 19 de setembro de 2013.
{(prenotagdo n° 686.878 - 13/09/2013)

Continua no Verso

Pagina 1 6

Rua Deputado Lacerda Franco, 86 Conj. 114 — Pinheiros — CEP 05418-000 - Sao Paulo — SP
Fone: 11.4171-9999 — Cel.: 11.99391-0000 e-mail: luxor.contato@gmail.com

2299

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MYRIAM APARECIDA NASSAR DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/10/2022 as 08:48 , sob o nimero WIMJ22417482061

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1033556-70.2000.8.26.0100 e c6digo BikudahC.



Pagina 1 7

www.avaliarimovel.com.br
CAX@P rvaiacac mobilaria
CNPJ: 08.095.624/0001-41

——MATRICULA FICH A,
21.713 I [:002
‘ VEREQ

Dec formal de partilha passado em 02 de maio de 2013,
assinado dig.tt‘a’lﬁente pelo MM°® Juiz de Direito, Doutor
Marco ‘Duqua Gadelho Jinior, da 9*°* Vvara da Familia e
Suceaiﬁus ‘do Foro Central desta Capital, extraido dos
renpéct&vou autos de Arrcolamentc, processco n® 07421027~
44,1990.8.26.0100, verifica-se que o imSvel da matricula
foi eadastrado pelos n°s 019.027.0054-6 e 019.027.0055-4,
ﬁpnf@;me prova as CertidSes de Dados Cadastrais do Imbvel
-:IPW. emitidas em 19 d:p-—aet:gmbro de 2013, wvia internet,
ipio

péla Prefeitw_—‘/ac Sdo Paulo. A Escrevente
autorizada, v (Patricia Bg}.t\a Nascimento

o
e Souza). O ©Oficial Substituto, — *(Nelson
Amozoso) . .

R.07 - 21.713 - Sle Paule, 19 de setembre de 2013.
(prenotagio n° 6B6.878 - 13/08/2013)

TRANSMITENTE: o espdlioc de LUZIA NEHREBECKI (RG n°
2.347.423-8P, CPF n°® 153.631.338-65), falecida em 29 de
julho 1990, no estado c¢ivil de casada pelc regime da
comunhfo universal de bens, antes da Lei n° 6.515/77, com
JOSEF NEHREBECKI ou JOZEF NEHREEBECKI

ADQUIRENTES : JOSEF NEHREBECKI ou JOZEF NEHREBECKI,
brasileiro naturalizado, vidavo, comerciante, RG S
859.129, CPF n°® 124.433.108-25, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Sclimfes n°s 37/41, bairro Barra
Funda; ELIZABETH NEHREBECKI MACHADO, brasileira, do 1lar.,
RG n°® 4.262.307, <CIC n°® 035.401.898-15, casada sob o
regime da comunhdo universal de bena, antes da Lei n°
6.515/77, com EDSON FABIO MACHADO, brasileiro,
comereciante, RG n°® 3.680.132, CPF n® 035.401.898-15,

Continua na ficha 003
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO , 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

~—MATRICULA FIGHA -
21.713 _] v rﬂoos | sdo Paulo, 19 de Agosto de zois\

regsidenter & domiciliados nesta Capital, na Rua Bolimhe
n®* 37, bairro Barra Funda; e MARCO ANTONIO NEHREBECKI,
comerciante, brasileiro, RG n° 4.829.630, CPF @°
922.616.718~-49, casado so0ob © regime da comunhdo universal
de bers, antes da Lei n° 6.515/77, com EDENISE VENTURELLI
NEHREBECKI, brasileira, do lar, RG n° 5.455.163, CPF n°
_925._61‘6.‘718«49. residentes e domiciliados nesta Capital,
na Rua Solim3es n°® 37, bairrc Barra Funda.

‘TITULO: PARTILHA - homologada por sentenga de 25 de julho
‘de 1991.

FORMA DO TITULO: Formal de partilha passade em 02 de maio
de 2013, assinado digitalmente pelo MM® Juiz de Direito,
Doutoxr Marco Dugue Gadelho Jtnior, da 9* Vara da Familia

e SucessSes do Foro Central desta Capital, extraido dos
respectivos autos de Arrolamento, processo n® 07421027-
44.1990.8.26.0100.

VALOR: Cr$ 788.906,00 (setecentos e oitenta e oito mil,
novecentos e seis cruzeiros). A aquisicdio € feita na
proporgdco de metade ideal do imdvel da matricula para o
vidvo, JOSEF NEHREBECKI ou JOZEF NEHREBECKI, e 1/4 parte
ideal ou 25% para cada/‘\um dos ais adquirentes. A
Escrevente autorizada, (Patricia Batista

v
Nascimento e Souza). ©O Oficial Substituto ,-%_'
(Nelson Amoroso) . b .

Av.08 - 21.713 - Sd3o Paulo, 19 de setembro de 2013.
(prenotag8io n° 686.877 - 13/09/2013)

m: MARCO ANTONIQ NEHREBECKI, CPF n® 922.616.718-49, RG
n°® 4.829.630.

AUTORES : RENATO AUGUSTO FREDERICO e OLGA BEATRIZ

Continua no Verso
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—MATRICULA FUCH Ay 0
21.713 l Evoo3 .
ERSD ey

FREDERICO, anmbios residentes na Rua Coronel Irlandino
Sandoval n® 179, Jd Paulistano, nesta Capital.

TETULO: PENHORA.

FORMA DQ TITULO: Certidiio passada em 15 de agosto de
2013, assinada digitalmente por Marilene Herrera
Rodrigues da Silva, Escrivd@ Judicial II do Cartério da 3°
vara Civel da Comarca de Cotia, deste Estado, extraida
dos autos da aglo de Cuprimento de sentenga - liquidagfo/
sumprimento/ execugio = processo n* 0006022~
12.2000.8.26.0152, que os autores move contra o réu,
sendo nomeado depositédrio, Marco Antonio Nehrebecki.

VALOR: R$ 198.261,04 (cento e noventa e oito mil,
duzentos e sessenta e um reais e Quatro centavos). A
penhora 7rTecai sobre 25% do ipiével ) da matricula. A
Escrevente autorizada, p (Patricia Batista
Nascimento e Souza)l. O Oficial Substituto, ° ' =
(Nelson Amoroso) .

Av.9 -~ 21.713 - Sioc Paulo, 11 de maxrgo de 2015,

{(prenotagdio n°. 730.356 - 04/03/2015).

REUS: ELIZABETH NEHREBECKI MACHADO, CPF n° 035.401.898-
15; e, MARCO ANTONIO NEHREBECKI, CPF n® 922.616.718-49.
AUTORES: OLGA BEATRIZ FREDERICO, CPF n° 032.634.518-39; e
RENATO AUGUSTO FREDERICO, CPF n® 073.968.888-08.

TITULO: PENHORA.

FORMA DO TITULO: Certidic eletrénica PH0O00058213 passada
em 04 de abril de 2014 (15:51:17) emitida por Maria da
Graga Sales Padilha, do 21° Oficio Civel deo Foro Central,
desta Capital, extraida dos autos da ag¢ido de Execugido
Civil - processco n°® 1033556-70.2000 gque os autores movem

Continua na ficha 004
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL .. de Sédo Paulo
MATRICULA TG A ; Cadastro Naclonal de Serventias n®. 11.125-2
r21 « 713 1. e04 Sdo Paulo, 11 de Margo de 207

contra os "x&'us_, sendo nomeado depositario Marco Antonio
Nehrebecki . /?
VALOR: RS 258.398,03 (duzentos e ecinquenta e oite mil,
troinntas & noventa e oito reais e trés centaves). A
pdxiho:a‘ rocii sobre 50% do imével da matricula, e tambpem
Ppor cutro imével de outra Circunscrigdo; e & praticada a
tm: do Parecer n° 312/2012-E exarado no Provimento CG n°
‘ ‘22/2-\012 . A Escrevente autorizada, Renata Tizue Mikami
Miranda . O Oficial Substituto, T L% (Nelson

Amorosos) . l‘ 2

#ms :15DOA1075E42953305E0A0453E810AAF#

R.10 - 21.713 -~ Sdc Paulo, 7 de fevereiro de 2017.
{(prenotagdoc n°. 791.321 -~ 27/01/2017).

TRANSMITENTE: O espdélio de MARCO ANTONIQO NEHREBECKI, CPF
n® 922.616.718-49, falecide em 30 de janeiro de 2014, no
estado civil de casado com Edenise Venturelli Nehrebecki.
ADQUIRENTES : OLGA BEATRIZ FREDERICO, brasileira,
solteira, RG n® 7610845, CPF n° 032.634.518-39 e RENATO
AUGUSTO FREDERICO, brasileiro, solteiro, RE n° 6602254,
CPF n® 073.968.888-08, residentes na Avenida Austria, n°®
1.213, Jardim Santa Paula, Cotia, neste Estado.

TITULO: ADJUDICACAO - homologada por sentenca de 02 de
setembro de 2016.

FORMA DO TITULO: Carta de Adjudicacio passada em 17 de
janeiro de 2017, assinada digitalmente pelo MM° Juiz de
Direito, Dr Carlos Alexandre Aiba Aguemi, e Daniela
Chiavenato Marzagac, da 3* Vara Civel do Foro de Cotia,
deste Estado, extraida dos respectivos auto de
Cumprimento de Sentenga - Liguidacdoc / Cumprimento [/

Continua no Verso
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— AT RICUL A F1C H A= !
231 .713 I [_—_00.4-
vqﬂ.é

Exacucdo, (Processo n® 0006022-12.2000.8.26.0152/01).

VALOR: R$ 198B.2861,04 (cento e noventa e oite mil,
duzentos e sﬁaaenta e um reais e guatro centaves). ©O
registro refere-se a proporgdo de 25% do imével. A
Escrevente autorizada, Patricia Batista Nascimento e

Souza. © Oficial Substituto? :%;’*‘ (Nelson Amoroso) .

Av.11 - 21.713 - Sdo Paulo, 7 de fevereiro de 2017.
{prenotagdo n°. 791.321 - 27/01/2017).

Da Caita de Adjudicagdc passada em 17 de janeiro de 2017,
assinada digitalmente pele MM° Juiz de Direito, Dr Carlos
Alexandre Aiba Aguemi, e Daniela Chiavenatoc Marzagac, da
3* wvara Civel do Foro de Cotia, deste Estado, extraida
dos respectivos auto de Cumprimento de Sentenga -

Ligquidagidc / Cumprimento / Execucgido, (Processo n°
0006022-12.2000.8.26.0152/01), consta que em virtude de
25% do imével da matricula ter sido adjudicado, conforme
R.10, fica em consequéncia cancelada a penhora averbada
sob n® 08 da presente matricula. A Escrevente autorizada,
Patricia Batista Nascimento a Souza. Le] Oficial
Substituto, - ‘(Nelson Amoroso) .

#MDS : FC7B3ES29NGEDE42E68A1 4 65A60F07EH
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO

GERAL, de Sdo Paule
Sl A wil Cadastro Nacional de Serventias n®. 11.125-2
21.713 -—| [ 005 ' Sic Paulo, 24 de Maio de \2022

autos de agdo Cumprimento de Sentenga - pI
1033556-70.2000.8.26.0100, que RENATO
outre movem contra Eapdélico de EDENISE VENTURELLI
NEHRRLECKL ® outros, verifica-se que foi determinado gue
seja 'zqtific-dn a penhora objeto da Av.09 desta
 matricula, para constar gque a presante execucgdio & movida
nie  somente contra Elizabeth Nehrabacki, CPF n®
266.497.108-57 @ Marco Antonio Nehrebecki CPF n°
922.616.718-49, mas, também contra o Espdlioc de EDENISE
VENTURELLI NEHREBECKI, CPF n° 000.033.838-90; Espélio de
JOSEF NEHREBECKI, n® 124.433.108-25 e COMERCIAL

CARBECKI” VID ; J n°® 48.734.040.0001~93, de modo
que também 2 stes, proprietariocs do imbvel,
pela penhora A Escrevente autorizada, Renata

z Mi o Oficial Substituto,

(Paule Ademir Monteiro).
1112523315000001070229222)
#MD5 : 1CODEA18B065DA8T4ATODF1BFS3BOAES#
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O

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével -~ IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 019.027.0054-6

Local do Imoével:

R SOLIMOES, 37 - LJ JIRAU

CEP 01138-020 )
Imovel localizado na 2% Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéio:

R SOLIMOES, 37 - LJ JIRAU
CEP 01138-020

Contribuinte(s):
CPF 124.433.108-25 JOSEF NEHREBECKI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 170 Testada (m): 14,50
Area nao incorporada (m?); 0 Fracdo ideal: 0,5000
Area total (m2): 170 : .

Dados cadastrais da construgdio:

Area construida {m?): i Padrdo da construcao: 4-B
Area ocupada pela construggio (m?): 164 Uso: Vcomerciai
Ano da construgdo corrigido: 1976

Valores de m? (R$):

- de terreno: 2.542,b0
- da construgdo: 2,316,00

Valores para fins de calculo do IPTU {R$): v

- da area incorporada: 307.657,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construcao: 231.184,00
Base de calculo do IPTU: 538.841,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurades ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangldo por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certidéo expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 22/12/2022, em

bitp:/iwww. prefeitura.sp.gov.bricidade/secrefarias/linancas/servicos/certidoes/
Data de Emisséo: 23/09/2022
Numero do Documento: 2,2022.009566309-4
Solicitante: MYRIAM APARECIDA NASSAR DA SILVA (CPF 153.553.688-83)
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imével:
R SOLIMOES, 41
CEP 01138-020

R SOLIMOES, 41
CEP 01138-020

Contribuinte(s):
CPF 124.433.108-25

Dados cadastrais do terreno:

imoével localizado na 2° Subdiviséo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:

JOSEF NEHREBECKI

Area incorporada (m?): 170 Testada (m): 14,50
Area nao incorporada (m?): 0 Fracéo ideal: 0,5000
Area total (m?): 170 :
Dados cadastrais da construgdo:
Area construida (m2): 159 : Padrao da construgao: 4-B
Area ocupada pela construgéio (m?): 164 Uso; - comercial,
Ano da construcao corrigido: 4976 ’
Valores de m? (R$): ;
- de terreno: 2.542 00
- da construcéo: 2.316,00
Valores para fins de calculo do IPTU (R$): :
= da area incorporada: 307.657,00
- da area nédo incorporada: 0,00
- da construgéo: 169.393,00
Base de célculo do IPTU: 477.050,00

Certiddao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2022

Cadastro do Imdvel: 019.027.0055-4

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imoblllar{o Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangldo por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004,
A autenticidade desta certid3o podera ser confirmada, até o dia 22/1 2/2022, em

http/iwww prefeitura br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao:

Solicitante:

 mm—

23/09/2022
Numero do Documento: 2.2022.009566320-5

MYRIAM APARECIDA NASSAR DA SILVA (CPF 153.553.668-83)

S
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IPTU - Notificacdo de Lancamento (2° via)

A DO FATO
CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL DA;‘,;RADOR
PREFEITURA DE 1/2022
sio PAUI.O 019.027.0054-6 2022 01 01/0
FAZENDA

Situagao: Ativa
Local do Imével:
R SOLIMOES, 37 - LJ JIRAU

CEP 01138-020
Imaével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
R SOLIMOES, 37 - LJ JIRAU
CEP 01138-020

Contribuinte(s):
CPF 124.433.108-25 JOSEF NEHREBECKI

Mensagens:
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LEI 15.889/13

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgao:

Area incorporada (m?): 170 Area construida (m?): 217
Area néo incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgéo (m?): 164
Area total (m?): 170 Ano da construgdo corrigido: 1976
Testada (m): 14,50 Padrao da construcédo: 4-B

Uso: comercial

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (R$):

AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
[CONSTRUIDA [CONSTRUGAD x (ORSOLESC i SONSTRUGAD X ESPECIAL = (A)
I 217 I 2.316,00 | I 0.4600 r 231.184,00 | I 1,000000
[TERREND INCORP ERRENU [PROFUND TIPO TERR [CONDOMIN [FRACAC IDEAL ERR INCORPORADU IESPECIAL

170 X 2.542,00 X| 07418 |*| 1,2000 |*| 1,6000 |*| o0,5000 |= 307.657,00 X| 1000000 | =®
'RRENO NAQ INCORP RRENO [PROFUND [TIPO TERR |ICONDOMIN FRAGAQ IDEAL [TERR NAO INCORPORADQ [ESPECIAL
l X | X X X X = X =(C)

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULO

(A) + (B) - DESCONTO ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUGOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
l 538.841,00 |x| 0,015 l* | -900,01 | =| 7.182,61 lx 1,000000 +| -2.156,11 | o | 5.026,50 I =)
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):

BASE DE CALGULO (C ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
x| |+| |-| |x| |* =| 0,00 | =(E)

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E)

VALOR A PAGAR (R$):
VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZACAO MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
. | crEDMODANFELETRONICA | - DA 1° PRESTAGAO
0.00 0.00 5.026.50 09/02/2022

5.026,50
Data de Emisséo: 26/09/2022
Numere do Documento: 1.2022.009612146-1
Solicitante: NELSON ZEIN FILHO (CPF 677.485.118-53)

I A autenticidade desta notificagdo podera ser confirmada, até o dia 25/12/2022, em www.prefeitura.sp.gov.br

Rua Deputado Lacerda Franco, 86 Conj. 114 — Pinheiros — CEP 05418-000 - Sao Paulo — SP
Fone: 11.4171-9999 — Cel.: 11.99391-0000 e-mail: luxor.contato@gmail.com
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EXERCICIO NL
2022 01

CADASTRO DO IMOVEL
019.027.0055-4

PREFElURA DE GERADOR

SAO PAULO

DATA DO FATO

01/01/2022

FAZENDA

Situagdo: Ativa
Local do Imével:
R SOLIMOES, 41

CEP 01138-020 B
Imével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R SOLIMOES, 41
CEP 01138-020

Contribuinte(s):

CPF 124.433.108-25 JOSEF NEHREBECKI

Mensagens:
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LEI 15.889/13

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgao:

Area incorporada (m?): 170
Area ndo incorporada (m>): 0
Area total (m?): 170
Testada (m): 14,50

Area construida (m?): 159
Area ocupada pela construgéo (m?): 164
Ano da construgao corrigido: 1976
Padrdo da construgao: 4-B
Uso: comercial

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (RS):

AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

[CONSTRUIDA [CONSTRUGAD

159 X[ 231600

[OBSOLESC

[CONSTRUGAG x o
0.4600

169.393,00 1,000000

=(A)

TERRENO INCORP ERRENO PROFUND TIPO TERR [CONDOMIN FRACAQ IDEAL RR INCORPORADO [ESPECIAL
170 X 2.542,00 X1 07416 |*| 1.2000 1,6000 0,5000 |~ 307.657,00 X1 1000000 | =®
X X -

X X
[TERRENO NAO INCORP < |TERRENO = | |PROFUND | Inno TERR l [CONDOMIN [FRAGAG IDEAL [TERR NAG INCORPORADO [ESPECIAL
X X X

| =(C)

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE GALGULO
(A) * (8) - DESCON T IMPOSTO A PAGAR

4.198,80

CONTO ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS
[ 477.0s000 ¥ 0015 |+ [ so000 | =[ e2s575 | x [ 000000 |+ -2.056,95 | = [ |

=(D)

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):

BASE DE CALCULO (C) ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
[ ]x| = 1= ] x| & ] =] 0,00 ]

=(E)

VALOR A PAGAR (R§):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZACAO MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
. | CRED[TO DA NF ELETRONICA % = DA 1° PRESTAGAD
4.198,80 0,00 0,00 4,198,80 09/02/2022

Data de Emisséo:
Numero do Documento:
Solicitante:

26/09/2022
1.2022.009612191-5
NELSON ZEIN FILHO (CPF 677.485.118-53)

—

A autenticidade desta notificagdo podera ser confirmada, até o dia 25/12/2022, em www.prefeitura.sp.gov.br

Rua Deputado Lacerda Franco, 86 Conj. 114 — Pinheiros — CEP 05418-000 - Sao Paulo — SP
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Secretaria Municipal da Fazenda (SF)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o nimero do Cadastro do Imével abaixo:

Cadastro do imével [P
27 0054 6 . Data 26/09/2022
(Numero do IPTU) #1 2

019.027.0054.6 |692.788,00 |R SOLIMOES, 00037 LJ JIRAU 01138-020

Pesﬁulsa‘;“»] { Limpar | Voltar |
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- e raaT Al AT oA el e
SARIPAUIS:

Secretaria Municipal da Fazenda (SF)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o nlimero do Cadastro do Imével abaixo:

Cadastro do Imével *? D 26/09/2022
(Nimero do IPTU) 019 027 0055 4 ata 26/09

019.027.0055.4 |613.335,00 |R SOLIMOES, 00041 01138-020

Pesquisar | ( Limpar | L__ Voltar
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Boletim Econémico - Agosto de 2022(desonerado)

Setor de Economia

Custo da construgio residencial no Estado de Sdo Paulo, padraoc R8-N, indice base nov/13=100

SindusCon SF.

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagéo (%) Varlagdo (%) Variagdo (%)
Data [ndice Més Ano 12 meses fndice  Més Ano 12 meses indice  Mas Ano 12 meses indice Més  Ano 12 meses
ago/21 158,36 0,57 13,15 1822 15048 0,00 593 6,39 16939 1,26 23,39 36,73 14664 000 501 5,01
set/21 159,55 0,75 14,00 17,08 150,48 0,00 5093 6,15 172,20 1,66 2543 33,54 146,64 0,00 501 5,01
out/21 159,55 0,00 14,00 15,68 150,48 0,00 583 5,93 172,18 0,00 2543 29,88 146,64 0,00 5,01 5,01
nov/21 159,95 0,25 14,28 14,87 150,76 0,17 6,12 6,12 172,78 0,34 2586 2745 146,79 0,11 5,12 5,12
dez/21 160,32 0,23 14,55 14,55 151,06 0,21 6,34 6,34 173,25 0,27 26,20 26,20 146,79 0,00 5,12 512
jan/22 160,82 0,38 038 13,70 151,06 0,00 000 634 17468 0,82 082 23,89 146,79 0,00 0,00 512
fev/i22 161,22 0,19 056 12,32 151,06 0,00 0,00 6,26 175,39 041 1,23 2045 146,79 0,00 0,00 512
mar/22 161,65 0,27 083 1077 151,06 000 000 6,26 17641 0,58 182 16,63 146,79 0,00 0,00 512
abr/22 162,88 0,76 160 985 151,46 0,28 0,26 642 178,78 1,35 319 1441 146,79 0,00 0,00 5,12
mal/22 169,38 3,99 585 11,87 160,03 566 593 988 18261 214 540 14,50 153,51 4,58 4,58 7,49
jun/22 173,06 2,17 7,94 11,03 164,02 249 857 8,99 18566 1,67 7,46 13,86 180,27 440 9,18 9,29
Juli22 174,27 0,70 870 10,67 165,60 0,96 9,62 10,04 18643 041 7,60 1145 161,00 046 0,68 9,80
ago/22 174,23 -0,02 8,68 10,02 165,75 0,09 8,72 10,14 186,15 -0,15 7,45 9,90 161,10 0,06 8,74 9,86

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padréo R8-N, agosto de 2022

R$/m? Participagao (%)
Mao-de-obra (com encargos soclais)” 924,73 51,86
Material 806,12 45,21
Despesas Administrativas 52,26 293
Total 1.783,11 100,00
(*) Encargos Sociais: 143,33%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, agosto de 2022 em R$/m?
Padrio Baixo Padrdo Normal Padréo Aito
Custo m* % més Custo m* %més Custo m* % meés
R4 1.754,13 0,15 R-1 2.124,67 0,08 R-1 2.612,54 0,14
PP-4 1.643,54 0,06 PP-4 2.029,52 0,00 R-8 212311 0,01
R-8 1.575,23 0,01 R-8 1.783,11 -0,02 R-16 227711 -0,04
PIS 1.202,89 0,08 R-16 1.730,13 -0,01

CAL (comercial andares livres) e CSL{(

(*) Conforme Lei 4.581 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos ha segéo
8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgéo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, agosto de 2022 em R$/m?
cial - salas e lojas)y Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrio Alto

Custo m? % més Custo m* % més
CAL-B  2.07382 0,03 CAL-8 219628 0,01
CSL-8 1.795.93 0,07 CSL-8 1.935.48 0,03
CSL-16 239377 0,08 CSL16 257619  -0,05

Custo m? % més
RP1Q  1.866,96 0,03

Gl 1.028,11 0,10

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de
8.3.5 da NBR 12.721/06

0 de 1964 e

na NBR 12.721 da ABNT. Na formag#o do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na se¢ao
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