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CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Requerente:
Requerido:

0011103-08.2012.8.26.0576

Cumprimento de sentenca - I nadimplemento
Marcos Alberto Amoretti e outro

Glaucia Gallo Pereira Negocios M e e outro

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Isabel Cristina Calga Carvalho (27678)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
576.2024/029875-0 dirigi-me ao endereco: Av. Jose Garcia, 51, Jardim das
Amoreiras, José Bonifacio-SP, em torno das 08:30h, e procedi a VISTORIA
do bem indicado, e ap6s AVALIEI o imével, conforme Laudo de Avaliacdo
em anexo. Em ato seguinte, INTIMEI DA AVALIACAO a executada,
ZULEIKA GONCALVES GALLO (RG 4.661.556-9 e CPF 032.187.538-
99) do inteiro teor deste que lhe foi lido, do que bem ciente ficou e aceitou
contrafé que lhe ofereci. Exarou sua assinatura no mandado. O referido é
verdade e dou fé. José Bonifacio, 31 de maio de 2024.

Ndmero de Cotas: 01 R$106,08
GRD 110178
Carga: 18/04/2024

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011103-08.2012.8.26.0576 e codigo A5n7zUGF.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISABEL CRISTINA CALCA CARVALHO, liberado nos autos em 04/06/2024 as 16:05 .
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LAUDO DE AVALIACAO — Processo 0011103-08.2012.8.26.0576

CUMPRIMENTO DE SENTENCA - INADIMPLEMENTO
Autor: Marcos Alberto Amoretti
Réu: Glaucia Gallo Pereira Negocio Me

LAUDO DE AVALIACAO

| - DOS BENS:

Trata-se de um imovel residencial, localizado na Av. Jose Garcia, 51, Jardim das
Amoreiras, José Bonifacio-SP objeto de Matricula 3.821 do Cartdrio de Registros
de Imdveis da Comarca de José Bonifacio:

Descricdo da Matricula: Um terreno sito nesta cidade, constituido por partes dos lotes
7 e 6, da quadra E, do Jardim das Amoreiras, medindo onze metros de frente, igual
dimens&o nos fundos, por vinte e dois metros de cada lado, da frente ao fundo (11,00
x22,00 metros), perfazendo a area total de duzemtnos e quarenta e dois metros
quadrados (242,00, m2), dividindo-se pela frente coma a Avenida Jose Garcia, pelo
lado idreito de quem da Avenida olha o imével com o lote n°10, pelo lado esquerdo
com as areas dois (2) e um (1), de propriedade de Rubens Spindola do Amaral e pelos
fundos comparte do lote n°5; sem benfeitorias.

Cadastro Municipal do Imovel: 01.01.058.0295.001

Obs. Embora conste na Matricula sem benfeitorias, na vistoria constatei que ha a
edificacdo de um casa de alvenaria, onde reside a executada Zuleika Gongalves Gallo.

Il - DA LOCALIZACAO GEOGRAFICA E VISTORIA FISICA

O imdvel encontra-se localizado no seguinte endereco: Av. Jose Garcia, 51, Jardim das
Amoreiras, José Bonifacio-SP;

Embora conste na Matricula sem benfeitorias, na vistoria constatei que ha a edificacdo
de uma casa de alvenaria;

No imdvel reside a executada Zuleika Gongalves Gallo.

Fotos do fachada do imdvel:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011103-08.2012.8.26.0576 e cddigo JgYumHvU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISABEL CRISTINA CALCA CARVALHO, liberado nos autos em 04/06/2024 as 16:05 .



fls. 678

LAUDO DE AVALIACAO — Processo 0011103-08.2012.8.26.0576

Fotos do interior:
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A residéncia possui trés quartos, sendo um suite. Cozinha revestida de azulejo e um
pequeno quintal.

Esté localizada perto do Ginasio de Esportes, possuindo toda infraestrutura de asfalto,
rede esgoto e iluminacgéo publica.

111 - AVALIACAO

Tendo em vista as exposicOes e ponderacOes apresentadas, bem como pareces
mercadoldgicos por mim obtidos, atribuo o valor de: R$300.000,00 (Trezentos Mil
Reais)

VIl - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo, dou por encerrado o presente Laudo, que vai
digitado no anverso de cinco laudas.

José Bonifacio, 31 de maio de 2024.

ISABEL CRISTINA CALCA CARVALHO
Oficial de Justica

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISABEL CRISTINA CALCA CARVALHO, liberado nos autos em 04/06/2024 as 16:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011103-08.2012.8.26.0576 e codigo JgYumHvU.
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DECISAO
Processo Digital n®: 0011103-08.2012.8.26.0576
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - | nadimplemento
Reguerente: Mar cos Alberto Amoretti e outro
Requerido: Glaucia Gallo Pereira Negocios Me e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Douglas Borges da Silva

Vistos.

1.) Paginas 392/396 € seguintes:

Nos termos do Enunciado n°® 150 da Simula do STF: "Prescreve a execugdo no

mesmo prazo de prescri¢cdo da acdo."

Ja o art. 206-A do Cadigo Civil, inserido pela Medida Provisdria n° 1.040/2021,
convertida na Lei n® 14.195/2021, prescreve que: "Art. 206-A. A prescricdo intercorrente observara o

mesmo prazo de prescri¢éo da pretensdo.”

E o presente cumprimento de sentenca versa sobre créditos decorrentes de
aluguéis e acessorios (pags. 46/49), incidindo na espécie aregrado art. 206, § 3°, do Cddigo Civil,

cujo prazo prescriciona édetrésanos.

Ressalto que ndo se pode adotar o termo inicial da prescricdo da ciéncia da
primeira tentativa frustrada da citacdo ou ciéncia da primeira tentativa infrutifera de locagdo de

bens penhoréveis, porque a época ndo estava vigente aL e n® 14.195/2021.

Com efeito, é inviavel aplicar retroativamente o art. 921, § 4° do CPC, na redacéo
dada pela Lei n° 14.195/2021, devendo ser aplicada o regramento vigente no momento dos atos

processuais, constante na redacdo originaria do dispositivo citado e a interpretacdo jurisprudencial

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011103-08.2012.8.26.0576 e codigo 0Xk4cwsO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOUGLAS BORGES DA SILVA, liberado nos autos em 02/10/2025 as 09:19 .
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TRINUNAL DE JUSTICA

segundo a qual a prescricdo intercorrente pressupde inércia do credor, mediante abandono do

processo a contar da data da Ultima providéncia.

Em outras palavras, 0 prazo prescricional poderia ser prorrogado quantas vezes

fosse necessério enquanto o credor estivesse empreendendo diligéncias Uteis na busca de bens.

A respeito dairretroatividade da Lei n° 14.195/2021, pacifico entendimento do
Tribunal de Justica:

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL — Notas promissorias — Sentenca que
reconheceu a ocorréncia de prescricdo intercorrente e julgou extinto o processo —
Insurgéncia do exequente — Cabimento — Hipbtese em que ndo houve inércia do
exequente por prazo superior a 3 anos (art. 206, § 3° inciso VIII do Cadigo Civil) —
Irretroatividade da Lel 14.195/21 no que toca & nova redacao conferida ao artigo 921, §
4° do Cdbdigo de Processo Civil — Precedentes deste E. TJSP — RECURSO
PROVIDO. (TJSP; Apelacdo Civel 1009873-20.2015.8.26.0248; Relator (a): Renato
Rangel Desinano; Orgéo Julgador: 112 Camara de Direito Privado; Foro de Indaiatuba -
3 Vara Civel; Data do Julgamento: 21/02/2024; Data de Registro: 21/02/2024).

GRATUIDADE DA JUSTICA. Concessao do beneficio requerida em preliminar recursal.
Determinacdo de comprovacdo da pobreza. Preparo recolhido. Pedido prejudicado.
Pedido ndo conhecido. PRESCRICAO INTERCORRENTE. Execucdo por titulo
extrajudicial. Cédula de crédito bancario. Prazo prescricional trienal e ndo, como constou
na decisdo agravada, quinquenal. Precedentes. Irretroatividade, todavia, da Le n.
14.195/2021, que alterou o artigo 921, do CPC, estabelecendo novos critérios para a
contagem do prazo prescricional. Inércia ndo caracterizada. Prescri¢do ndao consumada.
Decisdo mantida, com observacgéo de que o prazo prescricional é de trés anos. RECURSO
NAO PROVIDO, na parte conhecida, com observacdo. (TJSP; Agravo de Instrumento
2272428-59.2023.8.26.0000; Relator (a): Fernando Sastre Redondo; Orgéo Julgador: 382
Camara de Direito Privado; Foro de Promissdo - 22 Vara Judicial; Data do Julgamento:
23/01/2024; Data de Registro: 23/01/2024) [ grifos nossos]

Compulsando os autos, observo que ndo houve inércia da parte exegquente pelo

prazo prescricional de trés anos antes da publicacdo da Lei 14.195 de 26 de agosto de 2021,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOUGLAS BORGES DA SILVA, liberado nos autos em 02/10/2025 as 09:19 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011103-08.2012.8.26.0576 e codigo 0Xk4cwsO.
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tampouco o transcurso do mesmo prazo contado da ciéncia da primeira tentativa infrutifera de

localizagdo do devedor ou de bens penhoraveis, apds avigénciadanovalei.
Portanto, REJEITO a aegacdo de ocorréncia de prescri¢do intercorrente.

2.) Pagina 699: defiro.

Considerando o interesse publico na solucéo mais rdpida dos processos judiciais e
a satisfacdo do direito do credor, conveniente a aplicacéo do artigo 881, § 1°, do CPC, promovendo-
se o leildo judicial eetrdnico dos direitos do bem penhorado.

Para a realizac8o do leildo, nomeio o leiloeiro oficial DEILSON LUCAS DO
ESPIRITO SANTO, cadastrado na Jucesp sob o n° 1149, que disponibiliza seus leilGes na
plataforma www.jikalleiloes.com.br, devendo ser contatado para as providéncias necessarias a
realizacéo da alienacdo judicial eletrénica do imével matriculado sob o n° 3.821 do ORI de José
Bonifacio.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial nomeado, em portal virtual que atenda
a regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
leildo eletrbnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servigco da Corregedoria Geral de Justica do egrégio Tribunal de Justica do Estado de
Séo Paulo.

Cabera a0 leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrénico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

Além dos requisitos estabel ecidos no art. 887, do Cédigo de Processo Civil, devera
constar do edital que:

(a) apenhorarecai sobre atotalidade do imovel;
(b) O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o

bem, exceto os decorrentes de débitos tributarios conforme o art. 130, parégrafo Unico, do Codigo
Tributério Nacional, e os decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os quais

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011103-08.2012.8.26.0576 e codigo 0Xk4cwsO.
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ficam sub-rogados no prego da arrematacéo;

(c) o 1° pregdo da alienacdo judicial eletrdnica comeca no primeiro dia Util
subsequente ao da publicacdo do edital, sendo que, se na forma hibrida (presencial e eletrénica,
simultaneamente), o edital deveraindicar dia, hora e local de sua realizagdo (art. 260, das Normas
de Servico da Corregedoria Geral da Justica);

(d) no 1° pregéo, somente ocorrerdo lances em valor igual ou superior ao valor da
avaliacdo de R$ 300.000,00, atualizado pelo IPCA;

(e) ndo havendo lanco igual ou superior ao valor correspondente ao valor atualizdo
da avaliacdo nos trés dias subsequentes ao da publicacéo do edital, seguir-se-a, sem interrupcéo, o
2° pregdo, que se estenderd por no minimo vinte dias e se encerrara em dia e hora previamente
definidos no edital (art.12, Prov. CSM 1625/2009);

(f) em 2° pregéo, para os fins do art. 891, do CPC, n&o serdo admitidos langos
inferiores a 50% ao valor atualizado da avaliagdo; havendo, porém, incapaz, ndo serdo admitidos
langos inferiores a 80% também sobre essa base de célculo, observado, nesse caso, o art.896, do
CPC (art.262, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica);

(g) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacdo
judicial eletrénica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em trés minutos para que
todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (art. 14, Prov. CSM
1625/09);

(h) durante a alienag&o, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor imediatamente divulgados on-line de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. N&o sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e posteriormente
registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencdo humana no colete e
no registro dos lancos (art. 15, Prov. CSM 1625/2009);

(i) serdo aceitos lancos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo minimo
obrigatdrio o valor informado no site (art. 16, Prov. CSM n. 1625/2009);

() O arrematante efetuard o pagamento a vista ou a prazo. Na hipétese do
pagamento a vista, 0 depdsito deve ser efetuado em até 24 horas a contar do encerramento do
leil&o. Na hipbtese do pagamento a prazo, o deposito do sinal igual ou superior a 25% do valor de
lance minimo, deve ser efetuado no prazo de até 24 horas a contar do encerramento do leiléo e o
restante em até 30 prestagdes, com corregdo mensal pelo IPCA-E e garantido por caucdo idonea;

(k) a comissao devida ao gestor sera de 5% sobre o valor da arrematacdo (art. 17,
Prov. CSM 1625/2009), consignando-se que, se anulada ou verificada a ineficacia da arrematacao
ou ocorrendo a desisténcia prevista no art.775 do Cédigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o
corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, pelos indices aplicados
aos créditos respectivos (art.267, 83°, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica);
lado outro, na hipdtese de remi¢do ou acordo apos a realizagcdo da alienacao, o leiloeiro e o corretor
publico far8o jus a comissdo prevista no caput (art.267, 84° das Normas de Servico da

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011103-08.2012.8.26.0576 e codigo 0Xk4cwsO.
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Corregedoria Geral da Justica;

() com a aceitagdo do lanco, o0 sistema emitira guia de depdsito judicial
identificado vinculado ao Juizo da execucéo (art. 18, Prov. CSM 1625/2009) e o arrematante tera o
prazo de até 24 horas para efetuar o depdsito do lanco. A comissdo da gestora serd paga
diretamente (art.19, Prov. CSM 1625/2009);

(m) o auto de arrematacao sera assinado por este juiz somente apos a comprovagao
efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo, dispensadas as demais
assinaturas referidas no art. 903, do CPC (art. 20, Prov. CSM 1625/2009);

(n) ndo sendo efetuado o depdsito da oferta, o gestor comunicard imediatamente o
fato ao Juizo, informando também os |angos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
apreciacdo, sem prejuizo da aplicacdo da sangdo prevista no art. 897, do CPC (art. 21, Prov. CSM
1625/2009).

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar 0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas.

Iguamente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, afim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que seréo vendidos no
estado em que se encontram.

Comprovado o0 recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se
executado(a)(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo
endereco cadastrado nos autos.

Deverdo ser cientificados a parte executada, cOnjuge e as demais pessoas previstas
no art. 889, do Cdodigo de Processo Civil, cabendo a parte exequente requerer, informar os
enderegos providenciar 0 necessario.

A intimacdo de eventuais coproprietérios, credor com garantia rea e pessoas
elencadas no 799 do CPC também devera ser realizada, na conformidade do art. 889, incisos |l eV,
do Cédigo de Processo Civil.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o proprio
leiloeiro encaminhe também as comuni cagdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, néo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

Publicado edital do leildo, intime-se a parte exequente, por ato ordinatério, a

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011103-08.2012.8.26.0576 e codigo 0Xk4cwsO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOUGLAS BORGES DA SILVA, liberado nos autos em 02/10/2025 as 09:19 .
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proceder, pelo menos 5 dias antes da data designada para o ato, a atualizagdo do débito.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicagdo da parte executada e demais interessados, bem como ordem judicial para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.

Cumpra-se naforma e sob as penas dalei.

Intime-se.

S50 José do Rio Preto, 02 de outubro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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