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1. SOLICITACAO
1.1- Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciana Mendonca De Barros Rapello
1.2 2* VARA - FORO DISTRITAL DE BERTIOGA
1.3 Processo n°: 1001518-21.2016.8.26.0075
1.4 Data da Vistoria 23 de novembro de 2021
1.5- Data da referéncia da pesquisa: 27de novembro de 2021
1.6 - Finalidade: Apurar o Valor de Mercado para venda
1.7 - Objetivo: Determinar o Valor de mercado
1.8 - Categoria do I.A.: Comercial Urbano
2. DA COMPETENCIA
2.1 - O corretor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Correto-
res de Iméveis Sob o nimero 151925-F.
2.2 Inscrito no TJSP sobne 39558
3. CONSIDERA(;()ES PRELIMINARES
3.1- A presente avaliacgao feita por mim, se utiliza do método de com-
paracao.
4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA
4.1 - A vistoria foi realizada por mim de forma pericial que assina o
presente parecer.
4.2 - O imébvel e composto por:
1. Imdvel urbano
3
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2. Tipo do Imoével: Residencial

575

5. Area construida: 493,32 m?
6. Area do terreno: 1263,00 m?

7. Matricula n? 40172

8. IPTU n2 95.201.001.210

Classificagao: Imével em condominio de luxo

Localizacdo: Rua Aprovada, 251 — Hanga Roa | — Bertioga — SP — 11258-

4.3 - Bertioga ¢ um municipio do estado de Sdo Paulo, na Regido Metropolitana da
Baixada Santista, microrregiao de Santos. A populacio aferida pelo IBGE no censo de
2010 era de 47 645 habitantes. A populacdo estimada pelo IBGE em 2016 era de
59 297.58 A area do municipio é de 490,148 km2, o que resulta numa densidade demo-
grafica de 115,38 hab./kmz2.

e 1 Estancia Balneéria

e 2 Histéria
e 3 Geografia

O
O
O
O
O

o

e 4 Economia

3.1Clima

3.2Demografia
3.3Hidrografia
3.4Praias

3.5Transporte
3.6Rodovias

e 5 Comunicacoes

e 6 Igreja Catdlica

e 7 Forte Sao Jodo

e 8 Pontos turisticos

e 9 Vertambém
e 10 Referéncias
e 11 LigacOes externas

Estancia Balnearia

Bertioga € um dos quinze municipios paulistas considerados esténcias balned-
rias pelo Estado de Sdo Paulo, por cumprirem determinados pré-requisitos definidos por

Lei Estadual. Tal status garante a esses municipios uma verba maior por parte do Estado
para a promogao do turismo regional. Também, o municipio adquire o direito de agregar
junto a seu nome o titulo de Estancia Balnearia, termo pelo qual passa a ser designado

tanto pelo expediente municipal oficial quanto pelas referéncias estaduais.
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Bertioga possui 33 km de praias proprias para o banho, que oferecem momentos de lazer
e a pratica de diversos esportes, ja que possui excelente condigcbes de balneabilidade.
As praias se dividem em Enseada, S&o Lourenco, ltaguaré, Guaratuba e Boraceia.

] V4 .
Historia
Seu nome tem sua origem no tupi antigo falado na costa brasileira, através do termo
tupi piratyoca, que significa "casa do peixe branco". Para outros, no entanto, Bertioga tem

origem no termo tupi buriquioca, que significa "casa do muriqui". A teoria mais aceita é
que Bertioga significa "casa do muriqui" em tupi.

Durante o inicio da colonizacao portuguesa, no século XVI, a regido era considerada de
transicao entre o territério tupinamba, que ia desde o cabo de Sdo Tomé, no atual estado
do Rio de Janeiro, até o rio Juqueriqueré, em Caraguatatuba e o territério dos tupini-
quins, que ia desde as cercanias de Sdo Vicente, passando por ltanhaém e Peruibe,
até Cananeia.

O povoamento da regido teve inicio no ano de 1531, quando Martim Afonso de Sousa,
nomeado Governador Geral da Costa do Brasil, aportou as aguas da antiga Buriquioca.
Com a intervencédo de Jodo Ramalho, Martim Afonso deixou em terra alguns homens
para realizar ali uma primeira feitoria da nova fase, ou um pequeno fortim, partindo em
seguida rumo ao sul, dirigindo-se para o outro lado da ilha, para fundar oficialmente a vila
de Sao Vicente, em 1532.

Sofrendo constantemente ataques dos tupinambas de Ubatuba (que nao era a atual ci-
dade paulista de Ubatuba, mas uma aldeia tupinamba na regiao da atual cidade flumi-
nense de Angra dos Reis), que se reuniam com suas canoas em Yperoig (esta sim, a
atual cidade de Ubatuba), os portugueses de Sao Vicente decidiram construir o forte de
Sao Jodo de Bertioga para se defender dos ataques dos tupinambas, em 1547. Esse
forte é considerado a mais antiga fortificacdo portuguesa no Brasil e foi tombada
em 1940 pelo Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN). Os indios ta-
moios fizeram uso de passagem no sitio Barra de Bertioga, que passaram a ser impedi-
dos pelos 5 irmaos Braga: Jodo, Diogo, Domingo, Francisco e André.

Pelo forte, em 1552, ficou responsavel Hans Staden, um mercenario alemao a servigo do
rei de Portugal. Staden foi capturado pelos tupinambas e, posteriormente, libertado por
intervencao dos franceses, aliados dos tupinambas. Retornando a Alemanha, escreveu
um livro sobre suas aventuras no Novo Mundo (Historia veridica e descricdo de uma terra
de selvagens, nus e cruéis comedores de seres humanos, situada no Novo Mundo da
América, desconhecida antes de depois de Jesus Cristo nas terras de Hessen até os dois
ultimos anos, visto que Hans Staden, de Homberg, em Hessen, a conheceu por experi-
éncia prdpria e que agora a traz a publico com essa impressdoi¥). Esse livro vendeu
muito na época, principalmente pelas descricdes dos banquetes antropofagicos pratica-
dos pelos tupinambés. O mesmo livro foi base para o filme Hans Staden, de 1999.

Foi no Forte de Sado Jodo de Bertioga que, em 1563, os jesuitas Manuel da No-
brega e José de Anchieta se hospedaram, por cinco dias, antes de irem para Uba-
tuba tranquilizar os indios revoltados na Confederacéo dos Tamoios. Foi também de Ber-
tioga que Estacio de S& e sua esquadra partiram, em 1565, para dar combate aos fran-
ceses e fundar a cidade do Rio de Janeiro. O sitio primitivo de Bertioga era uma pequena
linha de praia protegida pelo outeiro de Buriquioca, hoje Morro da Senhorinha. O antigo
nucleo estendeu-se também pelo outro lado da barra, onde, em meados do século XVI,
fora fundada a Ermida de Santo Anténio de Guaibé.
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Nos primérdios do século XVIII, com o uso do éleo de baleia para iluminacgao publica e
particular, Bertioga passou a ter grande importancia, gracas a criacdo da Armacao das
Baleias, para a pesca da baleia, e onde foram construidos grandes tanques para depdsito
de 6leo desses animais. Assim, durante certo tempo, o azeite de Bertioga contribuiu para
a iluminacdo de Santos, Sdo Vicente, Sdo Paulo, Sdo Sebastido e, em parte, também
do Rio de Janeiro. Durante muito tempo, Bertioga conservou-se como um nucleo de pes-
cadores, com cerca de duas duzias de casas defronte do porto da barca e trés pequenas
casas de comércio.

Somente na década de 1940 que o pequeno nlcleo de pescadores comecgou a despertar
para sua grande fungéo: a de Estancia Balnearia. Com a melhoria das vias de acesso e
com a construcao de estradas e cobertura de asfalto da estrada que corta o Guaruja em
direcdo ao ferryboat que liga a llha de Santo Amaro a Bertioga, iniciou-se uma grande
expansao urbana da vila.

Nesta época, em 1944, Bertioga (e toda extensao territorial norte) foi transformada ofici-
almente em distrito de Santos. Ap6s dois movimentos pré-emancipacao, um em 1958 e
outro em 1979, Bertioga finalmente conquistou sua autonomia no dia19 de
maio de 1991, separando-se de Santos.

Em 1979 o famoso criminoso de guerra Josef Mengele, médico responsavel por atos
monstruosos no campo de concentracdo de Auschwitz, morreu em Bertioga enquanto
nadava no mar.H2

Geografia

Seus limites sdo Mogi das Cruzes, Biritiba-Mirim e Salesépolis a norte, Sdo Sebastido a
leste, 0 Oceano Atlantico a sul com o Guaruja (com a ilha de Santo Amaro defronte a
cidade) e Santos a oeste.

Clima

O clima de Bertioga é o subtropical umido, com verdes quentes e invernos relativamente
frios, com a auséncia de més seco, sendo julho o més mais frio com médiade 17 °C e o
més mais quente € fevereiro, com média de 30°.

Demografia
Dados do Censo - 2010
Populacao total: 47.645

e Urbana: 46.818 (98,42%)

e Rural: 754 (1,58%)
o Homens: 23.769 (49,96%)
o Mulheres: 23.803 (50,04%)

Densidade demogréfica (hab./km?): 97,21
Mortalidade infantil até 1 ano (por mil): 18,38

Expectativa de vida (anos): 69,93

Taxa de fecundidade (filhos por mulher): 3,08

Taxa de alfabetizacdo: 91,74%
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indice de Desenvolvimento Humano (IDH-M): 0,730

e |DH-M Renda: 0,744
e |DH-M Longevidade: 0,749
e |DH-M Educagéo: 0,882

(Fonte: IPEADATA)
Hidrografia

e Atlantico

e Rio Itapanhau
¢ Rio Guaratuba

e Rio ltaguaré
Praias

Praia da Enseada (Bertioga) - 11,6 km
Praia da Vista Linda

Praia do Indaia (Bertioga)

Praia de Sao Lourenco (Bertioga) - 4,5 km
Praia de ltaguaré - 3,2 km

Praia de Guaratuba (Bertioga) - 8km

7. Praia de Boraceia 34 - 3/4 km

Transporte

Liga-se com o planalto pela Rodovia Mogi-Bertioga (SP-98) (ao norte), com a llha de
Santo Amaro (Guaruja) por meio de um servico de ferry-boat (ao sul), com Santos (a
oeste) e Sao Sebastido (a leste) pela Rodovia Rio-Santos (SP-55/BR-101).

Fica no municipio a pequena Vila de Itatinga, que tem acesso restrito a visitantes. O Unico
acesso a Vila de ltatinga é feito ao final da Rua Manoel Gajo, onde existe um pequeno fer-
ryboat, de onde é feita a travessia do rio Itapanhau através de uma barca cedida pela CO-
DESP (empresa que mantém o controle da vila). Apos a travessia, é necessario percorrer
aproximadamente 7 km de trilhos, no sopé da Serra do Mar, sobre um simpatico bondi-
nho. O percurso é repleto de belas paisagens, € comum ver animais a solta, bem como
belas cachoeiras e riachos. Na Vila de Itatinga, moram cerca de 70 familias dos trabalha-
dores da usina de ltatinga, que gera energia para o porto de Santos.

Rodovias

2L RN

e SP-55
e SP-61 - Rodovia Ariovaldo de Almeida Viana
e SP-98 - Rodovia Mogi-Bertioga

Economia b=

Bertioga é uma das cidades que mais crescem no Brasil, com forte atividade da constru-
céao civil, comércio, hotelaria e boa gastronomia. Apesar de tantas mudancas, a Cidade
mantém a cultura caigara, celebrada em eventos como a Festa da Tainha (entre junho e
julho) e a Festa do Camardo na Moranga (entre agosto e setembro).
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A economia de Bertioga é baseada no turismo (que inclui a rede hoteleira), na constru-
a0 e no comércio.

Comunicacoes

A cidade era atendida pela Telecomunicacdes de Sao Paulo (TELESP)!"® que construiu
as centrais telefnicas utilizadas até os dias atuais. Em 1998 esta empresa foi privatizada
e vendida para a Telefénical@, sendo que em 2012 a empresa adotou a marca
Vivol8 para suas operagoes de telefonia fixa, Em 2002 a empresa INTERVEL TELECOM
iniciou a primeira rede fibra 6tica da cidade levando internet de alta velocidade e quali-
dade e milhares de moradores do municipio.

Igreja Catolica
A Igreja esté situada no centro da cidade e denomina-se Séao Joéao

O municipio pertence a Diocese de Santos.

Forte Sao Joao

O Forte Sao Joao foi a primeira fortificacao do Brasil. Antes batizado de Forte San Tiago
na época de sua fundacéo por volta de 1547214

Hoje o monumento histérico anda esquecido pela prefeitura, uma vez que muitos artigos
originais do forte foram levados pelo IPHAN.

Pontos turisticos

Forte de Sao Joao.

e Forte de Sao Joao da Bertioga
e Fozdo Rio Iltaguaré

e Morro de Sao Lourenco

e Riviera de Sao Lourenco

e Praia de Itaguaré

¢ Rio ltaguaré
e SESC Bertioga

CONDOMINIO HANGA ROA

Localizado numa das mais privilegiadas regides do nosso Litoral Norte pela
qualidade das praias, facilidade de acesso e beleza natural, Hanga Roa é lazer,
descontragao, conforto e servigos a beira mar. Seu criativo projeto urbanis-
tico, inspirou-se no alegre e descontraido viver dos polinésios das ilhas do Pa-
cifico Sul. O projeto paisagistico é belissimo.

Em Hanga Roatodos os caminhos levam ao bem-estar: a praia de areia branca
é repleta de coqueiros e dunas revestidas de grama, formando recantos aco-
Ihedores. Conta com excelente estrutura de servigos a beira mar - o charmoso

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FRANCO SIMABUKURO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2021 as 10:16 , sob o nimero WBRT21700316664
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Bar Rapa Nui, serve drinques, sucos, refrigerantes e petiscos. O acolhedor Res-
taurante Anakena, serve refeicoes durante o dia e pizzas a noite. A Academia
Ariki, muito bem aparelhada, conta ainda com espacgo beleza, massagens e
sauna. Os baixinhos vao se encantar com o Espago Tapati, que conta com
brinquedoteca e playgroud, ao lado de nossa charmosa capela ecuménica
com um lindo lago ornamental com carpas para apreciagao da natureza. Para
caminhadas, ha um Bosque com inimeras espécies frutiferas/floriferas. No
Complexo Esportivo Tangatamanu, sdo disponibilizadas 4 quadras de ténis,
bocha, squash e area de convivéncia com churrasqueira. No Clube Tiaré a si-
nuosa piscina € o encanto, além do quiosque bar e a quadra poliesportiva. No
espaco Hanga Roa fica o saldo de jogos, e ao lado para os amantes do futebol,
quadra de society, perfeita para unir os amigos em uma boa partida de futebol
e encerrar com um bate papo em nossa area de churrasqueira. Tudo pensado
para momentos de descontracao e lazer!

A origem do nome Hanga Roa é o nome da capital da Ilha de Pascoa, locali-
zada na extremidade ocidental da Ilha, com populacado aproximada de 3 mil
habitantes. Solitaria no oceano Pacifico, a 2 mil km da civilizagdo mais pro-
xima, a ilha de Pascoa € um dos lugares mais remotos do planeta, é uma ilha
da Polinésia oriental, localizada ao sul do Oceano Pacifico, a 3700 quilémetros
de distancia da costa oeste do Chile. Sua fama, porém, ndo se deve a posicao
no mapa, mas a atmosfera de encanto e misticismo que paira sobre o lugar,
suas estatuas de pedra e seus habitantes.

A escultura na entrada do condominio foi construida em pedra sabio pelo arte-
sao de Embu das Artes, Clodomiro Rivelini (1948-2013), foi inspirada nos moais
da Ilha de Pascoa.

GALERIA DE IMAGEM
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5. MAPA DE LOCALIZACAO - IA

joogle.com.br/maps/place/Condominio+Hanga+Roa/@-23.8019611,-46.0767¢

VENTONF.. P ProgramaparaCdle.. o Safe Search Colégio Alfa P Login do cPanel Ml [ HostMidia |Dominl.. | Selo Certificador
1A =
o Hanga Roa - BR-101 ! P:+ ~ ¥ Restaurantes jsm Hotéis @ Atracdes Transporte publico
iniciirenn CRAS CHACARA greja Bola L

At
~T A MA Cl
VISTA LINDA BRIFTo

UBS - Chacara Vista
@L nda - Mirossam
CIT
o ~yano Covas
g oo
RO Fasite
a a

Hanga Roa

avaliagles

'Condom inio Hanga Roa

® ) | a < ) a i‘ﬂ‘
D = ‘ = - @ 4
Proximo  Enwviar para Compartilha 0 n
smartphone r ]
greja Cenaculo de Deus

216 - Vista Linda, Bertioga - SP,

-a: Atendimento 24 horas

am.br iar

6. DADOS DO IMPOSTO - IA

7.1- Cadastro no IPTU sob n? 95.201.001.210

7.2 - Valor venal do imével em (2021): R$ 2.713.711,43 (dois milhdes sete-
centos e treze mil setecentos e onze reais e quarenta e trés centavos)

13
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8. FONTE DE PESQUISA

REF1:
Fonte de pesquisa: Zapimoveis.

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-5-
quartos-com-piscina-praia-vista-linda-bertioga-sp-480m2-id-2540800508/

(& @ zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-5-guartos-com-piscina-praia-vista-linda-bertioga-sp-480m2-id-2540800508/

2 Apps @ LANGAMENTONF. B Programa para Calc ¥ Safa Search Colgio Alfa P Login docPanel MI..  HPl HostMidia | Domini,, | Selo Certificado

Moderna, Imponente - mobiliada e decorada. Com 480 m? de...

omec arga - Prai Vit e Beioge- 52 ©

R$ 4.000.000 & s

o=
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REF2: Zapimoéveis

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-
quartos-mobiliado-praia-vista-linda-bertioga-sp-272m2-id-2531992521/

e (ﬁ pimovei br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartes-mobiliado-praia-vista-linda-bertioga-sp-272mz2-id-2531392521/

3 Apps @ LANCAMENTO NF... Programa para Calc.. (¥ Safe Search Colégio Alfa €@ Logindo cPanel ML, 4% HostMidiz | Domini.. |+ Selo Certif

zap

Riviera Full .

Gre: (06241- 159

o a a ® o Ry
Q) Grow alerta de imovels. seslares.
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REF3: Zapimoveis

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-6-
quartos-condominio-hanga-roa-bertioga-sp-277m2-id-2457789285/

c (- zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-cond io-6-quartos-cor inio-hanga-roa-bertioga-sp-277m2-id-2457789285/

2 Apps @ LANGAMENTONF. [ Programa para Calc v Sale Search Colégio Alfa e Login do cPanel ML, Ml HostMfdia | Dominl | Selo

zap

.,vcﬂ; ey ot TR T ]

RS 3.650.000 & cece oo

= = =] (K

B 1
3 Crine alerta du iméveia siméaren
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REF4: Amg Riviera

Site: hitps://www.amgriviera.com.br/imovel/casa-com-5-dormitorios-a-venda-
550-m-por-7500000-hanga-roa-bertioga-sp/CA0573-AMG

c (o smginemcon 4 54 avenda-550-m-por-T500000-hanga-ros-bertioga-sp/CAVS 73-AMG o H %) w
# Apps @ LANCAMENTONF.. [ ProgamaperaCilc. & Safe Searct Colégio Alfa &P Login do cPanel M| H" HostMidis | Domini. | Selo Certificador @ us
.
Casa com 5 dormitorios a venda, 550 m? por R$ R$7.500.000 @
7.500.000,00 - Hanga Roa - Bertioga/SP
fome + imovels - Avenda - Casa - Bertioga © Hanga Roa CAOS73-AMG At o >

Usamos cockies para persona Zar conteddos & melhorar sus experencia, Ao navegar nesse Ste, voce concornda com a nossa Politica de Cookies
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REF5: Amg Riviera

Site: hitps://www.amgriviera.com.br/imovel/casa-com-5-dormitorios-a-venda-
445-m-por-5500000-hanga-roa-bertioga-sp/CA0911-AMG

c (e g y5a-com-5 a-venda-445-m-por-5500000- hanga-toa-bertioga-sp/CAOST1-AMG oo %)
3 oAops @ LANCAMENTON B3 Programa paia Cale ¥ Snle Semc léger Alls - € Login do cPansl M H'Y HostMida | Dotriin | Selo Cetilicador o B s
£
Casa com 5 dormitérios a venda, 445 m? por R$ RS 5.500.000 @
5.500.000,00 - Hanga Roa - Bertioga/SP
Home - imove's « Avenda « Casa « Bertioga - HangsRos CAQ9T-AMG . S - v
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REF7: Amg Riviera

Site: hitps://www.amgriviera.com.br/imovel/casa-com-5-dormitorios-a-venda-
425-m-por-4200000-hanga-roa-bertioga-sp/CA0982-AMG

C (- https// Ll comh i} &-d nda-425-m-por-4200000- hanga-roa-bertioga-sp/CAOSE2- AMG Ch a8 1_.{) *
# Apns @ LANCAMENTONE. Q] FrogramaporaCéle. @ Safe Sanrch Coldgic fifa e Loginda chanel ML HY HostMidia | Domin: |+ Seis Cerificador » @ s
Casa com 5 dormitorios a venda, 425 m? por R$ R$ 4.200.000 VAR
4.200.000,00 - Hanga Roa - Bertioga/SP
Home - Imove's - Avenda - Casa > Bertioga + Hanga Roa CAO982-AMG Sl o kv

Usamos cookdes para personalizar conteddos & melhorar sus expeniénclo. Ao navegsr nesss site, vocsd concorda com a nessa Polltica de Cockles Entendi
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9. QUADRO DE AMOSTRAS
QUADRO DE AMOSTRAS
" Homogeinizagio
Referéncia A.T. [A.C. ]Valor Venda [V.H. V.T. V.C. Vm T V.m*C
1 390,00) 480,00 RS 4.000.000,00 09| RS 3.600.000,00 | RS 1.440.000,00 R$ 2.160.000,00 RS 3.692,31 ' R$ 4.500,00
3 438,72| 276,27 RS 3.650.000,00 09| RS 3.285.000,00 | RS 1.314.000,00 RS 1.971.000,00 | RS 2.995,08 | R$ 7.134,33
5 895,00] 44500 RS 5.500.000,00 09| RS 4.850.000,00 | RS 1.980.000.00 RS 2.970.000,00 |R$ 2.212.29 | R$ 6.674,16
6 780,00 600,00| RS 4.800.000,00 0,9 RS 4.320.000,00 | RS 1.728.000,00 R$ 2.592.000,00 R$ 2.215,38 | RS 4.320,00
7 440,00] 425,00/ RS 4.200.000,00 0.9 RS 3.780.000,00 | RS 1.512.000,00 | R$ 2.268.000,00 | R$ 3.436,36 | RS 5.336.47
MEDIA ARITIMETICA- R$ 4.133.571,43 LEGENDA
MEDIA PONDERADA - 20% RS 3.306.857,14 VALIDAS
MEDIA PONDERADA + 20% RS 4.960.285,71
MEDIA DAS AMOSTRAS VALIDAS | RS 3.987.000,00 | RS 1.504.800,00  R$ 2.392.200,00 | R§ 2.910,28 | R$ 5.502,99
DADOS DO LA, VALOR DO IMOVEL AVALIANDO
AREA DO TERRENO 1263
AREA CONSTRUIDA 49332 R$ 6.434.823,58
30

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FRANCO SIMABUKURO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2021 as 10:16 , sob o nimero WBRT21700316664

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001518-21.2016.8.26.0075 e codigo 7A24F33.



fls. 289

Avaliacao Imobiliaria

10. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GE-
RAIS

10.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado”, através do qual o valor de um imoével é determinado a partir da ana-
lise técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imdéveis
semelhantes na regiao ou em outras regides semelhantes a nivel socioe-
condmico.

10.2 - Valor de Mercado é a expressdao monetaria do bem na data de
referéncia da avaliacdo, que é representado pela livre negociacao entre
partes interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades
e limitacdes, bem como das condicdes mercadolégicas do segmento ao
qual ele esteja integrado.

10.3 - Assim, o valor expresso ao final dessa Avaliagdo Mercadoldgica
representa basicamente a opiniao genérica dos operadores do mercado
local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avalia-
cao.

10.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imével reflete uma convicgéao de
valor pessoal do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente
as oscilacbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprie-
tarios ofertantes, compradores e locatarios.

10.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na mai-
oria das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores
e locatarios desejam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de
fundamental importéncia a presenca do Corretor de Imdveis como media-
dor entre as partes, para identificar precos praticados no mercado naquele
momento, para concluir a negocia¢cdo, bem como, para expurgar as espe-
culacoes.

11.  EXPLICACAO DOS CALCULOS

11.1 - Apds a selegdo das amostras, aplicamos os fatores de homoge-
neizagao Oferta, tipo do imovel e localizacdo, assim obtemos o valor ho-
mogeneizado

11.2 Média aritmética dos valores do m2

31
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11.3 Média ponderada +20 % e -20% para definicdo das amostras validas.

11.4

Com a definicdo das amostras validas, aplicamos a média arit-

mética considerando apenas as amostras validas.

11.5
11.6
11.7
11.8

Encontramos o valor do terreno, e o valor da construcéao
Multiplicamos a A.C. do |.A pelo valor médio da A.C.
Multiplicamos a area do terreno do I.A pelo valor médio da A.T.

Valordo ILA. = V.T+VC

32
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12.  CONCLUSAO

IDENTIFICACAO DOS SOLICITANTES

JUIZ(A) DE DIREITO: DR(A). LUCIANA MENDONCA DE BARROS RA-
PELLO, DA 2° VARA - FORO DISTRITAL DE BERTIOGA, ATRAVES DO PRO-
CESSO N° 1001518-21.2016.8.26.0075

FINALIDADE DA AVALIAGCAO

ESTA AVALIACAO TEM COMO FINALIDADE DE SE ENCON-
TRAR O VALOR DO IMOVEL.

RESULTADO

APOS O ESTUDO DO IMOVEL AVALIANDO, UTILIZANDO O
METODO DE COMPARACAO CHEGOU-SE A SEGUINTE CON-
CLUSAO.

O VALOR DO I.A. arredondado é RS 6.435.000,00
(Seis milhoes quatrocentos e trinta e cinco mil reais).

FRANCO SIMABUKURO
CRECI 151925-F
Bertioga, 28 de novembro de 2021.
Validade 180 dias

33
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Avaliacao Imobiliaria

13. ABREVIATURAS

AU — Area util

A.C — Area Contruida

A.T. - Area do terreno

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

IA —imével em avaliando

Mz - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadol6gica

REF1, REF2, REF3, REF4, REF5, REF6, REF7,REF8,REF9 - Referencial
ou imovel paradigma

V.G.V/L — Valor geral de venda/locagao
VM — Valor da médiaV.V.L — Valor de venda/Locacéao

V.H. Valor Homogeneizado

34
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16. CURRICULOS

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imovess - COFECT
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2021 ﬁ
CRECISP 151925 i
—
FRANCO SIMABUKURO ‘

VALIDADE

Frrmee L1 05104/ 2022

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRECI 22 Regido - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Registro Civil
Fillacio: HATIRO SIMABUKURO
ALICE HARUKO SIMABUKURO
Naturalidade: Data de Nascimento:

SAO PAULO - sP

RG:
17818471-8 SSP - SP

11/06/1970

CPF:
127.056.108-12

Via: Data de Inscriciao no CRECI:

1° via

{B’ Py
J ustd Viana Neto

12/12/2014
st i/
1l do CRECI 2* Regiio/SP Diretor Secrethrio do CRECI 2* ih0/SP

Cirdigo e Valdagin: KYCRMZ

FRANCO SIMABUKURO
BRASILEIRO

MAIOR

CASADO

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 151925-F
AVALIADOR DE IMOVEIS

INSCRITO NO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO SOB

N2 39558

RESIDENTE E DOMICILIADO NA RUA HENRIQUE MONTEZ 322, CENTRO

DE BERTIOGA, CEP 11.250-276.
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por FRANCO SIMABUKURO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2021 as 10:16 , sob o nimero WBRT21700316664

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001518-21.2016.8.26.0075 e codigo 7A24F33.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BERTIOGA fls. 395
FICHA DE LANCAMENTO
Inscricdo Cadastral95.201.001.210 Exercicio 2016

Usr emissor: MLLFernandes

Dados Gerais do Proprietario

Proprietario AURELIO PEZUTTO CNPJ/CPF CRC
Endereco RUA MACHADO PADRE; RUA, 129 - BAIRRO VILA MARIANA - SAO PAULO - SP 19352
Compromissario MARCOS FERREIRA DA SILVA 43664

Endereco RUA MACHADO PADRE; RUA, 129 - BAIRRO VILA MARIANA - SAO PAULO - SP

Dados Gerais do Imovel

Inscrigdo Quadra 95.201.2.10.4263.10 IdFisico 26024  Nro Langamento 95.201.001.210 Quadra Lote 210/2
Logradouro 11250-000 - Rua BR 101 ;R, - KM 216 + 333.23
Bairro HANGA ROA | Cod. Loteamento 210/2 Loteamento HANGA ROA |

Local de Entrega
Endereco de Entrega 11250-000 - Rua BR 101 ;R, KM 216 + 333.23

Bairro HANGA ROA | Cidade BERTIOGA Estado SP
Documentacao
Processo Construgéo Carta Habite-se Situacao Ativo
Cobranca NORMAL Bom Pagador Documentagéo

Dados Gerais do Terreno

Zoneamento ZONA RESIDENCIAL 2 Topografia NORMAL Remocao Lixo NORMAL
Imposto PREDIAL Patrimonio PARTICULAR lluminagdo COM ILUMINACAO
Cobranca NORMAL Tx Conservagdo NORMAL Pavimentacdo PAVIMENTADO
Isento ITBI Carga Incéndio CASAS TERREAS

Testada 2,45

Dados Gerais da Construcao
Tipo Construcdo CASAS EM SERIE E COND. Tipo Acabamento LUXO
Ano Construgdo 2013
Areas Adicionais

Categoria Tp Construcao
Lancamentos
V. Venal Terreno 171.843,78 V. Venal Edificacdo 1.109.580,28 V. Venal Imével 1.281.424,06
Area do Terreno 1.263,00 Area Edificada 493,32 Total Area Edificada 0,00
Valor M2 Terreno 136,06 Valor M2 Construido 2.249,21 Quantidade Edificacdes 0
Fragao Ideal 1,000 Fator Conserv. Prédio 0,00
Fator Corregéo Terr. Fator Correcao Prédio 0,000

Fator Obsolecencia 1,000

FisicoOutros

Eventos Valor Lancado
1 Imposto Predial Urbano 8.969,97

Total Langado 8.969,97
FichadeLancamento 13/09/2016 17:29:55 Pagina 1

Este documemtitn & cifpéaddocnidginabl passiadddiditalaierartpqrd? ARANROGHRKBIALIRTRA Eribribah sleddusiisiicd o & Stsido ol dSSadPRaldo provtoctiatin em 29/09/2026 as 16:45 , solh @ mimezm \MBIRT227R0836B62075.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001518-21.2016.8.26.0075 e codigo TRCHEE3.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BERTIOGA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS

11250-117 - RUA LUIZ PEREIRA DE CAMPOS, 901 CENTRO BERTIOGA SP

TZ LT UOUOLOOO

DT\

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Numero 454499/2021 Data Geragao: 28/11/2021 Data31/12/2021

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, que revendo os assentamentos destinados a

lancamentos dos impostos imobiliarios, constatamos o valor venal relativo ao seguinte imovel:
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Identificacao

Exercicio de Lancto 2021
Inscricao 95.201.001.210 IdFisico: 26024
Local do Imével 11258-575 - RUA APROVADA 251, 1420
Bairro e Loteamento HANGA ROA | Quadra: Lote: 210/211

Proprietario AURELIO PEZUTTO
Endereco MACHADO, 129
Bairro V. MARIANA
Cidade SAO PAULO / SP Cep04127-000

Compromissario MARCOS FERREIRA DA SILVA
Endereco ADOLFO BASTOS, 1045 APTO 61

Bairro VILA BASTOS
Cidade SANTO ANDRE / SP Cep09041-000
Area do Terreno 1263.00 m2
VIr Venal Territorial 1.022.840,55 Area Construida (atual) 493,32
VIr Venal Predial 1.690.870,88 Area Construida (ano da certiddo) 493,32
VIr Venal Area 0,00 VIr Venal Excedente
Vir Venal Imével 2.713.711,43 VIr Venal Remascente

(DOIS MILHOES E SETECENTOS E TREZE MIL E SETECENTOS E ONZE
REAIS E QUARENTA E TRES CENTAVOS)

Data Emissao:28/11/2021

Tanto a veracidade da informacgéao quanto a manutencao da condi¢cao de ndo devedor podera ser
verificada na seguinte pagina da Internet:

http://www.bertioga.sp.gov.br

Numero: 454499/2021

Chave: 26024
ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Certidao Emitioa Gratuitamente
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001518-21.2016.8.26.0075 e c6digo 7A24F33.



% 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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b — COMARCA DE SANTOS - ESTADO DE SAO PAULO
L A Bel. Jodo Alves Franco
e OFICIAL

Certifica, que no Livro n°.02 de Registro Geral, as fls.01, consta a MATRICULA
N°.40.172, langada em 07 de fevereiro de 1.994. IMOVEL: UM TERRENO localizado na
Praia da Enseada, no Km.216 + 333,23 da Rodovia BR 101, no perimetro urbano do
Municipio de Bertioga, desta Comarca, com a seguinte descri¢do: Inicia no ponto de
divisa com a propriedade de Serafim Garcia e Miguel Alonso Gonzalez e com a area n°.1
(reservada para comércio), de propriedade da empresa Planning Planejamento e

Desenvolvimento Urbano S/C. Ltda. e segue em reta no rumo 87°44°20" NO, na distancia de

1001518-21.2016.8.26.0075 e codigo 7A24F33.

222,92 ms, até o marco cravado na divisa com a area reservada n°.03, confrontando com as

itle Sao Paulo, protocolado em 29/11/2021 as 10:16 , sob o numero WBRT21700316664 : -

o
areas reservadas n°.01, 02 e 03; desse ponto deflete a esquerda e segue em reta no rumo g
21°52'10" SO, na distancia de 573,26 ms, confrontando com a ja citada area reservada n°.03, %g
até o marco cravado na divisa com a area institucional, desse ponto deflete novamente a %,3%%
esquerda e segue em reta no rumo 87°44'20" SE, distancia de 222,92 ms, confrontando com §g§
a area institucional, até o marco cravado na divisa com terras de propriedade de Serafim %’é
Garcia e Miguel Alonso Gonzalez; desse ponto deflete a esquerda e segue divisando com os E %
mesmos proprietarios em reta e no rumo 21°52'10” NE, na distancia de 573,26 ms até g_é

encontrar o ponto inicial desta descricdo, fechando o perimetro com uma area total de
120.384,60 m?. PROPRIETARIA: PLANNING PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO
URBANO SOCIEDADE CIVIL LIMITADA, CGC.44.016.418/0001-62, com sede em Sao
Vicente-SP. MATRICULA ANTERIOR: 31.083, de 12.01.89. R.1/40.172, datado de 10 de
fevereiro de 1.994. Por peticao firmada nesta cidade, aos 18 de janeiro de 1.994, PLANNING

PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO S/C LTDA., supra qualificada,

072 . .
g vsiersioma PR 410

incorporou o imoével objeto desta matricula, situado de frente para a Rodovia Rio-Santos,

- 580000~

il

Km.216 + 333,23, com a denominagao de CONDOMINIO HANGA - ROA I, para os efeitos e

fins da Lei n®.4.591 de 16 de dezembro de 1.964, Decreto n®.55.815, de 8 de margo de 1.965

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Conj. 53/54 - Centro - Santos/SP
Fone: (13) 3219-6295 / 3219-8263 - Fax: (13) 3219-8263 - e-mail: atendimento@cri1santos.com
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fls. 298

e Lei n°.4.864 de 29 de novembro de 1.965, condominio esse que, se constituira de partes
comuns e que ficam de propriedade e uso comum de todos os conddminos, que s&@o as
seqguintes: as fundagbes ou alicerces, as vigas e colunas de sustentagéo, os pisos e a
cobertura, tudo com referéncia a zeladoria € a entrada, as caixas d'agua, as bombas de
recalque, os encanamentos tronco de agua e esgoto, as ruas (passagem), os escoamentos
de agua pluviais, a conservagao dos pisos das ruas, os jardins e as partes arborizadas, os fios
tronco de eletricidade e telefone, os condutores de aguas pluviais, os medidores, enfim, tudo
que por sua natureza ou fungdo destine-se ao uso comum de todos os conddminos ou co-
proprietarios e 211 unidades distribuidas por 09 Passagens (Passagem das Baleias,
Passagem das Moreias, Passagem dos Namorados, Passagem dos Tubardes, Passagem das
Tainhas, Passagem dgg_:ga_roup_as, Passagem das Enchovas, Passagem dos Robalos e
Passagem das Sardinﬁé;)_{ .as‘ quals caracterizam-se resumidamente: (SEGUE-SE A
DESCRIGAO DAS .UNIDADES. AUT(:)NOMAS, DENTRE AS QUAIS DESTACA-SE A
SEGUINTE:) UN!DADE N°.211: contera a area exclusiva de 509,49 m? area comum de
205,90 m? area total de 715,39 m? correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,5942% do
terreno global do condominio”. A requerente juntou toda a documentagao enumerada pelo

artigo n°.32 da Lei n°.4.591 de 16 de dezembro de 1.964. Av.146/40.172, datada de 18 de

fevereiro de 2.004. Por Escritura de Venda e Compra, de 22 de dezembro de 2.003, do 2°
Tabelido de Notas de Sao Vicente-SP., no livro n°.785, as fls.323/336, foi autorizada a
presente averbagcdo nesta matricula a fim de ficar constando que, PLANNING -
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO S/C. LTDA., passou a denominar-se
PLANNING - PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA., conforme
xerocopia autenticada do Instrumento Particular de Alteragdo de Contrato Social, firmado em
Sao Paulo-SP., aos 05 de junho de 2.003, registrado na JUCESP sob n°35.218.425.723.

CERTIFIC A mais que, revendo os livros do Servigo a seu cargo, a contar do ano de

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FRANCO SIMABUKURO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2021 as 10:16 , sob o nimero WBRT21700316664

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001518-21.2016.8.26.0075 e codigo 7A24F33.
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ﬁ&f'*'w COMARCA DE SANTOS - ESTADO DE SAO PAULO
TR Bel. Jodo Alves Franco
N = OFICIAL

correspondera a UNIDADE/AL) _C_")NOMA N°.211, nem sobre a mesma constituido hipoteca

legal, convencional ou judicj r{A,

clausula do Artigo 576 do ié;o
reais ou pessoais, rei origs, tendo por objeto a referida fragédo. E da fé. Santos, 22 de

novembro de 2.021. Escrevente autorizada(o), a digitei.

P.414.639

Valor Cobra‘tilf pela Certidao

Oficial v R$. 34,73
Estado RS. 9,87
IPESP R$. 6,76
Reg. Civil R$. 1,83 Gleide Selvs &, Merxms
Trib. Justica R$. 2,38 Cissts A
R$. 1,67
R$. 0,69
R$. 57,93

Para conferir a procedéncia deste documento, efetue a
leitura do QrCode impresso ou acesse o enderego
eletrénico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

1114433C3000000032838021N

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Conj. 53/54 - Centro - Santos/SP
Fone: (13) 3219-6295 / 3219-8263 - Fax: (13) 3219-8263 - e-mail: atendimento@cri1santos.com

TASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTD
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Certifica, que no Livro n°.02 de Registro Geral, as fls.01, consta a MATRICULA

N°.40.172, lancada em 07 de fevereiro de 1.994. IMOVEL: UM TERRENO localizado na
Praia da Enseada, no Km.216 + 333,23 da Rodovia BR 101, no perimetro urbano do
Municipio de Bertioga, desta Comarca, com a seguinte descrigdo: Inicia no ponto de
divisa com a propriedade de Serafim Garcia e Miguel Alonso Gonzalez e com a area n°.1
(reservada para comeércio), de propriedade da empresa Planning Planejamento e
Desenvolvimento Urbano S/C. Ltda. e segue em reta no rumo 87°44'20” NO, na distancia de
222,92 ms, até o marco cravado na divisa com a area reservada n°.03, confrontando com as
areas reservadas n°s.01, 02 e 03; desse ponto deflete 4 esquerda e segue em reta no rumo
21°52'10” SO, na distancia de 573,26 ms, confrontando com a ja citada area reservada n°.03,
até o marco cravado na divisa com a area institucional; desse ponto deflete novamente a
esquerda e segue em reta no rumo 87°44'20” SE, distancia de 222,92 ms, confrontando com
a area institucional, até o marco cravado na divisa com terras de propriedade de Serafim
Garcia e Miguel Alonso Gonzalez; desse ponto deflete 4 esquerda e segue divisando com os
mesmos proprietarios em reta € no rumo 21°52'10” NE, na distancia de 573,26 ms até
encontrar o ponto inicial desta descricdo, fechando o perimetro com uma area total de
120.384,60 m?. PROPRIETARIA: PLANNING PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO
URBANO SOCIEDADE CIVIL LIMITADA, CGC.44.016.418/0001-62, com sede em Sao
Vicente-SP. MATRICULA ANTERIOR: 31.083, de 12.01.89. R.1/40.172, datado de 10 de
fevereiro de 1.994. Por petigao firmada nesta cidade, aos 18 de janeiro de 1.994, PLANNING
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO S/C LTDA., supra qualificada,
incorporou o imével objeto desta matricula, situado de frente para a Rodovia Rio-Santos,
Km.216 + 333,23, com a denominagdo de CONDOMINIO HANGA - ROA |, para os efeitos e

fins da Lei n°4.591 de 16 de dezembro de 1.964, Decreto n®.55.815, de 8 de marco de 1.965

Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Conj. 53/54 - Centro - Santos/SP
Fone: (13) 3219-6295 / 3219-8263 - Fax: (13) 3219-8263 - e-mail: atendimento@cri1santos.com

protocolado em 29/11/2021 as 10:16 , sob o numero WBRT21700316664

REF IR S hrocesso 1001518-21.2016.8.26.0075 e codigo 7A24E33.
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e Lei n°.4.864 de 29 de novembro de 1.965, condominio esse que, se constituira de partes
comuns e que ficam de propriedade e uso comum de todos os conddminos, que sdo as
seguintes: as fundagdes ou alicerces, as vigas e colunas de sustentagdo, os pisos e a
cobertura, tudo com referéncia a zeladoria € a entrada, as caixas d'agua, as bombas de
recalque, os encanamentos tronco de agua e esgoto, as ruas (passagem), os escoamentos
de agua pluviais, a conservacgao dos pisos das ruas, os jardins e as partes arborizadas, os fios
tronco de eletricidade e telefone, os condutores de aguas pluviais, os medidores, enfim, tudo
que por sua natureza ou funcao destine-se ao uso comum de todos os condéminos ou co-
proprietarios e 211 unidades distribu.idas por 09 Passagens (Passagem das Baleias,
Passagem das Moreias, Passagem dos Namorados, Passagem dos Tubardes, Passagem das
Tainhas, Pagsgégém 'daé:f Garbupas_, Passagem das Enchovas, Passagem dos pralos e
Passagem t.:'i-as Sardinhas), as qﬁ,ais caracterizam-se resumidamente: (SEGUE-SE A
DESCRICAO DAS UNIDADES AU.TONOMAS, DENTRE AS QUAIS DESTACA-SE A
SEGUINTE:) “UNIDADE N°.210: contera a area exclusiva de 390,00 m? area comum de
157,61 m? area total de 547,61 m? correspondendo-lhe a fragdao ideal de 0,4549% do

terreno global do condominio”. A requerente juntou toda a documentacao enumerada pelo

artigo n°.32 da Lei n°.4.591 de 16 de dezembro de 1.964. Av.146/40.172, datada de 18 de

fevereiro de 2.004. Por Escritura de Venda e Compra, de 22 de dezembro de 2.003, do 2°
Tabelido de Notas de Sao Vicente-SP., no livro n°.785, as fls.323/336, foi autorizada a
presente averbacao nesta matricula a fim de ficar constando que, PLANNING -
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO S/C. LTDA., passou a denominar-se
PLANNING - PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA., conforme
xerocopia autenticada do Instrumento Particular de Alteragdo de Contrato Social, firmado em
Sao Paulo-SP., aos 05 de junho de 2.003, registrado na JUCESP sob n°.35.218.:25.723.

CERTIFIC A mais que, revendo os livros do Servigco a seu cargo, a contar do ano de

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por FRANCO SIMABUKURO e Tribunal de Justica 'do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/502_1 as 10:16 , sob o numero WBRT21700316664

| Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001518-21.2016.8.26.0075 e codigo 7A24F33.
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protocolado em 29/11/2021 as 10:16 , sob o numero WBRT21700316664 - .

DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA., haja alienado a fragcdo ideal de 0,4549%, que

correspondera a UNIDADE AUT ONOMA N°.210, nem sobre a mesma constituido hipoteca

T

legal, convencional ou ju
clausula do Artigo 576 do
reais ou pessoais, reip

novembro de 2.021. Eu Escrevente autorizada(o), a digitei.

P.414.639 \J/

|

0 processo 1001518-21.2016.8.26.0075 e codigo 7A24F33.

| %

Valor Cobrado pela Certidao §

Oficial \/ RS$. 34,73 3

%

Estado RS$. 9,87 'én.

/ Ii “-:“é)
IPESP / / RS$. 6,76 g%
Reg. Civi /”7 RS. 1,83 Gloids Scima A, Marouss -5
” . S Escrevenis Auisrnzaca &
Trib. Justica RS$. 2,38 ég
Ministério Pablic RS. 1,67 == 23
Municipio F*$_ 0,69 23
TOTAL R$. 57,93 03
Recibo % §

Para conferir a procedéncia deste documento, efetue a
leitura do QrCode impresso ou acesse o enderego
eletrénico:

https://selodigital.tjsp.jus.br
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Rua Frei Gaspar, 22 - 5° Andar - Conj. 53/54 - Centro - Santos/SP
Fone: (13) 3219-6295 / 3219-8263 - Fax: (13) 3219-8263 - e-mail: atendimento@cri1santos.com




