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MÊS DE REFERÊNCIA – Novembro DE 2021 

 

 

 

 
 

 

ENDEREÇO 

ENDEREÇO: Rua Aprovada, 251 – Hanga Roa I – Bertioga – SP – 11258-575 
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1. SOLICITAÇÃO 

1.1 - Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciana Mendonca De Barros Rapello 

1.2  2ª VARA - FORO DISTRITAL DE BERTIOGA 

1.3  Processo nº: 1001518-21.2016.8.26.0075 

1.4  Data da Vistoria 23 de novembro de 2021 

1.5 - Data da referência da pesquisa: 27de novembro de 2021 

1.6 - Finalidade: Apurar o Valor de Mercado para venda 

1.7 - Objetivo: Determinar o Valor de mercado 

1.8 - Categoria do I.A.: Comercial Urbano 

2. DA COMPETÊNCIA 

2.1 - O corretor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Correto-
res de Imóveis Sob o número 151925-F. 

2.2 Inscrito no TJSP sob nº 

3. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

3.1 - A presente avaliação feita por mim, se utiliza do método de com-
paração. 

 

4. VISTORIA E DESCRIÇÃO DO IMÓVEL – IA 

4.1 - A vistoria foi realizada por mim de forma pericial que assina o 
presente parecer. 

4.2 - O imóvel e composto por:  

1. Imóvel urbano  

39558
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2. Tipo do Imóvel: Residencial 

3. Classificação: Imóvel em condomínio de luxo  

4. Localização: Rua Aprovada, 251 – Hanga Roa I – Bertioga – SP – 11258-
575 

5. Área construída: 493,32 m² 

6. Área do terreno: 1263,00 m² 

7. Matrícula nº 40172  
 

8. IPTU nº 95.201.001.210 

4.3 - Bertioga é um município do estado de São Paulo, na Região Metropolitana da 
Baixada Santista, microrregião de Santos. A população aferida pelo IBGE no censo de 
2010 era de 47 645 habitantes. A população estimada pelo IBGE em 2016 era de 
59 297.[5] A área do município é de 490,148 km², o que resulta numa densidade demo-
gráfica de 115,38 hab./km². 

 

• 1 Estância Balneária 
• 2 História  
• 3 Geografia 

o 3.1Clima 
o 3.2Demografia 
o 3.3Hidrografia 
o 3.4Praias 
o 3.5Transporte 
o 3.6Rodovias 

• 4 Economia  
• 5 Comunicações 
• 6 Igreja Católica 
• 7 Forte São João 
• 8 Pontos turísticos 
• 9 Ver também 
• 10 Referências 
• 11 Ligações externas 

Estância Balneária  
Bertioga é um dos quinze municípios paulistas considerados estâncias balneá-
rias pelo Estado de São Paulo, por cumprirem determinados pré-requisitos definidos por 
Lei Estadual. Tal status garante a esses municípios uma verba maior por parte do Estado 
para a promoção do turismo regional. Também, o município adquire o direito de agregar 
junto a seu nome o título de Estância Balneária, termo pelo qual passa a ser designado 
tanto pelo expediente municipal oficial quanto pelas referências estaduais. 
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Bertioga possui 33 km de praias próprias para o banho, que oferecem momentos de lazer 
e a prática de diversos esportes, já que possui excelente condições de balneabilidade. 
As praias se dividem em Enseada, São Lourenço, Itaguaré, Guaratuba e Boraceia. 

História  
Seu nome tem sua origem no tupi antigo falado na costa brasileira, através do termo 
tupi piratyoca, que significa "casa do peixe branco". Para outros, no entanto, Bertioga tem 
origem no termo tupi buriquioca, que significa "casa do muriqui". A teoria mais aceita é 
que Bertioga significa "casa do muriqui" em tupi. 

Durante o início da colonização portuguesa, no século XVI, a região era considerada de 
transição entre o território tupinambá, que ia desde o cabo de São Tomé, no atual estado 
do Rio de Janeiro, até o rio Juqueriquerê, em Caraguatatuba e o território dos tupini-
quins, que ia desde as cercanias de São Vicente, passando por Itanhaém e Peruíbe, 
até Cananeia. 

O povoamento da região teve início no ano de 1531, quando Martim Afonso de Sousa, 
nomeado Governador Geral da Costa do Brasil, aportou às águas da antiga Buriquioca. 
Com a intervenção de João Ramalho, Martim Afonso deixou em terra alguns homens 
para realizar ali uma primeira feitoria da nova fase, ou um pequeno fortim, partindo em 
seguida rumo ao sul, dirigindo-se para o outro lado da ilha, para fundar oficialmente a vila 
de São Vicente, em 1532. 

Sofrendo constantemente ataques dos tupinambás de Ubatuba (que não era a atual ci-
dade paulista de Ubatuba, mas uma aldeia tupinambá na região da atual cidade flumi-
nense de Angra dos Reis), que se reuniam com suas canoas em Yperoig (esta sim, a 
atual cidade de Ubatuba), os portugueses de São Vicente decidiram construir o forte de 
São João de Bertioga para se defender dos ataques dos tupinambás, em 1547. Esse 
forte é considerado a mais antiga fortificação portuguesa no Brasil e foi tombada 
em 1940 pelo Instituto do Patrimônio Histórico e Artístico Nacional (IPHAN). Os índios ta-
moios fizeram uso de passagem no sítio Barra de Bertioga, que passaram a ser impedi-
dos pelos 5 irmãos Braga: João, Diogo, Domingo, Francisco e André.  

Pelo forte, em 1552, ficou responsável Hans Staden, um mercenário alemão a serviço do 
rei de Portugal. Staden foi capturado pelos tupinambás e, posteriormente, libertado por 
intervenção dos franceses, aliados dos tupinambás. Retornando à Alemanha, escreveu 
um livro sobre suas aventuras no Novo Mundo (História verídica e descrição de uma terra 
de selvagens, nus e cruéis comedores de seres humanos, situada no Novo Mundo da 
América, desconhecida antes de depois de Jesus Cristo nas terras de Hessen até os dois 
últimos anos, visto que Hans Staden, de Homberg, em Hessen, a conheceu por experi-
ência própria e que agora a traz a público com essa impressão [10]). Esse livro vendeu 
muito na época, principalmente pelas descrições dos banquetes antropofágicos pratica-
dos pelos tupinambás. O mesmo livro foi base para o filme Hans Staden, de 1999. 

Foi no Forte de São João de Bertioga que, em 1563, os jesuítas Manuel da Nó-
brega e José de Anchieta se hospedaram, por cinco dias, antes de irem para Uba-
tuba tranquilizar os índios revoltados na Confederação dos Tamoios. Foi também de Ber-
tioga que Estácio de Sá e sua esquadra partiram, em 1565, para dar combate aos fran-
ceses e fundar a cidade do Rio de Janeiro. O sítio primitivo de Bertioga era uma pequena 
linha de praia protegida pelo outeiro de Buriquioca, hoje Morro da Senhorinha. O antigo 
núcleo estendeu-se também pelo outro lado da barra, onde, em meados do século XVI, 
fora fundada a Ermida de Santo Antônio de Guaibê. 
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Nos primórdios do século XVIII, com o uso do óleo de baleia para iluminação pública e 
particular, Bertioga passou a ter grande importância, graças à criação da Armação das 
Baleias, para a pesca da baleia, e onde foram construídos grandes tanques para depósito 
de óleo desses animais. Assim, durante certo tempo, o azeite de Bertioga contribuiu para 
a iluminação de Santos, São Vicente, São Paulo, São Sebastião e, em parte, também 
do Rio de Janeiro. Durante muito tempo, Bertioga conservou-se como um núcleo de pes-
cadores, com cerca de duas dúzias de casas defronte do porto da barca e três pequenas 
casas de comércio. 

Somente na década de 1940 que o pequeno núcleo de pescadores começou a despertar 
para sua grande função: a de Estância Balneária. Com a melhoria das vias de acesso e 
com a construção de estradas e cobertura de asfalto da estrada que corta o Guarujá em 
direção ao ferryboat que liga a Ilha de Santo Amaro a Bertioga, iniciou-se uma grande 
expansão urbana da vila. 

Nesta época, em 1944, Bertioga (e toda extensão territorial norte) foi transformada ofici-
almente em distrito de Santos. Após dois movimentos pró-emancipação, um em 1958 e 
outro em 1979, Bertioga finalmente conquistou sua autonomia no dia 19 de 
maio de 1991, separando-se de Santos. 

Em 1979 o famoso criminoso de guerra Josef Mengele, médico responsável por atos 
monstruosos no campo de concentração de Auschwitz, morreu em Bertioga enquanto 
nadava no mar.[11][12] 

Geografia 
Seus limites são Mogi das Cruzes, Biritiba-Mirim e Salesópolis a norte, São Sebastião a 
leste, o Oceano Atlântico a sul com o Guarujá (com a ilha de Santo Amaro defronte à 
cidade) e Santos a oeste. 

Clima 
O clima de Bertioga é o subtropical úmido, com verões quentes e invernos relativamente 
frios, com a ausência de mês seco, sendo julho o mês mais frio com média de 17 °C e o 
mês mais quente é fevereiro, com média de 30°. 

Demografia 
Dados do Censo - 2010 

População total: 47.645 

• Urbana: 46.818 (98,42%) 
• Rural: 754 (1,58%) 

o Homens: 23.769 (49,96%) 
o Mulheres: 23.803 (50,04%) 

Densidade demográfica (hab./km²): 97,21 

Mortalidade infantil até 1 ano (por mil): 18,38 

Expectativa de vida (anos): 69,93 

Taxa de fecundidade (filhos por mulher): 3,08 

Taxa de alfabetização: 91,74% 
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Índice de Desenvolvimento Humano (IDH-M): 0,730 

• IDH-M Renda: 0,744 
• IDH-M Longevidade: 0,749 
• IDH-M Educação: 0,882 

(Fonte: IPEADATA) 

Hidrografia 

• Atlântico 
• Rio Itapanhaú 
• Rio Guaratuba 
• Rio Itaguaré 

Praias 

1. Praia da Enseada (Bertioga) - 11,6 km 
2. Praia da Vista Linda 
3. Praia do Indaiá (Bertioga) 
4. Praia de São Lourenço (Bertioga) - 4,5 km 
5. Praia de Itaguaré - 3,2 km 
6. Praia de Guaratuba (Bertioga) - 8km 
7. Praia de Boraceia [13][14] - 3,4 km 

Transporte 
Liga-se com o planalto pela Rodovia Mogi-Bertioga (SP-98) (ao norte), com a Ilha de 
Santo Amaro (Guarujá) por meio de um serviço de ferry-boat (ao sul), com Santos (a 
oeste) e São Sebastião (a leste) pela Rodovia Rio-Santos (SP-55/BR-101). 

Fica no município a pequena Vila de Itatinga, que tem acesso restrito a visitantes. O único 
acesso a Vila de Itatinga é feito ao final da Rua Manoel Gajo, onde existe um pequeno fer-
ryboat, de onde é feita a travessia do rio Itapanhaú através de uma barca cedida pela CO-
DESP (empresa que mantém o controle da vila). Após a travessia, é necessário percorrer 
aproximadamente 7 km de trilhos, no sopé da Serra do Mar, sobre um simpático bondi-
nho. O percurso é repleto de belas paisagens, é comum ver animais à solta, bem como 
belas cachoeiras e riachos. Na Vila de Itatinga, moram cerca de 70 famílias dos trabalha-
dores da usina de Itatinga, que gera energia para o porto de Santos. 

Rodovias 

• SP-55 
• SP-61 - Rodovia Ariovaldo de Almeida Viana 
• SP-98 - Rodovia Mogi-Bertioga 

Economia [15] 
Bertioga é uma das cidades que mais crescem no Brasil, com forte atividade da constru-
ção civil, comércio, hotelaria e boa gastronomia. Apesar de tantas mudanças, a Cidade 
mantém a cultura caiçara, celebrada em eventos como a Festa da Tainha (entre junho e 
julho) e a Festa do Camarão na Moranga (entre agosto e setembro). 
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A economia de Bertioga é baseada no turismo (que inclui a rede hoteleira), na constru-
ção e no comércio. 

Comunicações 
A cidade era atendida pela Telecomunicações de São Paulo (TELESP)[16], que construiu 
as centrais telefônicas utilizadas até os dias atuais. Em 1998 esta empresa foi privatizada 
e vendida para a Telefônica[17], sendo que em 2012 a empresa adotou a marca 
Vivo[18] para suas operações de telefonia fixa, Em 2002 a empresa INTERVEL TELECOM 
iniciou a primeira rede fibra ótica da cidade levando internet de alta velocidade e quali-
dade e milhares de moradores do município. 

Igreja Católica 
A Igreja está situada no centro da cidade e denomina-se São João 

O município pertence à Diocese de Santos. 

Forte São João 
O Forte São João foi a primeira fortificação do Brasil. Antes batizado de Forte San Tiago 
na época de sua fundação por volta de 1547.[3][4] 

Hoje o monumento histórico anda esquecido pela prefeitura, uma vez que muitos artigos 
originais do forte foram levados pelo IPHAN. 

Pontos turísticos 
 

Forte de São João. 

• Forte de São João da Bertioga 
• Foz do Rio Itaguaré 
• Morro de São Lourenço 
• Riviera de São Lourenço 
• Praia de Itaguaré 
• Rio Itaguaré 
• SESC Bertioga 

CONDOMINIO HANGA ROA 
 
Localizado numa das mais privilegiadas regiões do nosso Litoral Norte pela 
qualidade das praias, facilidade de acesso e beleza natural, Hanga Roa é lazer, 
descontração, conforto e serviços à beira mar. Seu criativo projeto urbanís-
tico, inspirou-se no alegre e descontraído viver dos polinésios das ilhas do Pa-
cífico Sul. O projeto paisagístico é belíssimo. 
Em Hanga Roa todos os caminhos levam ao bem-estar: a praia de areia branca 
é repleta de coqueiros e dunas revestidas de grama, formando recantos aco-
lhedores. Conta com excelente estrutura de serviços a beira mar - o charmoso 
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Bar Rapa Nui, serve drinques, sucos, refrigerantes e petiscos. O acolhedor Res-
taurante Anakena, serve refeições durante o dia e pizzas à noite. A Academia 
Ariki, muito bem aparelhada, conta ainda com espaço beleza, massagens e 
sauna. Os baixinhos vão se encantar com o Espaço Tapati, que conta com 
brinquedoteca e playgroud, ao lado de nossa charmosa capela ecumênica 
com um lindo lago ornamental com carpas para apreciação da natureza. Para 
caminhadas, há um Bosque com inúmeras espécies frutíferas/floríferas. No 
Complexo Esportivo Tangatamanu, são disponibilizadas 4 quadras de tênis, 
bocha, squash e área de convivência com churrasqueira. No Clube Tiaré a si-
nuosa piscina é o encanto, além do quiosque bar e a quadra poliesportiva. No 
espaço Hanga Roa fica o salão de jogos, e ao lado para os amantes do futebol, 
quadra de society, perfeita para unir os amigos em uma boa partida de futebol 
e encerrar com um bate papo em nossa área de churrasqueira. Tudo pensado 
para momentos de descontração e lazer! 
 
A origem do nome Hanga Roa é o nome da capital da Ilha de Páscoa, locali-
zada na extremidade ocidental da Ilha, com população aproximada de 3 mil 
habitantes. Solitária no oceano Pacífico, a 2 mil km da civilização mais pró-
xima, a ilha de Páscoa é um dos lugares mais remotos do planeta, é uma ilha 
da Polinésia oriental, localizada ao sul do Oceano Pacífico, a 3700 quilômetros 
de distância da costa oeste do Chile. Sua fama, porém, não se deve à posição 
no mapa, mas à atmosfera de encanto e misticismo que paira sobre o lugar, 
suas estátuas de pedra e seus habitantes. 
 
A escultura na entrada do condomínio foi construída em pedra sabão pelo arte-

são de Embu das Artes, Clodomiro Rivelini (1948-2013), foi inspirada nos moais 

da Ilha de Páscoa. 

GALERIA DE IMAGEM 
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5. MAPA DE LOCALIZAÇÃO – IA 

 

6. DADOS DO IMPOSTO – IA 

7.1 - Cadastro no IPTU sob nº 95.201.001.210 

7.2 -  Valor venal do imóvel em (2021): R$ 2.713.711,43 (dois milhões sete-
centos e treze mil setecentos e onze reais e quarenta e três centavos) 
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7. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DO IA 
Fachada 
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8. FONTE DE PESQUISA 

REF1:  

Fonte de pesquisa: Zapimóveis. 

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-5-
quartos-com-piscina-praia-vista-linda-bertioga-sp-480m2-id-2540800508/ 
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REF2: Zapimóveis 

 

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-
quartos-mobiliado-praia-vista-linda-bertioga-sp-272m2-id-2531992521/ 
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REF3: Zapimoveis 

Site: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-6-
quartos-condominio-hanga-roa-bertioga-sp-277m2-id-2457789285/ 

 

  

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

15
18

-2
1.

20
16

.8
.2

6.
00

75
 e

 c
ód

ig
o 

7A
24

F
33

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
R

A
N

C
O

 S
IM

A
B

U
K

U
R

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

9/
11

/2
02

1 
às

 1
0:

16
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
R

T
21

70
03

16
66

4 
   

 .

fls. 283



Avaliação Imobiliária 
 

26 
 

 

 

REF4: Amg Riviera 

Site: https://www.amgriviera.com.br/imovel/casa-com-5-dormitorios-a-venda-
550-m-por-7500000-hanga-roa-bertioga-sp/CA0573-AMG 
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REF5: Amg Riviera 

Site: https://www.amgriviera.com.br/imovel/casa-com-5-dormitorios-a-venda-
445-m-por-5500000-hanga-roa-bertioga-sp/CA0911-AMG 
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REF6: Amg Riviera 

Site: https://www.amgriviera.com.br/imovel/casa-com-6-dormitorios-a-venda-
600-m-por-4800000-hanga-roa-bertioga-sp/CA0280-AMG 
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REF7: Amg Riviera 

Site: https://www.amgriviera.com.br/imovel/casa-com-5-dormitorios-a-venda-
425-m-por-4200000-hanga-roa-bertioga-sp/CA0982-AMG 
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9. QUADRO DE AMOSTRAS 
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10. METODOLOGIA E CONSIDERAÇÕES GE-
RAIS 

10.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado”, através do qual o valor de um imóvel é determinado a partir da aná-
lise técnica do comportamento do mercado imobiliário, relativo a imóveis 
semelhantes na região ou em outras regiões semelhantes a nível socioe-
conômico.  

10.2 - Valor de Mercado é a expressão monetária do bem na data de 
referência da avaliação, que é representado pela livre negociação entre 
partes interessadas e conhecedoras do imóvel, com suas potencialidades 
e limitações, bem como das condições mercadológicas do segmento ao 
qual ele esteja integrado.  

10.3 - Assim, o valor expresso ao final dessa Avaliação Mercadológica 
representa basicamente a opinião genérica dos operadores do mercado 
local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avalia-
ção. 

10.4 - Dessa forma, toda avaliação de imóvel reflete uma convicção de 
valor pessoal do profissional Corretor de Imóveis que vive cotidianamente 
as oscilações do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprie-
tários ofertantes, compradores e locatários. 

10.5 - No mercado, os proprietários arbitram seus preços, mas na mai-
oria das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores 
e locatários desejam pagar o menor valor possível. Neste momento, é de 
fundamental importância a presença do Corretor de Imóveis como media-
dor entre as partes, para identificar preços praticados no mercado naquele 
momento, para concluir a negociação, bem como, para expurgar as espe-
culações.  

11. EXPLICAÇÃO DOS CÁLCULOS  

11.1 - Após a seleção das amostras, aplicamos os fatores de homoge-
neização Oferta, tipo do imóvel e localização, assim obtemos o valor ho-
mogeneizado 

11.2 Média aritmética dos valores do m²    
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11.3 Média ponderada +20 % e -20% para definição das amostras válidas. 

11.4  Com a definição das amostras válidas, aplicamos a média arit-
mética considerando apenas as amostras validas. 

11.5 Encontramos o valor do terreno, e o valor da construção 

11.6 Multiplicamos a A.C. do I.A pelo valor médio da A.C.  

11.7 Multiplicamos a área do terreno do I.A pelo valor médio da A.T. 

11.8 Valor do I.A. = V.T+VC   
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12. CONCLUSÃO 

IDENTIFICAÇÃO DOS SOLICITANTES 
 JUIZ(A) DE DIREITO: DR(A). LUCIANA MENDONCA DE BARROS RA-
PELLO, DA  2ª VARA - FORO DISTRITAL DE BERTIOGA, ATRAVÉS DO PRO-
CESSO Nº 1001518-21.2016.8.26.0075 

 

 FINALIDADE DA AVALIAÇÃO 

ESTA AVALIAÇÃO TEM COMO FINALIDADE DE SE ENCON-
TRAR O VALOR DO IMÓVEL. 

RESULTADO 
APÓS O ESTUDO DO IMÓVEL AVALIANDO, UTILIZANDO O 

MÉTODO DE COMPARAÇÃO CHEGOU-SE A SEGUINTE CON-
CLUSÃO. 

 

O VALOR DO I.A. arredondado é R$ 6.435.000,00 
(Seis milhões quatrocentos e trinta e cinco mil reais). 

 
 
 

FRANCO SIMABUKURO  
CRECI 151925-F 

Bertioga, 28 de novembro de 2021. 
Validade 180 dias 
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13. ABREVIATURAS 

AÚ – Área útil 

A.C – Área Contruida 

A.T. – Área do terreno 

CIRP – Cartão de identidade de regularidade profissional 

Cm² - Custo por metro quadrado 

CRECI – Conselho Regional de Corretores de Imóveis 

CRI – Cartório de Registro de Imóveis 

IA – imóvel em avaliando 

M² - Metro quadrado 

MG – Média geral 

PTAM – Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica 

REF1, REF2, REF3, REF4, REF5, REF6, REF7,REF8,REF9 - Referencial 
ou imóvel paradigma 

V.G.V/L – Valor geral de venda/locação 

VM – Valor da médiaV.V.L – Valor de venda/Locação 

V.H. Valor Homogeneizado  
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16. CURRÍCULOS 

 

FRANCO SIMABUKURO 

BRASILEIRO 

MAIOR 

CASADO 

CORRETOR DE IMÓVEIS 

CRECI 151925-F 

AVALIADOR DE IMÓVEIS 

INSCRITO NO TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO SOB 
Nº 39558 

RESIDENTE E DOMICILIADO NA RUA HENRIQUE MONTEZ 322, CENTRO 
DE BERTIOGA, CEP 11.250-276. 
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17. ANEXOS 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

15
18

-2
1.

20
16

.8
.2

6.
00

75
 e

 c
ód

ig
o 

7A
24

F
33

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
R

A
N

C
O

 S
IM

A
B

U
K

U
R

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

9/
11

/2
02

1 
às

 1
0:

16
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
R

T
21

70
03

16
66

4 
   

 .

fls. 294



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

15
18

-2
1.

20
16

.8
.2

6.
00

75
 e

 c
ód

ig
o 

7A
24

F
33

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
R

A
N

C
O

 S
IM

A
B

U
K

U
R

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

9/
11

/2
02

1 
às

 1
0:

16
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

B
R

T
21

70
03

16
66

4 
   

 .

fls. 295



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BERTIOGA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAÇÃO E FINANÇAS

11250-117 - RUA LUIZ PEREIRA DE CAMPOS, 901  CENTRO  BERTIOGA  SP

               CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, que revendo os assentamentos destinados a
lançamentos dos impostos imobiliários, constatamos o valor venal relativo ao seguinte imóvel:

Identificação

Inscrição 95.201.001.210    IdFisico: 26024

Proprietário AURELIO PEZUTTO

Compromissário MARCOS FERREIRA DA SILVA

Local do Imóvel 11258-575 - RUA APROVADA 251, 1420

Bairro e Loteamento HANGA ROA I    Quadra:    Lote: 210/211

2021Exercício de Lancto

1.022.840,55Vlr Venal Territorial

1.690.870,88Vlr Venal Predial

2.713.711,43Vlr Venal Imóvel

Certidão Emitida Gratuitamente

Número 454499/2021 31/12/2021DataData Geração: 28/11/2021

ATENÇÃO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARÁ

http://www.bertioga.sp.gov.br

Tanto a veracidade da informação quanto a manutenção da condição de não devedor poderá ser
verificada na seguinte página da Internet:

Chave:
Número:

26024
454499/2021

este documento.

Data Emissão:28/11/2021

Endereço MACHADO, 129

Bairro V. MARIANA

Cidade SAO PAULO / SP Cep04127-000

Endereço

Bairro

Cidade Cep

ADOLFO BASTOS, 1045 APTO 61

VILA BASTOS

SANTO ANDRE / SP 09041-000

Vlr Venal Excedente

Vlr Venal Remascente

Área do Terreno 1263.00 m2

(DOIS MILHÕES E SETECENTOS E TREZE MIL E SETECENTOS E ONZE
REAIS E QUARENTA E TRÊS CENTAVOS)

CERTIDÃO DE VALOR VENAL

Área Construída (ano da certidão) 493,32

Vlr Venal Área 0,00

493,32Área Construída (atual)
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