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Relatério Comparativo de Imovel

Aos cuidados do Doutor Walter Calza Neto.

. INFORMACOES GERAIS

Relatério comparativo para afericao de valores médios no mercado imobiliario
do imével matriculado sob o nimero 8.161 registrado perante o 1% Registro de Iméveis de Sao
Caetano do Sul/SP, penhorado nos autos do processo numero 0022025-32.2022.8.26.0100 em
tramite na 162 Vara Civel do Foro Central.

a. Descricao do Imével:

O PREDIO n® 20 da Rua Luiz Fiorotti, esquina da Rua Ribeirdo Preto, nesta
cidade, Comarca e 1° Circunscricdo Imabiliaria, medindo o terreno que é parte
do lote 1 da quadra 73 da Vila Monte Alegre, vinte metros e noventa
centimetros em curva, na confluéncia das ruas Luiz Fiorotti e Ribeirdo Preto,
dez metros e sete centimetros em reta ao longo da rua Luiz Fiorotti, vinte e dois
metros de um lado, onde confina com o lote 1, de propriedade de Gisela
Heinsfurter Schiersner e outros, tendo finalmente nos fundos a largura de sete
metros e oitenta e cinco centimetros, onde confina com o lote 02, também de
propriedade de Fisela Heinsfurrtter Schiersner e outros, com duzentos e
dezesseis metros quadrados. Cadastro Municipal: 06.046.001.

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imovel
penhorado nos autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, IV do CPC,
realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com
caracteristicas semelhantes da regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em
leilao.

Il. PESQUISA COMPARATIVA DE IMOVEIS COM CARACTERISTICAS
SEMELHANTES DA REGIAO

IMOVEL 1:

https.//www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-sp-sao-caetano-do-sul-
olimpico-208m2-RS990000/id-15055189/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALTER CALZA NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 11:23 , sob o nimero WIMJ23420615191

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022025-32.2022.8.26.0100 e cédigo rF8hPjp7.
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IMOVEL 2:

|

(I

https.//www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-sao-caetano-
do-sul-olimpico-210m2-RS1050000/id-14453631/

IMOVEL 3:

httos..//www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-caetano-
do-sul-olimpico-203m2-RS 1200000/id-15036175/

Processo n¢: 0022025-32.2022.8.26.0100

Calculo Relatério Comparativo

Valor do Imovel m?2 Valor m?
R$ 990.000,00 220 R$ 4.500,00

R$ 1.050.000,00 232 R$ 4.525,86
R$ 1.200.000,00 248 R$ 4.838,70
Valor Médio
Imovel Média m2 Valor Médio m?

R$ 1.080.000,00 233.33 R$ 4.621,52

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALTER CALZA NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 11:23 , sob o nimero WIMJ23420615191

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022025-32.2022.8.26.0100 e cédigo rF8hPjp7.
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Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios
transcritos acima, tomando-se por base na area construida, tem-se que o valor médio de imédveis
com caracteristicas semelhantes ao imoével leiloado é de R$ 1.080.000,00 (R$ 4.621,52 por m2).
Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em vista que o
imével em aprego tem area construida de 216,00m2, com base artigo 871, IV, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 998.248,32.

ll. CONSIDERACOES FINAIS

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imével em
apreco, colocamo-nos a disposicdo para melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do
referido bem.

EVA BORESZTEI SPITZER/

CRECI 65.872-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALTER CALZA NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 11:23 , sob o nimero WIMJ23420615191

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022025-32.2022.8.26.0100 e cédigo rF8hPjp7.



AVALIACAO DE IMOVEL

Avaliacao do imével matriculado sob o n® 8.161 perante o 1° Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de Sao Caetano do Sul/SP, solicitado pelo Advogado Walter Calza Neto,
ora exequente do processo n® 0022025-32.2022.8.26.0100 em tramite 162 Vara Civel do Foro
Central.

» _IMOVEL:

O PREDIO n®° 20 da Rua Luiz Fiorotti, esquina da Rua Ribeirdo Preto, nesta
cidade, Comarca e 1° Circunscrigcdo Imabiliaria, medindo o terreno que é parte do
lote 1 da quadra 73 da Vila Monte Alegre, vinte metros e noventa centimetros em
curva, na confluéncia das ruas Luiz Fiorotti e Ribeirdo Preto, dez metros e sete
centimetros em reta ao longo da rua Luiz Fiorotti, vinte e dois metros de um lado,
onde confina com o lote 1, de propriedade de Gisela Heinsfurter Schiersner e
outros, tendo finalmente nos fundos a largura de sete metros e oitenta e cinco
centimetros, onde confina com o lote 02, também de propriedade de Fisela
Heinsfurrtter Schiersner e outros, com duzentos e dezesseis metros quadrados.
Cadastro Municipal: 06.046.001.

< PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO PARA AFERIR O VALOR MEDIO DE IMOVEIS
SEMELHANTES

IMOVEL 1:

o
Ruo Luis Fiorotti 0 O

Olimpico. Sao Caetano do Sul RS 990.000

24m 3 Quaortos 2 Banheros 3 Garogens CONTATAR

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-sao-caetano-do-
sul-olimpico-214m2-RS990000/id-9618647/

IMOVEL 2:

SO
Rua Luis Fiorotti %o @

Olimpico. SGo Caoetano do Sul
i = RS 990.000

220my 3 Quortos | Banheiro m

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-sp-sao-caetano-do-sul-olimpico-
208m2-RS990000/id-15055189/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALTER CALZA NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 11:23 , sob o nimero WIMJ23420615191

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022025-32.2022.8.26.0100 e c6digo pvVqA62i.
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IMOVEL 3:

Rua Luis Fiorotti

Olimpico. S&o Caetano do Sul
PR R$ 700.000

3 "N 6im?* 3 Guartos 3 Banhewos 1 Garogem w
g

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-sao-caetano-do-
sul-olimpico-161m2-RS700000/id-16674920/

< CALCULO

Haja vista da pesquisa feita com base na metragem e localizagdo do imével,
conclui-se que o valor médio de imoveis semelhantes ao imoével penhora nos autos do processo em
apreco é de R$ 893.333,33. Podemos conferir que o valor médio do metro quadrado da regiao é de
R$ 4.491,32m?, tendo em vista que o imével em apreco tem area util de: 216,00m2, com base artigo
871, IV, do CPC, entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 970.126,55.

Processo n®: 0022025-32.2022.8.26.0100

Valor do Imével m?2 Valor m2
R$ 990.000,00 214 R$ 4.626,16

R$ 990.000,00 220 R$ 4.500,00

R$ 700.000,00 161 R$ 4.347,82
Valor Médio
Imovel Média m2 Valor Médio m?

R$ 893.333.33 198,33 R$ 4.491,32

< CONCLUSAO

Concluimos para fins objetivos, que o valor médio do imdével em apreco
encontra-se no mercado com o prego alhures. Colocamo-nos a disposigao para seguir com
demais avaliagdes solicitada por V.Sas.

) 7

&éllé‘&A %MJ dloora s,
LARISSA HONORIO NUNES
CRECI. 235.242

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALTER CALZA NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 11:23 , sob o nimero WIMJ23420615191

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022025-32.2022.8.26.0100 e c6digo pvVqA62i.
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De: Tiago Ferreira Sant Ana — CRECI 152.661-F

Para: Dr. Walter Calza Neto.

Relatério de Avaliacao de Imével

Imovel ora avaliado:

O PREDIO n® 20 da Rua Luiz Fiorotti, esquina da Rua Ribeirdo Preto, nesta cidade,
Comarca e 1° Circunscrigdo Imobiliaria, medindo o terreno que é parte do lote 1 da quadra
73 da Vila Monte Alegre, vinte metros e noventa centimetros em curva, na confluéncia das
ruas Luiz Fiorotti e Ribeirdo Preto, dez metros e sete centimetros em reta ao longo da rua
Luiz Fiorotti, vinte e dois metros de um lado, onde confina com o lote 1, de propriedade de
Gisela Heinsfurter Schiersner e outros, tendo finalmente nos fundos a largura de sete
metros e oitenta e cinco centimetros, onde confina com o lote 02, também de propriedade
de Fisela Heinsfurrtter Schiersner e outros, com duzentos e dezesseis metros quadrados.
Cadastro Municipal: 06.046.001. Matricula 8.161 do 1° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Sdo Caetano do Sul/SP.

+ Processo nimero 0022025-32.2022.8.26.0100 em tramite na 162 Vara Civel do Foro Central.

1. Comparativo de Iméveis

Os parametros utilizados na pesquisa abaixo foram feitos com base nas

caracteristicas semelhantes ao imoével penhorado nos autos do processo supra.

IMOVEL 1:

s TAURUS IMOVEIS ==
Simular parcelas =5 L 1l

puzisprnte Eroenrs O =
T e Pt TRURUS IMOVES

RS 650.000

Mo portal decde joneso de 2023

cerdmed o T=m]

&5 Srea £ uenrtos | Suire 25

Sobrado a wvenda noe bairmo Olimpicoe - SGo Caetano do Sul/SP
oia ;65:;-—:5 de mais informatses

?

. - Ermnail
Rua Luls Florothl -

DHmpico. Soo Costans do Sul

Morre TebiedomeWheats

Converse pnh.-‘ﬂbq;snpp Q

e e oM a TALRLE (WS

https:/www.chaveshamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-caetano-do-

sul-olimpico-165m2-RS660000/id-12934573/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALTER CALZA NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 11:23 , sob o nimero WIMJ23420615191

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022025-32.2022.8.26.0100 e cddigo gOmQ9IWU.
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R$ ?00-000 Simular parcelas aoa

4

161m* Aren — 3 Cwartos -~ 3 Banheiras &5 | Corogens=

DHimpico scs - duas casas independentes - rS700.000.00

l’?

Foa Luis Florot il
Slimpico. Sio Costanc do Sul

ClAS CONSULTORILA

4’;‘\
IMOBILIARLA =3
Aruncsante —

CRECH 139515

Mg
D&, gostarniz de mais informacies.

Ernuail

Korme Testeforns Whats

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-sao-caetano-do-

sul-olimpico-161m2-RS700000/id-16674920/

IMOVEL 3:
RS 990.00‘0 Simular parcelas =g L CINERAMAIMEVELS E%;] r
Arnsciantes —— ",
CRECL 533-4
220 Area = 3 Duartos I Banheirss

Sobrado com 3 dormitarios a venda. 220 m” por RS #90.000.00 - Olimpico - S4o
Coestano do Sul/SP

9

Fweo Luis Florctti

SHimpico. S&o Caetano do Sul

ratono do Sul 220 m

Infarmactes do endareco

Mermoge:
Zla. gostanz de mas informacies

Ermail

Marme TehrhoreWhats

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-sp-sao-caetano-do-sul-olimpico-

208m2-RS990000/id-15055189/

Valor do Imoével
R$ 660.000,00
R$ 700.000,00

R$ 990.000,00
Valor Médio
Imovel

R$ 783.333.33 182

R$ 4.000,00
R$ 4.347,82
R$ 4.500,00

Valor Médio m?
R$ 4.282.60

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALTER CALZA NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/10/2023 as 11:23 , sob o nimero WIMJ23420615191
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2. Conclusao

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios transcritos acima, tomando-se por base
na area util, tem-se que o valor médio de imoveis com caracteristicas semelhantes ao imével leiloado é de
R$ 783.333,33 (R$ 4.282,60 por m2?), com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da
regido), tendo em vista que o imovel em aprego tem area util de 216,00m2, com base artigo 871, IV, do
CPC, entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 925.043,03.

i 2
_ _%ﬁer-ﬁ%;ma vez fixade o valor de avaliagao do bem imdavel em aprego,
i a

S
colocamo-nog a d melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do referido
bem.j /

ﬁ:a@/ Fearreira Sant Ana

“CREGI 152.661-F
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