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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª 
VARA CÍVEL DE COMARCA DE CAJAMAR-SP 
 

 

 

Processo nº: 0001330-67.2021.8.26.0108 
Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Propriedade 
Exequente: Idevânia Gonçalves Carnaúba Zapata 
Executado: Cláudio de Ricci Júnior e outro 

 

RAFAEL SAVIETTO, Brasileiro, Solteiro, Engenheiro 

Civil, Perito, inscrito no RG: 30.472.230-3 e no CPF sob o nº 

259.290.298-81 e no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do 

Estado de São Paulo sob o nº 5063788125,  estabelecido à Rua João 

Café Filho, 241,  Bairro Jardim Danúbio, Município de Jundiaí -SP, 

tendo sido nomeado perito nos autos acima identificados, vem mui 

respeitosamente à presença de V. Exº apresentar o Laudo Pericial nos 

autos e também Requerer o exposto a seguir: 

a) a expedição da guia de recebimento dos honorários periciais, 

conforme Honorário já reservado.  

 

 

Nesses termos, 

pede deferimento. 

Jundiaí, 08 de março de 2023. 

Rafael  Savietto 

Engenheiro Civil e Segurança do Trabalho 

Crea - SP:  5063788125 
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LAUDO PERICIAL  

 
   

ESPÉCIE: Laudo Avaliação de Imóvel. 

PARTES NO 

PROCESSO: 
Exequente: Idevânia Gonçalves Carnaúba Zapata 
Executado: Cláudio de Ricci Júnior e outro 

NÚMERO DO PROCESSO: Processo nº: 0001330-67.2021.8.26.0108, na 2ª Vara 
Cível de Cajamar -SP . 

OBJETO: Imóvel residencial urbano, sem Registro no Cartório de 
Imóveis. 

LOCALIZAÇÃO: Rua Josué Lemes de Lima, nº 218, Panorama, Distrito 
do Polvilho, Cajamar\SP. 

FINALIDADE: Atualização, Valor de mercado do Imóvel. 

METODOLOGIA: 
Método comparativo direto de dados de mercado, 

conjugado com método evolutivo. 

DATA DA VISTORIA: 03, fevereiro de 2023. 

NÚMERO DA ART-

ANOTAÇÃO DE 

RESPONSABILIDADE 

TÉCNICA 

28027230230358296 
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1- PRELIMINARES 

 

Trata-se de Cumprimento de sentença - Propriedade, autos 0001330-

67.2021.8.26.0108, na 2ª Vara Cível de Cajamar -SP. 

Da atualização de avaliação mercadológica do imóvel urbano, situado na Rua 

Josué Lemes de Lima, nº 218, Panorama, Distrito do Polvilho, Cajamar\SP, 

número de contribuinte municipal nº 244136332020600000.  

2 - METODOLOGIA 

A metodologia adotada pelo Expert, foi a  investigações dos valores atuais de 

mercado através das características de Imóveis semelhante ao avaliando e 

diante das consultas efetuadas junto ao mercado imobiliário situados na mesma 

região geoeconômica do avaliando. 

 

Essas Amostras estão devidamente caracterizados no Anexo II, deste trabalho. 

Também foi levado em consideração a localização, e outros aspectos relevantes 

para a formação do Laudo de Avaliação. 

O Valor do Metro quadrado, foi utilizado o Boletim Econômico - Janeiro de 2023 

(desonerado). 

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 
 

Os dados obtidos na elaboração do Laudo Pericial foram fornecidos por Cartórios 

Registrais, Autos, Prefeitura Municipal, portanto, são premissas aceitas como 

válidas corretas e fornecidas de “boa-fé”.  

Os dados obtidos na elaboração do Laudo de Avaliação foram fornecidos por 

imobiliárias/Sites, considerando as amostras de Terreno sem Benfeitorias, 

portanto, são premissas aceitas como válidas corretas e fornecidas de “boa-fé”.  

O imóvel foi avaliado na suposição de que esteja livre e desembaraçado de 

quaisquer ônus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar 
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seu valor, pressupondo que as medidas do terreno, e que a documentação 

enviada para consulta seja a vigente.  

O Expert não assume a responsabilidade sobre o material fornecido pelas partes. 

 4 - CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO  

4.1 -  ASPECTOS DE LOCALIZAÇÃO. 

 

Endereço: 
Rua Josué Lemes de Lima, nº 218, 

Panorama, Distrito do Polvilho,  

Município – Estado:  Cajamar-SP. 

Densidade de Ocupação:  Médio 

Padrão Econômico:  Baixo 

Categoria de Uso 

Predominante:  
Residencial Urbano. 

Zoneamento: Zona Urbana  

Acessibilidade:  Média  

Intensidade do Tráfego:  Baixa 
  

4.2 - INFRAESTRUTURA URBANA.  

 

Rede de Água Potável: Existe 

Coleta de Lixo:  Existe  

Energia Elétrica:  Existe  

Rede de água Pluvial:  Existe  

Rede de Gás:  Existe - Não canalizado 

Rede de esgotamento Sanitário: Existe 

Arborização / Praça: Existe 
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Iluminação Pública:  Existe 

Guia: Existe 

Sarjeta: Existe 

Pavimentação:  Existe 

Rede de Telefonia / Dados:  Existe  
 

4.3 - EQUIPAMENTOS COMUNITÁRIOS  

 

Comércio:  Acima de 1.000 m 

Escola:  Acima de 1.000 m 

Serviços Médicos:  Acima de 1.000 m 

Recreação e Lazer:  Acima de 1.000 m 

Correio:  Acima de 1.000 m 

Agências Bancárias:  Acima de 1.000 m 

Transporte:  De 300m a 500m 

 

4.4 - DESCRIÇÃO DO ENTORNO 

 

Ocupação da Região:  Homogênea   

Ocupação Industrial:  Inexpressiva  

Ocupação Comercial:  Inexistente   

Ocupação Residencial:  Inexpressiva de Padrão Rústico à baixo  

Distância do Centro:  8,5 km  

Principal Via de Acesso:  
Rua Josué Lemes de Lima, nº 218, 

Panorama, Distrito do Polvilho, 

Pontos de Destaque:  
Parque Municipal São Pedro 
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5 – LOCALIZAÇÃO 

 

O imóvel urbano situa-se na  Rua Josué Lemes de Lima, nº 218, Panorama, 

Distrito do Polvilho, Cajamar-SP, Lote 100“B”  da Quadra única. 

Coordenadas Geográfica: 46°51'9.00"O, 23°24'55.05"S 

 Fonte: Google Earth Pro 

6 - MAPA DE LOCALIZAÇÃO 

 

Mapa de localização do lote - imóvel Urbano. 

Fonte: https://www.google.com/maps 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

13
30

-6
7.

20
21

.8
.2

6.
01

08
 e

 c
ód

ig
o 

xy
0N

l6
2P

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
A

F
A

E
L 

S
A

V
IE

T
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
02

3 
às

 2
3:

28
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

C
A

J2
37

00
09

67
20

   
  .

fls. 107



 
 

Engenharia Civil │Laudos Técnicos │Topografia │ Laser Scanner 3D 
 

 

Rua João Café Filho, 241, Jardim Danúbio, Jundiaí-SP│Contato: 11 9 4122 5234 / 11 9 5792 4144 

www.saviettoengenharia.com.br  │ contato@saviettoengenharia.com.br  │  rafasav@gmail.com 

 

 

Vista aérea da Cidade e região. 

7 - NORMAS OBSERVADAS 

 

Para a elaboração desse trabalho foi aplicada a seguinte norma: 

● NORMA BÁSICA PARA PERÍCIAS DE ENGENHARIA DO IBAPE/SP- 2015 - 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia do Estado de São 

Paulo/SP.  

Fonte: https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1544208537-

NORMA_BASICA_PARA_PERICIAS-DE-ENGENHARIA-DO-IBAPESP-

2015.pdf 

● Boletim Econômico SindusCon- SP - julho de 2021, Custo Unitário Básico da 

Construção Civil (CUB). 

 

8. CONSIDERAÇÕES GERAIS 

O trabalho pericial a ser desenvolvido envolveu a análise de 

documentação e coleta das amostras de imóveis. 
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9 - DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

  

 

DADOS DO IPTU 

 

10 – CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL. 

 

100B 
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10.1 – TERRENO. 

 

É um Lote, com uma frente, denominado 100B da quadra única, Loteamento PQ 

PANORAMA I, Urbano, que possui formato de polígono regular, número de 

contribuinte inscrita sob o nº. 24413.63.32.0206.00.000,  Prefeitura de Cajamar-

SP, com área de terreno = 339,00m². 

O terreno é em aclive e a superfície Seca. 
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10.1 – BENFEITORIA. 

 

Sobre o terreno descrito anterior encontra-se uma edificação com dois 

pavimentos mais a garagem para dois veículos.  

11 – DIAGNÓSTICO DO MERCADO. 

Considerando o cenário com expectativa de retomada da atividade econômica 

que vem ocorrendo em nosso país, mesmo após as eleições presidenciais. O 

município encontra-se com um desempenho, absorção e número de transações 

imobiliárias baixo. A liquidez do imóvel avaliando é considerada como média, o 

público-alvo para absorção do bem, são Pessoas Físicas, investidores de classe 

média. Considerando que o imóvel avaliando esteja em uma zona urbana e 

afastado do Centro e áreas comerciais. As dimensões e área em Zona urbana 

que se encontra, favorece seu potencial de aproveitamento/utilização para o 

segmento que se encontra. 

Última pesquisa de mercado realizada pelo CRECISP. 

 

Pesquisa CRECI-SP Venda e Locação Usados residenciais Maio – 2021 
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Estado de São Paulo 

 Novembro de 2022 

 Imóveis residenciais usados Venda e Locação Destaques: 

Mesmo com queda, preço dos imóveis aumentou 10,12% em 12 meses - aluguéis 

novos subiram entre 8% e 10,30%, acima da variação do IPCA - imóveis mais 

vendidos em Novembro foram os de até R$ 400 mil - novas locações estão no 

Centro e 52,32% têm aluguel até R$ 1,2 mil  

Venda de imóvel usado cresce 1,26% e locação tem queda de 10,44% em SP 

De acordo com o Sistema de Expectativas do Banco Central, a projeção  da Selic 

é de estabilização e posterior queda para o final do ano de 2023, um cenário 

otimista, impulsionando o setor imobiliário 

O gráfico abaixo é o Relatório da expectativa de mercado do Banco Central.  
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Fonte: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230217.pdf 

 12 - VISTORIA 

 

O Expert realizou a vistoria no Lote, imóvel urbano em questão, situado na Rua 

Josué Lemes de Lima, nº 218, Panorama, Distrito do Polvilho, Cajamar\SP, de 

Lote denominado 100B da quadra única, Loteamento PQ PANORAMA I, na parte 

da tarde no dia 03/02/2023, com início às: 14:45 horas na presença de somente: 

Isabel Martins dos Santos, Claudio de Ricci Junior e Dra. Luciana Rodrigues 

Brandão.  
 

O lote denominado 100B da quadra única, Loteamento PQ PANORAMA I é 

delimitado nas laterais, parte em muro de alvenaria e alambrado, já nos fundos 

alambrado e frente com muro em Alvenaria, sendo edificação simples, de 2 

pavimentos, com idade aparente de 20 (vinte) anos, em face de seu estado de 

conservação. (ver fotos no Laudo Pericial). 

 

A senhora Isabel Martins dos Santos, comenta que está estabelecida (moradia) 

no 2º Pavimento (último pavimento) da edificação de Lote denominado 100B da 

quadra única, Loteamento PQ PANORAMA I, e que usufrui de uma das duas 

vagas da garagem que fica no térreo, faz manutenção de pintura externa de toda 

a edificação e pequenos reparos hidráulicos, ainda a senhora Isabel Martins dos 
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Santos, realizou uma ampliação em seu pavimento de 45,5m², cobertura 

(telhado), no ano de 2021, assim aumentou a área construída do 2º pavimento 

que reside.  

 

Verifiquei que o 1º Pavimento da Edificação, está fechado e mantem a mesma 

área construída, quando da elaboração do Primeiro Laudo Pericial, realizado 

pelo Eng. Claudio García Gomes. 

 

Atualmente não existe pessoas morando no 1º Pavimento. 

O terreno, não tem escritura individual registrada em cartório. 

O solo onde se insere o imóvel, é aparentemente seco de boa consistência, a 

topografia do lotes é aclive.  

A vistoria se encerra as 16:50 no mesmo dia.  

 

13- EQUIPAMENTOS UTILIZADOS. 

 
Foram utilizados durante a vistoria: Câmera digital Profissional. 

14 – GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO E PRECISÃO. 

 

O GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO de ajuste do tratamento é verificado através 

do atendimento da Norma NBR 14653-2, da tabela 3 e 4, podendo atingir Grau 

III, Grau II ou Grau I. A obtenção de um maior ou menor grau depende sobretudo 

da similaridade da amostra obtida. A atribuição do grau de ajuste leva em conta 

uma soma relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e, além 

disso, atendendo integralmente os itens considerados mais importantes, sem os 

quais, mesmo com uma soma elevada, não se consegue atingir o grau mais 

elevado. 
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Grau de precisão:  

 

A normalização estabelece uma precisão em função da amplitude do intervalo 

de confiança de 80% em torno do centroide amostral, cujos valores encontram 

se expostos na tabela 5 da norma NBR 14653-2. Tal intervalo de confiança, em 

se tratando de amostra, deve ser calculado com base na formula conforme 

planilha de cálculo. 

15 – HOMOGENEIZAÇÃO. 

15.1 - Fator Área:  
 

Os elementos comparativos foram corrigidos em função de sua 
área, tendo em vista que existe uma diferença de valores unitários de acordo 
com a dimensão do terreno, sendo os de maior extensão com unitários menores. 
 
Para tanto, utilizamos a fórmula constante da publicação “Curso Básico de 
Engenharia Legal e de Avaliações”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. 
Edição, Editora Pini: 
 

   �Á𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅 𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶
Á𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅 𝑅𝑅𝐶𝐶𝑅𝑅𝐴𝐴𝐶𝐶𝑅𝑅𝐴𝐴𝐴𝐴𝐶𝐶 �1/4

  ฀ quando a diferença entre as áreas do comparativo 

e do avaliando for inferior a 30%. 

 

   �Á𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅 𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶
Á𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅 𝑅𝑅𝐶𝐶𝑅𝑅𝐴𝐴𝐶𝐶𝑅𝑅𝐴𝐴𝐴𝐴𝐶𝐶 �1/8

  ฀ quando a diferença entre as áreas do comparativo 

e do avaliando for superior a 30%. 

 

15.2 - Fator Oferta  
  

Aplicado no caso de lotes urbanos, um desconto de 10% para compensar a 

superestimativa de valor normalmente atribuída pelas Imobiliárias.  
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 FO = Fator Oferta = > Valor Unitário (R$/m²) x 0,90 
 

15.3 - Fator Topografia  
 

Para a utilização do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente 

as condições topográficas de todos os elementos componentes da amostra. A 

topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá 

ser valorizante ou desvalorizante.  
 

 
 

15.4 - Valores e Limites da Homogeneização 

Homogeneizar é o fato de tornar-se homogêneo, assemelhar, igualar. 

Pela expressão abaixo e, após isso, calcular a média aritmética normalmente. 

Valor Unitário Homogeneizado (R$/m²) = Valor por m² (metro quadrado) 

unitário (R$/m²), multiplicado pelo Fator Oferta, em R$/m2,; e outros fatores 

aplicados, resultando  Fator Final = (ΣFi – n) + 1 (onde n é o número de fatores 

utilizados). 
 

15.5 - Medidas de Tendência Central 
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Média aritmética simples é a soma de todos os elementos da amostra dividida 

pelo número de elementos. 

 

15.6 - Medidas de Dispersão 

 

São instrumentos matemáticos que permitem aferir os desvios dos elementos da 

amostragem em relação à medida de tendência central - No processo avaliatório, 

as duas medidas de dispersão mais importantes são o desvio padrão e o 

coeficiente de variação. 

O desvio padrão (s) no caso de estudos com amostragem é calculado por: 
 

 

O coeficiente de variação Cv é a relação entre o desvio padrão e a média 

aritmética, e os valores baixos de Cv indicam melhor condição de amostragem. 

Se Cv é inferior a 15%, há indicação de baixa dispersão, acima de 15% até 30% 

coerência relativa e acima de 30% indicação de nível de heterogeneidade. 

 

15.7- Saneamento amostral (Critério da Média Aritmética) 

 

Este critério consiste na definição de um limite inferior (Li) e outro superior (Ls) 

para a variação dos dados amostrais, devendo-se desconsiderar os valores que 

não se encontram contidos neste intervalo estabelecido, que são dados 

considerados discrepantes.  

Descrição das etapas de cálculo:  

 

a) cálculo da média aritmética (xm) do conjunto amostral; xm = Σxi / n  
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Onde: xm = média aritmética; Σxi = somatória dos dados amostrais; n = número 
de elementos amostrais.  
 

b) cálculo do desvio-padrão (S) do conjunto amostral; S = √ [ Σ(xm - xi)² / (n - 1)]   

Onde: S = desvio-padrão; xm = média aritmética; xi = valor de um dado amostral; 

n = número de elementos amostrais 

c) cálculo dos limites inferior e superior;  
 
A definição dos limites leva em conta a média aritmética da amostra multiplicada 
por um coeficiente de variação de 30% (trinta por cento) para menos e para mais. 
Li = 0,70 * xm; Ls = 1,30 * xm  
 
Onde: Li = limite inferior do intervalo; Ls = limite superior do intervalo; xm = média 
aritmética.  
 
d) saneamento dos dados amostrais;  

 
Após a determinação dos limites, utiliza-se como critério de saneamento a 
eliminação de todos os elementos que se encontrarem fora deste intervalo, ou 
seja, trinta por cento acima ou abaixo da média são excluídos durante o processo 
de saneamento.  
 
e) cálculo da nova média aritmética e do novo desvio-padrão. 
 
 Quando existir elementos amostrais eliminados, deve-se proceder ao cálculo da 
nova média aritmética e do novo desvio-padrão.  
 
Ao final do procedimento, obtêm-se um novo conjunto amostral, denominado de 
saneado, com uma média aritmética, denominada média saneada (xms) e um 
desvio-padrão, também denominado de desvio-padrão saneado (Ss).  
 
Este procedimento é aplicado uma única vez, ou seja, possui somente uma 
operação de saneamento, não podendo ser repetido 

 

15.8 - Distribuição t de Student 
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Quando se trabalha pequenas amostras (n < 30) utiliza-se a distribuição t de 

Student, ao invés da curva de GAUSS, Adotando-se a tabela de distribuição de 

Student, para o intervalo de confiança máximo de 80%. tabelado no ANEXOIII. 

Neste caso, a fórmula que expressa os extremos do intervalo de confiança é a 

seguinte: 

 

onde, 
 

tp – extraído da tabela de Student partindo-se da confiança desejada e graus de 

liberdade n – 1. 
 

15.9 - Intervalo de Confiança e Campo de Arbítrio 

 

O alicerce do trabalho de avaliação é a pesquisa consistente, que permita um 

tratamento estatístico do conjunto amostral que ofereça aos avaliadores a 

segurança de que o valor por ele adotado esteja dentro do intervalo de confiança, 

ou do campo de arbítrio.  

 

O intervalo de confiança (Ic) representa o intervalo de variação dos dados 

amostrais em torno da média, obtido por meio da subtração ou adição do erro 

padrão da média, multiplicado por um coeficiente de probabilidade, que pode ser 

resumido na seguinte equação:  

Ic = xms ± tc * [Ss / √ (ns - 1)] 

Onde: Ic = intervalo de confiança para a média populacional ou verdadeira; xms 

= média aritmética saneada; 
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tc = percentil da distribuição de Student, com grau de liberdade (V = n - 1) e 80% 

de confiança; Ss = desvio-padrão saneado; ns = número de elementos do 

conjunto saneado.  

 

Isto significa que com um coeficiente de confiança de 80% de certeza esse 

intervalo calculado contém a média populacional ou verdadeira.  

 

O valor de tc, ou percentil da distribuição de Student, pode ser encontrada no 

ANEXO I, sendo estabelecido pela norma que devemos trabalho com o nível de 

confiança de 80%. 
 

15.10 - Valor unitário do m² do Terreno Avaliando. 

 

Valor unitário (R$) = Valor Unitário Médio Saneado (R$/m²) x Área (m²), pode 

sofrer pequenas variações de arredondamento, diante da soma dos fatores e 

posterior, arredondamento menor que 1%. 

16 – PLANILHA DAS AMOSTRAS E VALOR DE TERRENO SANEADO = Vt. 
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Valor unitário médio saneado (R$/m²) = R$ 533,33/m²  

 

Valor total do terreno = 339,00m² x R$ 533,33/m² x 0,95 =  R$ 171.758,93 

arredondando R$ 172.000,00.  

 

Este perito com sua prática de engenharia e avaliações e expertise, atribui fator 

de 0,95, justificando esse fator, diante da vistoria e documentação nos autos,  

esse perito verificou que não há escritura/matrícula individualizada do referido 

lote, dificultando compra e venda do imóvel, exercendo influência no seu preço 

de venda,  com o custo para regularização do lote. 
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Como ensinado por Fiker, em seu “Curso de Engenharia de Avaliações” (apud 

CINELLI, 2006, p. 68),  o campo de arbítrio de item 18.12 - NBR-14653, permite 

tal ajuste quando o valor atribuído não é o Valor unitário médio saneado, mas 

estando dentro de 15 % para mais ou para menos do valor médio.   

 

Valor por Fração: 

 

Porcentagem relativo à fração de terreno = área construída do pavimento / área 

construída total. 

  

Garagem = 36m² / 249,52m² = 14 % x R$ 172.000,00 = R$ 24.080,00. 

1º Pavimento = 106,76m² 249,52m² = 43 % x R$ 172.000,00 =  R$ 73.960,00. 

2º Pavimento = 106,76m² / 249,52m² = 43 % x R$ 172.000,00 = R$ 73.960,00. 

 

17 – GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO E PRECISÃO DO LAUDO. 

TABELA 3 – GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO 

TRATAMENTO POR FATORES – Item 9.2.2 – ABNT NBR 14653-2/2011 

 

ITEM DESCRIÇÃO 

GRAU 

III II I 

1 
Caracterização do 
imóvel avaliando 

Completa quanto a 

todas as variáveis 

analisadas 

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 
paradigma 

2 

Quantidade mínima de 
dados de mercado 

efetivamente utilizados 

12 5 3 

3 
Identificação dos dados 

de mercado 
Apresentação de 

informações relativas a 

Apresentação de 

informações relativas 

Apresentação de 

informações relativas 
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O atendimento a cada exigência do Grau I vale um ponto, do Grau II dois pontos, 

do Grau III três pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a 

soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 4. 

Neste trabalho foram contabilizados 08 pontos, correspondentes a soma de 

pontos dos itens atingidos e acima destacados. 

TABELA 4 – ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE 

FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR 

FATORES – Item 9.2.2.2 – ABNT NBR 14653-2/2011 

GRAUS III II I 

Pontos mínimos 10 6 4 

Itens obrigatórios 

Itens 2 e 4 no grau lll, 

com os demais no 
mínimo no grau II 

Item 2 e 4, no mínimo 

no grau II e os demais 
no mínimo no grau I 

Todos, no mínimo no 

grau I 

 

17.1 - GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

Com base nos parâmetros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 

14653-2/2011, embora tenhamos alcançado 08 pontos e atendido as exigências 

todas as características 
dos dados analisadas, 

com foto e 

características 

observadas pelo autor 
do laudo 

a todas as 
características dos 

dados analisadas 

a todas as 
características dos 

dados 

correspondentes aos 

fatores utilizados 

4 

Intervalo admissível de 

ajuste para o conjunto 
de fatores 

0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50* 

*No caso de utilização de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 

a 1,25,pois é desejável que, com um número menor de dados de mercado, a amostra seja heterogênea. 
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da norma no grau II todos os itens atendem a exigência da norma no grau II, 

consequentemente, o trabalho avaliatório também será enquadrado no GRAU lI. 

TABELA 5 – GRAUS DE PRECISÃO NOS CASOS DE MODELO DE 

REGRESSÃO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES – Item 9.2.3 – 

ABNT NBR 14653-2/2011: 

DESCRIÇÃO 

GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança 

de 80% em torno da estimativa de 
tendência central  

 

≤ 30% 

 

≤ 40% 

 

≤ 50% 

01-   

17.2 - GRAU DE PRECISÃO 

Considerando os parâmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-

2/2011, referente ao grau de precisão, o presente trabalho está enquadrado no 

Grau III, conforme Planilha. 

18 – AVALIAÇÃO DO VALOR DA BENFEITORIA = Vb. 

 

De acordo com o estudo intitulado “Valores de Edificações de Imóveis Urbanos 
- SP” e IUP – ÍNDICE – UNIDADE PADRONIZADA, IBAPE todas de 2019, as 
construções do posto podem ser valoradas nas seguintes bases: 
 
Fonte: http://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1622144809-1571834643-
VEIU_0410__baixa.pdf 
 

Então: 

Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc 
 

Onde: 
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Vb – Valor de venda da benfeitoria ou da edificação, válido para a Região 

Metropolitana de São Paulo.  

CUB-SP – Custo Unitário Básico da Construção Civil no estado de São Paulo, 

calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato da Indústria da Construção 

Civil do Estado de São Paulo – Sinduscon/SP em conformidade com os critérios 

da ABNT NBR 12.721.  

Pc – Índice referente à tipologia e padrão construtivo da edificação em apreço, 

definido com base na sua similaridade com os padrões deste estudo.  

Ac – Área construída da edificação em apreço.  

Foc – Fator de Adequação ao Obsoletismo e ao Estado de Conservação 

referente à edificação em apreço 

Vb total= Vb1 + (Vb2 + Vb2.1) + Vb3 

Para o cálculo de depreciação e obsoletismo, usaremos o Método de ROSS-

HEIDECKE 

Método de ROSS-HEIDECKE - É um método misto, que combina o estado de 

conservação do imóvel com a idade em percentual da vida útil provável. O critério 

de ROSS-HEIDECKE é o mais utilizado na engenharia de avaliações - O fator 

depreciação é calculado por Exemplo: 

 

Estado de conservação E (necessitando de Reparos simples) de acordo com o 

critério de Ross-Heidecke. 
 

Foc  = ( Residual ) Valor considerado ainda que o bem esteja depreciado: 

Adotado 10%. (Valor ainda sobre ruínas).  

 

Então: 
 

Foc= R + K x (1-R). 
 

Onde: 
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R= coeficiente residual correspondente ao padrão, expresso em decimal, obtido 

na Tabela do ANEXO XII. 
 

K= coeficiente de Ross - Heidecke , encontrado na Tabela do ANEXO XII. 
 

Sobre o terreno descrito no capítulo anterior, existe benfeitorias descrita a seguir: 

Ambiente Piso Parede Teto 
Estado de 

conservação 

     

EDIFICAÇÃO 1º 
PAVIMENTO 

Cerâmico Reboco/Cerâmica 
Pintura na 

própria Laje 

Necessitando de 

reparos simples 

EDIFICAÇÃO 2º 
PAVIMENTO 

Cerâmico Reboco/Cerâmica 
Pintura na 

própria Laje 

Necessitando de 

reparos simples 

GARAGEM ARDÓSIA Reboco 
Pintura na 

própria Laje 

Necessitando de 

reparos simples 

 

Vb1 = EDIFICAÇÃO 1º PAVIMENTO. 

Classe/Grupo: GRUPO 2 – CASA   

Tipologia Construtiva/Padrão: CASA – PADRÃO SIMPLES. 

Pc – Índice referente à tipologia e padrão construtivo da edificação em apreço = 

MÉDIO = 1,497 

Vida Referencial: 70 anos 

Valor Residual: 20 %  

Idade da edificação média: 20 anos  

Idade em % da vida referencial = 20 anos /  70 anos = 0,2857 ≅ 29% 

K -Coeficiente de Ross-Heidecke = 0,5377 

Estado de conservação: Ref. F – Necessitando de reparos simples a 
importantes. 
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Foc= 0,20 + 0,5377 x (1-0,20) = 0,6302 

Área construída: 106,76m²  

Vb1 = R$ 1.578,29 x 1,497 x 106,76m² x 0,6302 = R$ 158.962,82  

 

Vb2 = EDIFICAÇÃO 2º PAVIMENTO. 

Classe/Grupo: GRUPO 2 – CASA   

Tipologia Construtiva/Padrão: CASA – PADRÃO SIMPLES. 

Pc – Índice referente à tipologia e padrão construtivo da edificação em apreço = 

MÉDIO = 1,497 

Vida Referencial: 70 anos 

Valor Residual: 20 %  

Idade da edificação média: 20 anos  

Idade em % da vida referencial = 20 anos /  70 anos = 0,2857 ≅ 29% 

K -Coeficiente de Ross-Heidecke  = 0,5377 

Estado de conservação: Ref. F – Necessitando de reparos simples a 
importantes. 
  

Foc= 0,20 + 0,5377 x (1-0,20) = 0,6302 

Área construída: 70,76m² 

Vb2 = R$ 1.578,29 x 1,497 x 70,76m² x 0,6302 = R$ 105.359,77  
 

Vb2.1 = EDIFICAÇÃO (COBERTURA NOVA) 2º PAVIMENTO. 

Classe/Grupo: GRUPO 2 – CASA   

Tipologia Construtiva/Padrão: CASA – PADRÃO PROLETÁRIO 

Pc – Índice referente à tipologia e padrão construtivo da edificação em apreço = 

MÉDIO = 0,734 
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Vida Referencial: 60 anos 

Valor Residual: 20 %  

Idade da edificação média: 2 anos  

Idade em % da vida referencial = 2 anos /  60 anos = 0,0333 ≅ 3% 

K -Coeficiente de Ross-Heidecke = 0,6541 

Estado de conservação: Ref. F – Necessitando de reparos simples a 
importantes. 
 
Foc= 0,20 + 0,6541 x (1-0,20) = 0,842. 

Área construída: 36,00m²  

Vb2.1 = R$ 1.578,29 x 0,6541 x 36,00m² x 0,842 = R$  31.292,88  
 

 

Vb3 = GARAGEM - EDIFICAÇÃO. 

Classe/Grupo: GRUPO 2 – CASA   

Tipologia Construtiva/Padrão: CASA – PADRÃO SIMPLES. 

Pc – Índice referente à tipologia e padrão construtivo da edificação em apreço = 

MÉDIO = 1,497 

Vida Referencial: 70 anos 

Valor Residual: 20 %  

Idade da edificação média: 20 anos  

Idade em % da vida referencial = 20 anos /  70 anos = 0,2857 ≅ 29% 

K -Coeficiente de Ross-Heidecke = 0,5377 

Estado de conservação: Ref. F – Necessitando de reparos simples a 
importantes. 
 
Foc= 0,20 +  0,5377 x (1-0,20) = 0,6302 

Área construída: 36,00m²  
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Vb3 = R$ 1.578,29 x 1,497 x 36,00m² x 0,6302= R$ 53.603,05  
 

Custo unitário básico no Estado de São Paulo, padrão R8-N, Padrão Baixo - 
com desoneração, janeiro de 2023 = R$ 1.578,29 
 

Vb total= Vb1 + (Vb2 + Vb2.1) + Vb3 

Vb total= R$ 158.962,82 + (R$ 105.359,77 + R$  31.292,88) + R$ 53.603,05 = 

R$ 349.218,52  

 

Tabela 6 — Grau de fundamentação no caso da utilização do método da quantificação de custo 

de benfeitorias 
 

Item Descrição 
Graus 

III II I 

1 Estimativa do 
custo direto 

Pela elaboração de 
orçamento, no mínimo 

sintético 

Pela utilização de custo 
unitário básico para 

projeto semelhante ao 
projeto padrão 

Pela utilização de 
custo unitário 

básico para projeto 
diferente do projeto 

padrão, com os 
devidos ajustes 

2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 

3 Depreciação física 

Calculada por 
levantamento do custo 

de recuperação do bem, 
para deixá-lo no estado 

de novo 
ou Casos de bens novos 
ou projetos hipotéticos 

Calculada por métodos 
técnicos consagrados, 
considerando-se idade, 

vida útil e estado de 
conservação 

Arbitrada 

 

Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso da 
utilização do método da quantificação do custo de benfeitorias 

 

Graus III II I 

Pontos mínimos 7 5 3 
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Itens obrigatórios no grau 

correspondente 

1, com os demais 

no mínimo no grau II 

1 e 2, no mínimo no 

grau II 

todos, no 

mínimo no 

grau I 

 

Para atingir o Grau III, é obrigatória a apresentação do laudo na modalidade 

completa. 

O atendimento a cada exigência do Grau I vale um ponto, do Grau II dois pontos, 

do Grau III três pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a 

soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 6. 

Neste trabalho foram contabilizados 06 pontos, correspondentes a soma de 

pontos dos itens atingidos e acima destacados. 

Com base nos parâmetros especificados pela tabelas 7 da ABNT, NBR 14653-

2/2011, embora tenhamos alcançado 06 pontos e atendido as exigências da 

norma no grau II, o trabalho avaliatório também será enquadrado no GRAU lI. 

19 - VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO - Vi 

 

O valor do imóvel será obtido pela soma das parcelas do valor do terreno (Vt) , 

com os valores das benfeitorias (VB), obtido no item acima e aplicação do Fator 

de ajuste ao mercado., respectivamente: 

 

Vi = ( Vt + VB) x Fam 

Onde: 

Vi = Valor do Imóvel 

Vt = Valor do Terreno 

VB = Valor da Benfeitoria 

Fam = Fator de ajuste ao mercado. 
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Então, utilizamos como fator de ajuste do mercado (Fam) o fator 1,00, para então 

absorver as influências negativas não consideradas no modelo e adequar o valor 

de mercado do imóvel ao momento atual vivido pelo mercado imobiliário. 

OBSERVAÇÕES: 
 
1-Nesta avaliação foi utilizado o CUB do Sinduscon-SP, como referência, não 
inclui em sua composição alguns itens, tais como: projetos, cópias, 
emolumentos, administração local da obra, serviços de proteção coletiva, 
movimentos de terra, fundações especiais, ar-condicionado central, aquecedores 
e paisagismo. 

 

2- O Fator de Ajuste do Mercado (FAM), adotado neste laudo, é 1,0, conforme 
justificado. 
 

Vi = ( Vt + VB total) x Fam 

 
Então Valor do Imóvel por pavimentos: 

 

Vi-Garagem = R$ 24.080,00 + R$ 53.603,05 x 1,0 = R$ 77.683,05 

Vi-1º Pavimento = R$ 73.960,00 + R$ 158.962,82 x 1,0 = R$ 232.922,82 

Vi-2º Pavimento = R$ 73.960,00 + (R$ 105.359,77 + R$  31.292,88) x 1,0 = R$            

210.612,65. 

 

Vi total = R$ 77.683,05+ R$ 232.922,82+ R$ 210.612,65.= R$  521.218,52 
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20- RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

O relatório fotográfico a seguir evidencia os imóveis, bem como seus 

respectivos confrontantes, limitações, detalhes do interior e logradouro.

 

Vista da frente do imóvel objeto 

da perícia, na data da vistoria por 

esse Expert, demonstrando a 

existência de cobertura ( telhado) 

no    2º Pavimento. 

Vista da Rua 

Josué Lemes 

de Lima 
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Acesso para o interior 

do Lote. 

Vista da Rua 

Josué Lemes 

de Lima 

Vista do 1º Pavimento do 

imóvel objeto da perícia. 

Vista do 1º e 2º 

Pavimento do imóvel 

objeto da perícia. 
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 Vista para a escada de 

acesso ao 2º Pavimento 

do imóvel objeto da 

perícia. 

Vista do interior da 

edificação 2º Pavimento 

do imóvel objeto da 

perícia. 

Vista do interior da 

edificação 2º Pavimento 

do imóvel objeto da 

perícia. 

Vista do interior da 

edificação 2º Pavimento 

do imóvel objeto da 

perícia. 
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Vista do interior da 

edificação 2º Pavimento 

do imóvel objeto da 

perícia. Vista do exterior da 

edificação 2º Pavimento 

do imóvel objeto da 

perícia. 

Vista da cobertura feita 

pela Sra Isabel, em 2021. 

Interior do 2º Pavimento 

do imóvel objeto da 

perícia. 

 

Vista da cobertura feita 

pela Sra Isabel, em 2021. 

Interior do 2º Pavimento 

do imóvel objeto da 

perícia. 
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Limite Divisa do 

Lote 

Garagem no térreo 

Vista do telhado 

total da edificação  

Garagem no térreo 
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20.1 – FOTO PRETÉRITA  

 
 

21 – ANÁLISE DA IMAGEM DE SATÉLITE DO GOOGLE EARTH PRO 

Vemos que a (imagem de satélite) polígono delimitado, mostra que o 
lote objeto da perícia. 

  

Imagem do lote objeto da perícia (ano de 2022) 

Fonte: Google Earth Pro 

Vista da frente do imóvel 

objeto da perícia, em 

2019, demonstrando a 

não existência de 

cobertura ( telhado) no    

2º Pavimento. 
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Imagem do lote objeto da perícia  (ano de 2012) 

Fonte: Google Earth Pro 

22 - CONCLUSÃO  
 

Conclui o Expert, com a análise da realidade física, que a área construída do 1º 

Pavimento é igual a 106,76m², do 2º Pavimento já com a ampliação cobertura 

(telhado) promovida pela Sra Isabel em 2021, é igual a 106,76m²  e a Garagem 

igual a 36m². 

Com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos realizados, 

com base na identificação da realidade mercadológica da região, a área avaliada 

resultou na quantia de: 

 

Vi-Garagem = R$ 24.080,00 + R$ 53.603,05 x 1,0 = R$ 77.683,05 

Vi-1º Pavimento = R$ 73.960,00 + R$ 158.962,82 x 1,0 = R$ 232.922,82 

Vi-2º Pavimento = R$ 73.960,00 + (R$ 105.359,77 + R$  31.292,88) x 1,0 = R$            

210.612,65. 
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Vi total = R$ 77.683,05+ R$ 232.922,82+ R$ 210.612,65.= R$  521.218,52 

Valor do imóvel total = R$  521.218,52  (quinhentos e vinte e um mil duzentos 

e dezoito reais e cinquenta e dois centavos) - ( Fevereiro de 2023) 

 

A avaliação do imóvel total (terreno, mais benfeitorias), se enquadra-se no grau 

II de fundamentação e precisão Grau II, definido na Norma ABNT NBR 14653-

2/2011. 

23 - ENCERRAMENTO  

À disposição de Vossa Excelência para outras informações que julgar 

pertinentes, me despeço encerrando o presente laudo que é composto de 49 

páginas digitalizadas no anverso mais fotos e 5 ( cinco) anexos, todas rubricadas 

sendo está assinada pelo Expert. 
   

ANEXO I: Croqui Demonstrativo Da Área Objeto Da Perícia/Avaliação 

/ Anotação de Responsabilidade Técnica – ART 

ANEXO II: Pesquisas imobiliárias. 

ANEXO III: Certidão do valor Venal - Prefeitura de Cajamar. 

ANEXO IV: Valor do metro quadrado de construção - Sinduscon. 

ANEXO V: Tabela de "T" -  Student e Chauvenet / Tabela Chauvenet / Quadro – 

Estado de Conservação – Ec / Tabela – Coeficiente de Ross-Heidecke – K 

 
 

Jundiaí, 03 de março de 2023.  

 

________________________________ 

Rafael Savietto - Engenheiro Civil e Segurança do Trabalho 

CREA: 5063788125  
ART: Nº  28027230230358296 
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ANEXO I 

CROQUI DEMONSTRATIVO DA ÁREA OBJETO DA PERÍCIA/AVALIAÇÃO /  

ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA – ART 
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ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA – ART 
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ANEXO II 
Pesquisas imobiliárias. 
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ANEXO III 
Certidão do valor Venal - Prefeitura de Cajamar. 
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CERTIDÃO DE VALOR VENAL  Nº 37608/2023 - VIA WEB

Prefeitura Municipal de Cajamar
Estado de São Paulo

A PREFEITURA  DO MUNICÍPIO  DE CAJAMAR  - Estado de São Paulo, 
CERTIFICA para os devidos fins, que após a verificação do lançamento do Imposto sobre a 
propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU do exercício de 2023, foi constatado que o imóvel 
denominado Lote  100B da quadra , Loteamento PQ PANORAMA I, com área territorial de 339,00 
m², área construída de 174,92 m² e área dependência de 41,30 m² inscrita sob o nº.  
24413.63.32.0206.00.000, situado à Rua JOSUE LEMES DE LIMA 218  tem seu valor venal para 
o exercício de  2023:

Valor  Venal  Territorial .......... R$ 24.534,43  
Valor  Venal  Predial........... . R$ 95.915,49  

              Valor  Venal  Dependência...  R$ 22.646,41  
Valor  Venal  Total............... R$ 143.096,33

A referida  é verdade  e damos fé.

SEGUNDA -FEIRA,  6 DE FEVEREIRO  DE 2023

A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada no site da Prefeitura Municipal - 
www.cajamar.sp.gov.br, passando as seguintes informações:

Inscrição Cadastral......: 244136332020600000
Número de Controle....: 6985546679526340
Data da Emissão.........: 06/02/2023
Hora da Emissão.........: 09:07:58

Qualquer adulteração, rasura ou emenda, invalida este documento.

Praça José Rodrigues do Nascimento, nº 30 - Distrito Sede - CEP 07750-000 Cajamar - SP
PABX - 4446-7699
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ANEXO IV 
Valor do metro quadrado de construção - Sinduscon. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

13
30

-6
7.

20
21

.8
.2

6.
01

08
 e

 c
ód

ig
o 

xy
0N

l6
2P

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 R
A

F
A

E
L 

S
A

V
IE

T
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

9/
03

/2
02

3 
às

 2
3:

28
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

C
A

J2
37

00
09

67
20

   
  .

fls. 151



Data Índice Mês Ano 12 meses Índice Mês Ano 12 meses Índice Mês Ano 12 meses Índice Mês Ano 12 meses

jan/22 160,92 0,38 0,38 13,70 151,06 0,00 0,00 6,34 174,68 0,82 0,82 23,89 146,79 0,00 0,00 5,12

fev/22 161,22 0,19 0,56 12,32 151,06 0,00 0,00 6,26 175,39 0,41 1,23 20,45 146,79 0,00 0,00 5,12

mar/22 161,65 0,27 0,83 10,77 151,06 0,00 0,00 6,26 176,41 0,58 1,82 16,63 146,79 0,00 0,00 5,12

abr/22 162,88 0,76 1,60 9,95 151,46 0,26 0,26 6,42 178,78 1,35 3,19 14,41 146,79 0,00 0,00 5,12

mai/22 169,38 3,99 5,65 11,87 160,03 5,66 5,93 9,88 182,61 2,14 5,40 14,50 153,51 4,58 4,58 7,49

jun/22 173,06 2,17 7,94 11,03 164,02 2,49 8,57 8,99 185,66 1,67 7,16 13,56 160,27 4,40 9,18 9,29

jul/22 174,27 0,70 8,70 10,67 165,60 0,96 9,62 10,04 186,43 0,41 7,60 11,45 161,00 0,46 9,68 9,80

ago/22 174,23 -0,02 8,68 10,02 165,75 0,09 9,72 10,14 186,15 -0,15 7,45 9,90 161,10 0,06 9,74 9,86

set/22 174,10 -0,07 8,60 9,12 165,90 0,09 9,82 10,24 185,65 -0,27 7,16 7,81 161,10 0,00 9,74 9,86

out/22 174,17 0,04 8,64 9,16 166,16 0,16 9,99 10,42 185,46 -0,10 7,05 7,71 161,10 0,00 9,74 9,86

nov/22 174,43 0,15 8,80 9,05 166,31 0,09 10,09 10,32 185,87 0,22 7,28 7,57 161,34 0,15 9,91 9,91

dez/22 174,73 0,18 8,99 8,99 166,56 0,15 10,25 10,25 186,27 0,22 7,51 7,51 161,34 0,00 9,91 9,91

jan/23 174,62 -0,07 -0,07 8,51 166,56 0,00 0,00 10,25 185,99 -0,15 -0,15 6,48 161,34 0,00 0,00 9,91

Custo unitário básico no Estado de São Paulo, padrão R8-N, janeiro de 2023
R$/m² Participação (%)

Mão-de-obra (com encargos sociais)* 929,25 52,00

Material 805,43 45,07

Despesas Administrativas 52,34 2,93

Total 1.787,02 100,00

(*) Encargos Sociais: 143,56%

Custo unitário básico no Estado de São Paulo*, janeiro de 2023 em R$/m²

Custo m² %mês Custo m²

R-1 1.758,45 R-1 -0,01

PP-4 1.647,04 PP-4 -0,03

R-8 1.578,29 R-8 -0,07

PIS 1.206,36 R-16 -0,04

Custo da construção comercial, industrial e popular no Estado de São Paulo, janeiro de 2023 em R$/m²
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), GI (galpão industrial) e RP1Q (residência popular)

Custo m² % mês

CAL-8 2.078,34 CAL-8 -0,07

CSL-8 1.798,79 CSL-8 -0,10

CSL-16 2.396,12 CSL-16 -0,09

Custo m²

RP1Q 1.873,96

GI 1.029,58

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1

Janeiro_2023

Custo da construção residencial no Estado de São Paulo, padrão R8-N, índice base nov/13=100
Global Mão-de-obra Material Administrativo

Variação (%) Variação (%) Variação (%) Variação (%)

Boletim Econômico - Janeiro de 2023(desonerado)

Padrão Baixo Padrão Normal Padrão Alto

% mês Custo m² % mês

2.284,66 -0,07

0,04 1.734,52

0,01 2.131,61 R-1 2.621,87 -0,02

0,01 2.035,13 R-8 2.129,50 -0,04

-0,09 2.202,22

-0,02 1.787,02 R-16

(*) Conforme Lei  4.591  de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.  Na formação do Custo Unitário Básico não foram incluidos os itens descritos na seção  
8.3.5 da NBR 12.721/06

Padrão Normal Padrão Alto

% mês Custo m²

-0,14
(*) Conforme Lei  4.591  de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT.  Na formação do Custo Unitário Básico não foram incluidos os itens descritos na seção  
8.3.5 da NBR 12.721/06

-0,12 1.939,52

-0,12 2.580,50

% mês

-0,02
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Salários médios sem encargos sociais no Estado de São Paulo, janeiro de 2023
Função R$/h Variação mês (%)

Servente 8,09 0,00

Pedreiro 9,91 0,00

Carpinteiro 9,97 0,00

Armador 10,15 0,00

Eletricista 10,45 0,10

Encanador 10,26 0,00

Pintor 10,36 0,00

Salário médio com encargos sociais no Estado de São Paulo, janeiro de 2023
Função R$/h Variação mês (%)

Engenheiro 60,93 0,00

Fonte: Secon/SindusCon-SP 2

Boletim Econômico - Janeiro de 2023(desonerado)
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ANEXO V 
Tabela de "T" -  Student e Chauvenet 

 
Tabela Chauvenet 
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Quadro – Estado de Conservação – Ec 
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Tabela – Coeficiente de Ross-Heidecke – K 
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