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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL
DA COMARCA DE RIO CLARO.

PROCESSO  :0002474-05.2019.8.26.0510
ACAO : SEPARACAO / DISSOLUCAO
REQUERENTE :ANGELA CRISTINA BORTOLOTTI
REQUERIDO :JOSE ANGELO BENTO JR

JOSE EDUARDO NARCISO, Perito Judicial
nomeado nos autos acima, apds realizadas as vistorias e

pesquisas, vem apresentar a V. Exa. o seguinte:

LAUDO DE
AVALIAGAO

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
E-mail: jenarciso@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nimero WRC022700228375

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002474-05.2019.8.26.0510 e codigo C2633F3.
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1 - PRELIMINARES

Trata-se de Acao de Separacdo / Dissolugao
requerida por Angela Cristina Bortolotti contra José Angelo
Bento Jr, Processo n® 0002474-05.2019.8.2.60510, que tramita

perante a 22 Vara Civel da Comarca de Rio Claro.

1.1 — DA MATERIA EM ESTUDO

Trata-se de determinar o valor de mercado do
Lote 33/p da Quadra 40 situado a Avenida 03, n® 641, Jardim
Novo, neste municipio de Rio Claro/SP, com area de terreno de
144,00 m? (Cento e quarenta e quatro metros quadrados) inscrito
na municipalidade sob n® 03.23.041.0025.001, vide:

Cadigo reduzido: 0063424

Referéncia Cadastral: 03.23.041.0025.001

Proprietario: 9299A JOSE ANGELO BENTO JUNIOR
Endereco do Imdvel: 13502750 | 3 JN,AV., No. 0000621
Complemento:

Bairro: JARDIM NOVO |

Quadra: 40 Lote: 33PT

1.2 — PRESCRICOES NORMATIVAS

O presente trabalho atende as seguintes

normas.

.2.1 — ABNT NBR 14.653 — Normas de Avaliacdo de Imdéveis
Urbanos.

1.2.2 — "Normas para avaliagao de iméveis do IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia”.

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
E-mail: jenarciso@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nimero WRC022700228375

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002474-05.2019.8.26.0510 e codigo C2633F3.



fls. 172

B oo Ehcrs Nonoiso
CREA 0600558900
TOPOGRAFIA - AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS

2 — VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 07 de julho de 2021,
com a presenca do Réu, favorecendo entrar no interior do imével,
que esta localizado na Avenida 03, n® 641, Jardim Novo, neste

municipi

DI forme ilustracdo abaixo:

e T )

o de Rio Claro, con
=

-~ 9

Sobre o0 imovel existe uma edificacdo de alvenaria
coberta com telhas de barro, faltando acabamento final de pintura
interna e externa, contendo dois quartos, sala, cozinha e banheiro,

e area construida de 80,00 mz2.

As caracteristicas construtivas estdo expostas

nas fotografias no item seguinte.

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
E-mail: jenarciso@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nimero WRC022700228375

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002474-05.2019.8.26.0510 e codigo C2633F3.
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A Avenida 03 possui todos os melhoramentos
publicos principais da regido tais como redes de luz elétrica, rede

de agua encanada dentre outros.

A topografia do imével em estudo apresenta-se

plana em relacao a Avenida 03.

A seguir ilustramos o posicionamento do imovel
em estudo com base no Mapa Municipal elaborado pela Secretaria
de Planejamento, Desenvolvimento e Meio Ambiente do municipio

de Rio Claro, vide:

—mmm—Jardlm @
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2.1 — RELATORIO FOTOGRAFICO

Para melhor ilustrar o presente trabalho,
apresentamos a seguir as fotos e respectivas legendas,

extraidas pela pericia quando da diligéncia ao local dos fatos.

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
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(11) 99487-9695 — 99976-3279

Cong®_fot Ctucridss Nivt

E-mail: jenarciso@uol.com.br

Vista da Avenida 03. O observador encontra-se

(11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.:

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.:

defronte a Rodovia Fausto Santo Mauro.

Foto n® 01
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Foto n? 02: Outra vista da Avenida 03. O observador encontra-

se no mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em

direcao oposta.
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E-mail: jenarciso@uol.com.br
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(11) 99487-9695 — 99976-3279

Cong®_fot Ctucridss Nivt

| n? 601 da Avenida 03 - Lote 33/p da

7

ove

E-mail: jenarciso@uol.com.br

(11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.:

Vista do im

Tel.:

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001

Foto n2 03
Quadra 40.
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Foto n2 04
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(11) 99487-9695 — 99976-3279

E-mail: jenarciso@uol.com.br

(11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.:

Vista do recuo frontal da edificac

Tel.:

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001

Foto n
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Foto n2 06: Vista do recuo lateral do imével vendo-se haver uma
edificacao térrea erigida em alvenaria e coberta com telhas de

barro e esquadrias de aluminio.

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
E-mail: jenarciso@uol.com.br

do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nimero WRC022700228375

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002474-05.2019.8.26.0510 e codigo C2633F3.

Este documento
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Foto n2 07
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ao.

(11) 99487-9695 — 99976-3279

E-mail: jenarciso@uol.com.br

(11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.:

Mais uma vista externa da edificac

Tel.:

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001

Foto n® 08
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ao.

(11) 99487-9695 — 99976-3279

Cong®_fot Ctucridss Nivt

E-mail: jenarciso@uol.com.br

(11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.:

Outra vista externa da edificac

Tel.:

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001

Foto n2 09
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(11) 99487-9695 — 99976-3279

Cong®_fot Ctucridss Nivt

E-mail: jenarciso@uol.com.br

(11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.:

Mais uma vista interna da edificac

Tel.:

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001

Foto n? 11
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Foto n? 12: Vista da cozinha. Suas principais caracteristicas
construtivas sdo: piso ceramico, paredes azulejadas até o teto,

forro em laje e esquadrias de aluminio.

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
E-mail: jenarciso@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nimero WRC022700228375

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002474-05.2019.8.26.0510 e codigo C2633F3.
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Foto n2 13: Vista do banheiro. Suas principais caracteristicas
construtivas sdo: piso ceramico, paredes azulejadas até o teto,

forro em laje.

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
E-mail: jenarciso@uol.com.br

do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nimero WRC022700228375

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002474-05.2019.8.26.0510 e codigo C2633F3.
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Foto n? 14: Vista da sala. Suas principais caracteristicas
construtivas séo: piso ceramico, paredes parte revestidas no

reboco e pintadas, forro em laje.

Av. Brigadeiro Luiz Ant6nio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
E-mail: jenarciso@uol.com.br

WRC022700228375

umero

do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nd

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002474-05.2019.8.26.0510 e codigo C2633F3.
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Foto n? 15: Vista de um dormitério. Suas principais
caracteristicas construtivas séo: piso ceramico, paredes parte

revestidas no reboco e pintadas, forro em laje.

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
E-mail: jenarciso@uol.com.br

do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nimero WRC022700228375

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002474-05.2019.8.26.0510 e codigo C2633F3.
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Foto n? 16: Vista de um comodo utilizado como escritorio. Suas
principais caracteristicas construtivas sdo: piso ceramico,

paredes parte revestidas no reboco e pintadas, forro em laje.

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
E-mail: jenarciso@uol.com.br

do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nimero WRC022700228375

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002474-05.2019.8.26.0510 e codigo C2633F3.
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3. — AVALIACAO - CRITERIO

DO TERRENO

Para avaliagdo do terreno e da benfeitoria, sera
utilizado o critério do Método Comparativo de Dados de
Mercado, baseado em pesquisa de mercado de imoveis
semelhantes na redondeza, devidamente homogeneizados por
fatores especificos de topografia, superficie, melhoramentos
publicos e localizacéo, estabelecidos pela Norma de Avaliacédo
de Bens — NBR 14.653.

DAS BENFEITORIAS

Sera utilizado o critério do Custo de Reproducéao
da construcdo, também previsto em Normas, levando-se em
conta o estado de conservacgao, idade aparente/real e 0 custo de

construcéo civil.

3.1 — DATA BASE

Todos os valores apurados no presente laudo

sao calculados para a data base de Marco de 2.022.

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
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3.2 — VALOR UNITARIO

O valor unitario objeto da presente avaliacao
serd adotado com base nos Anexos 01 e 02 - Fontes
Pesquisadas com  homogeneizacdo dos  elementos
comparativos através de critérios especificos consagrados nas
Normas de Avaliagdo de Iméveis — IBAPE/ABNT — com o

resultado final de:

Vu = R$ 557,35/m?

3.3 — VALOR DO TERRENO

A avaliacao do terreno sera dada pela aplicacéao
direta do valor unitario pesquisado, homogeneizado, pela area

do terreno:

V1 =Vux area, onde:

V1 = valor total do terreno
Vy = valor unitario de terreno = R$ 557,35 / m2

Area = area do terreno: 144,00 m2

Portanto:
V1 = R$ 557,35/m? x 144,00 m?

V1 = R$ 80.258,00

(Oitenta mil, duzentos e cinquenta e oito reais)
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3.4 — VALOR DA BENFEITORIA

O valor da benfeitoria sera dado por:

Ve= Acx vcx (1-D), onde :

Ve = Valor da benfeitoria

A. = Area de construgdo

Vi = valor unitario da construgédo, em R$ / m?2
(1-D) = Depreciacao

De acordo com medic¢des no local, a construgéo
mede 80,00 m?

Baseado no Estudo de Valores de Edificacdes
de Imoéveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo/SP, trabalho este revisto
para o exercicio de 2019, aceito na generalidade dos trabalhos
avaliatorios e previstos na Norma de Avaliagbes do IBAPE
quando a mesma cita em seu item 9.6, acerca do Método do

Custo o quanto abaixo se transcreve:

“Utilizado para a apuracao do valor das benfeitorias no método
evolutivo, ou quando a finalidade da avaliacao for a identificacao
do custo. Estdo previstos os seguintes critérios para identificacao
do custo de reedicao do imdvel:

- Método da quantificacao do custo — por custos unitarios ou
por orcamentos analiticos
- Método comparativo direto de custo”

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
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Considerando-se os padrdes de acabamentos
da edificagao classificar-se-a as edificagdbes como sendo do tipo

“Casa padrdo Simples — limite médio”, cujo valor de venda é

obtido através da seguinte férmula:

Vue = 1,056 x RN = 1,056 x R$ 1.745,79/m? = R$ 1.843,55/m?

A seguir descrevemos as caracteristicas
construtivas da edificacdo ora valorada em conformidade com
as referéncias descritas no Estudo de Valores de Edificactes de
Imoveis Urbanos do IBAPE/SP, vide:

WBLORES OF ENFICAC0ES DE IMOVES UREARDS

a4 PACHAD SIMPLES

Edificactes térraas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados
satisfazendo 3 projato arquitetonico simples, geralmente compostas de sala, um ou mals dor-
mitarios, banhelre, cozinha, podendo dispor de depend&ncias extarnas para servicos 2 cober-
tura simiples para wm veitubo. Estrusura simples de conoreto @ alvenaria de tjoios 42 bamo
ol da blocos de concredo, revestidas intema e externamanta. Coberfura em faje pre-mofdads
Impermezbilirada ou telhas de dmento amilants ou barmo sobre estrutura de madelra, com for-
o Areas externas sem tratamentos especials, eventualments plses dmentados ou revestidos
OO Ca00de Cerdmica ou cerdmica comum. Fachadas normalmante pintadas a ltes sobre am-
bogo ou reboco, podendo ter aplicaco de pastilhas, cerimicas ou eguivalenies, na principal.

Caractermam-se pela utilizacio de materials construtivos & acabamentos econdmiods & sim-
ples, tals comao:

* PiSOS CEFAMBCE DO Laco, forracao de carpete.

* Paredes: pintura sobre emboco ou reboco; eventualmente azulejo 2t o teto nas areas mo-
Ihadas.

* FmTos: pintura sobre embogo oo reboco apdcados na propria [aje: ou sobire madeira comiem

* Instalagfes hidriulicas: embutidas 2 restritas sos componentes sssenclals dotadas de pe-
£as sanifdftas comuns @ metals de modedo simples

* instalapbes elétricas: embutidas, com pontos de luminagao basicos, redurdo nomemn de
tomadas e utilizando componentas comuns

Esquaddrias: madsirz, ferro efou da aluminia de padiio popular

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nimero WRC022700228375
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O fator de adequacdo ao obsoletismo e ao
estado de conservacdo (FOC) €& determinado pela seguinte

expressao:
FOC =R + Kx (1-R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao
K = Coeficiente de Ross/Heideck

No presente caso a vida referencial corresponde
a 70 anos e o valor residual equivale a 20%.

A vida util da edificagdo corresponde a 70 anos
(edificacdo) possuindo o imovel a idade aparente estimada de
20 anos de modo que a idade em percentual da vida referencial
corresponde a 0,2857 ou 28,57%.

Para o estado de conservacao adotar-se-a para
a construgao principal e coberturas a classificacdo “e -

necessitando de reparos simples” em face do que se verificou

no local.
o Padre “km Hflm
A— 1.1 - Pachrdo Rastico 5 0%
1.2 - Pairio Simiples 10 i
2.1 - Padrbo Rattico & s
I 1 = Padchd Proketiro &0 s
23 - Padrio Eoondmicn L] 0%
&4 — FPadrad Sirmpees ) 0P I
AT 25 - Padirio Nédio 70 20%
2 - Padirio Supetiot 0 %
37 - Pahrio Firg: &0 I
28 - Padrdg Luo i pois
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Qusdre 1 - Extado da Conssrvacan - Ec

- Raf. Estado _.‘_h h'm#‘ Camactaristicas -
Eddficaio nowa ou com reformio genal =sebstancisl com
A | Hova HE 1] menos de dois-ands. que apressnbe apers sinais de
desgaste ratumal da pinturs externa.
Edifizario nowa ou com reformia geral = substancial com
B Eritre riova & 033 mencs de dois anas, que apresenbe necessidade apenas
reqular de uma demdo Jewe de pinharg pars EoSmoor 3 sU3a
aparenca.
e @o seminova ou com reforma geral e sabstanoal
ol Rt ) enitre 1 e & anos, cujo estado geral possa ser reroenado
apenis com repansde svenhuais fEsums sperfoa
Iolradas efou pimtura exiema e ai=ma,
2 Edificaio seminova ou com refoema geral e substanoal
o :ir:ﬂmlg::;; 509 entre d £ L ancs, cujo estedo geral possa ser mosperado
3 com repara de femaras e trinces locafiizadss e superticaiz
b o piTtura-FThema £ extema.
EdfioaEo oojo estado geml posss ser recuperado com
F pinhura imbema © extema, apds reaams de ixsars e
E mm* 1850 trincas superficain genemizadsas, wm recdperacio dio
TEpars simples srtema estruturasl Beeniualimients redsn do siste=ma
hidrdifico = eletnica
Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecks - K
idade am Estado de Conservagio - Ec
"""""-i-- ':""‘.i.l et e Sl (e T e | o P | e 20
2% 0,98%6 0,986 02640 09097 08106 06612 0,45692 0,2455
4% 097592 0,576 05545 500 08030 06541 04641 02428
6% 09682 0,9551 05438 08899 07930 05468 04569 0,240
) 09568 00537 | 0.93x7 08794 07836 06391 04535 02373
10% 0,9450 | 09420 | 09212 | 0B685 | 07740 | 056313 | 04470 | 02344
12% 0,938 0.9298 0,5093 08573 0, F o E231 o444 82313
4% 09202 09173 10,8570 0.,8458 07536 Oe147F 04362 0,282
16% 0,9072 02043 0,5843 08338 07430 | 06060 0,4300 0,2250
8% 08938 08909 08713 08215 07320 05971 04237 02217
0% 08800 | 08772 | 08578 | 08088 | 07207 | 05878 | 04171 | 02182
3% 08658 08630 {3440 0,7958 0,709 05764 04104 02147
2ty 0.B512 | 08485 82497 07823 05971 05686 | O2035 021
26% 0.B362 08335 08151 0. 7685 0.6848 05586 035564 02074
r=teiRSE—r—thie Erther e ﬁ 0.5483 03891 02036
S L e e e e 05377 | 03816 | 07996
3% 0,7888 | 07863 0, 7680 07250 05460 | 05369 0,3734 01956
M 07722 07697 Q,7527 0, 70G7 06324 05158 0, 3660 01915
it 07552 | 07528 | 07362 05541 0,613% 00,5045 03580 01873
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Assim sendo, tem-se o valor da depreciagao

obtido através da expressao supracitada de:

FOC1=0,2 + 0,666 x (1-0,2) = 0,7324

CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA
O valor das benfeitorias sera dado por:

BENFEITORIA
V genr. = 80,00 m? x R$ 1.843,55/m2 x 0,7324

Veenr. = R$ 108.017,00 — (Cento e oito mil e dezesete reais).

3.5 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor total do imoével sera dado pela soma do
valor do terreno acrescido do valor da benfeitoria, ou seja:

- Valor doterrenO. ... R$ 80.258,00
- Valor da benfeitoria..........coovveeeveeeieeeeeeeeee. R$ 108.017.,00
- Valor do imovel .......ccceiieeiiiieeic e rreeasens R$ 188.275,00

—(Cento e oitenta e oito mil, duzentos e setenta e cinco

reais).
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4 — CONCLUSAO

O valor total do imével arredondado é de:

R$ 188.000,00

(Cento e oitenta mil reais)

6 — ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo Pericial de 29 (vinte e
e nove) folhas digitalizadas e assinadas digitalmente para todos
os fins de Direito.

Rio Claro, 04 de marco de 2022.

Eng®. JOSE EDUARDO NARCISO
Perito Judicial
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(11) 99487-9695 — 99976-3279

Cong®_fot Ctucridss Nivt

E-mail: jenarciso@uol.com.br

(11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.:

Tel.:

ANEXO I
Pesquisa de Elementos
Comparativos
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - 5P - 2021 [XUTLZADCO DATA DA PESQUISA : 02/12/2021
SETOR: 3 QUADRA: INDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Avenida 03 NUMERO : sn
COMP.: esquina coma Rua 10 BAIRRO: Jardim Novo 1 CIDADE: RIO CLARO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ | TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) r: 520,00 TESTADA - (cf) m 21,00  PROF. EQUIV. (Pe): 24,76
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : sim
TOPOGRAFIA : em aclive até 5%

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICIONAL 04; 1.00 ADICION AL 08: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 400.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : Proprietario
CONTATO: Sr. Alaércio TELEFONE : (19)-988282529

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO - 692,31
TESTADA Cf: -0.13 FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAO : 402,69
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,670¢|
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAC;&O AVALIANDO : 0,9978|
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA : RIC CLARO - SP - 2021
SETOR: 3 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL :

DJUTLZADO DATA DA PESQUISA : 02/12/2021

0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Avenida 1

COMP.: esquina coma Rua 08 BAIRRO : Jardim MNovo 1

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE : RIC CLARO - SP

MELHORAMENTOS :

4| PAVIMENTA(;AO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[]REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINAGAQ PUBLICA

[<] REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ | TV A CABO

AREA (Ar) mre: 283,00 TESTADA - (cf) m 8.00 PROF.EQUN.(Pe): 35,38
ACESSEBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA : em aclive de 5% até 10%

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAOD : Casa USO DA EDIFICACAD : Residencial AREA CONSTRUIDA : 150,00 M2

PADRAC CONSTR.: casa médio [-)

COEF. PADRAO: 1,212 IDADE REAL: 25

CONSERVAGAO: e - reparos smples

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0,696 CUSTO BASE (R$): 1.745,7%

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 220.899.70 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 0T: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVAGAO:

Proprietario
Sr. Marcos

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR VENDA (R$): 400.000,00

VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

TELEFONE : (19)-997670317

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALEZAGAO Floc : 0,00
TESTADA Cf: 0,05
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00
CONSISTENCIA Fc : 0,00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORESNARlACAO

FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 491,52
FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 513.95
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 1,0455
FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0001
FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0,00

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - SP - 2021

SETOR: 3 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL :

[KuTLZADO DATA DA PESQUISA : 02/12/2021

0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua 07
COMP .
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Novo 1

NUMERO : 875
CIDADE : RIO CLARO - SP

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENTACAO |Z| REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAs

DADOS DO TERRENO

[X]REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[<] REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA []TV A CABO

AREA (Ar) m#: 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF.EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSBILDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 4500 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL : 30

CONSERVAGAO : e - reparos simples

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,655 CUSTO BASE (RS): 1.745,79

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 77.031,37 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 150.000,00
IMOBILIARIA : Cortez Imaveis
CONTATO : Sra. Lilian

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE : (19)-35341560

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZAGAO Floc : 0,00
TESTADA Cf : 0,15
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00
CONSISTENCIA Fc : 0,00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAQRO

FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 463,75
FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 532,71
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAO : 1,1487
FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0003
FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGCAO

NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - SP - 2021
SETOR: 3 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL :

[BUTLZADO DATA DA PESQUISA : 02/12/2021

0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua 09

COMP .
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Jardim Nov o 1

NUMERO : 1094
CIDADE : RIC CLARO - SP

MELHORAMENTOS :

g PAVIMENTAGAO E REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE GAs

DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ JTV A CABO

AREA (Ar) m¢: 125,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF.EQUN. (Pe): 25,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 40,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples (-)

COEF. PADRAO: 1,251 IDADE REAL: 15

CONSERVACAO : c - regular

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,878 CUSTO BASE (RS): 1.745,7%

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 115.052,24 VALOR ARBITRAD O (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAQ

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 210.000,00
IMOBILIARIA : Estrutura Imaveis
CONTATO : Sra. Silvana

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE : (19)-996599359

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZAGAO Floc : 0,00
TESTADA Cf : 0,15
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00
CONSISTENCIA Fc : 0,00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFIA Fi: 0,00

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAG:\O

FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 591,58
FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 679,55
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,1487
FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0003
FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - SP - 2021

SETOR: 3 QUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

iNDICE DO LOCAL :

0,00

JuTLZADO DATA DA PESQUISA : 02/12/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua 0?9

COMP: BAIRRO : Jardim Novo 1
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1105
CIDADE : RIO CLARO - SP

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO
[JREDE DE GAs

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ ]JTV A CABO

[<REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) n#: 137,50 TESTADA - (cf) m 5,50  PROF.EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 45,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL : 30

CONSERVACAO : e - reparos simples

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

0,655 CUSTO BASE (RS): 1.745,79

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 119.826,57 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 200.000,00
IMOBILIARIA : Proprietaria
CONTATO : Sra. Maria Lucia

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

TELEFONE : (19)-996384726

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCALIZACAO Floc :

0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00
TESTADA Cf: 0,13 FT ADICIONAL 02 : 0,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05: 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

VARIAGAO AVALIANDO :

437,62
493,21
1,1270f

1,0003

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA [

NUMERO DA PESQUISA : RIO CLARO - P - 2021

BJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 02/12/2021

SETOR: 3 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua 10

COMP.: lado n® 621
CEP :

NUMERO : sn

BAIRRO : Jardim Nov o 1 CIDADE : RIO CLARO - 5P
UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

<] PAVIMENTACAO

[JREDE DE GAs

[X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE LUMINACAO PUBLICA

X REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [JTV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n¥:
ACESSIBILID ADE
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA :

SEM CONST

250,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF.EQUI. (Pe): 25,00
Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
caido para os fundos de 5% até 10%

seco

RUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01:

ADICION AL 04:

1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (R$) : 145.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

Marli e Tavares Imoveis

Sr. Ney TELEFONE : (19)-953905553

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAOQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 522,00)
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 522,00)
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARlA(;AO : 1,0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|A(;AO AVALIANDO : 1,0000f
CONSKTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
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ANEXO 11
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRX;,RO : Avenida 03, Jardim Novo DATA: 02/12/2021
FATOR OEERTA.-"’TRANSA@AO : 0.9
EDIFICA!‘;AO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2021 - SAD PAULO - 5P
OBSERVAGAO:
ZONA DE AVALIACAO
Descrigdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR INDICE
[] Lecdlizagdo 0,01
E Testada 10,00
[[] Prefundidade
[] Frentes Malfiplas Nao
[] Area
[ ] Topografia plano
[ censisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
= Valor . = Variagdo | Variagdo

NUm. | Enderego Unitdrio Homogeneizagdo Paradigma | Avaliando
E 1| Avenida 03 ,5n 692,31 602,69 0,8706 09998
@ 2| Avenida 1 .8M 491,52 513,95 1,0456 1,0001
= 3| Rua 07 875 463,75 532,71 1.1487 1,0003
@ 4| Rua 0% ,1094 591,58 679,55 1,1487 1,0003
g 5| Rua 07,1105 437,62 493,21 1,1270) 1,0003
4 4| Rua 10 sn 522,00 522,00 1,0000 1,0000
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ADERENCIA
N Observado Calculado
1 692,31 602,69
2 491,52 513,95
3 463,75 532,71
4 591,58 679,55
5 437,62 493,21
6 522,00 522,00
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Calculados
950 —
900 =
//
250 3
I
200 &
7
7
750 3 -
700 4 -
o
® =
S 650
'ﬁ // 1
= 600 —- &
4] 17
550 é z e
i
500 2 ® /.
W S
450 <
P
400 = -
350 7
il
A
am =
P
>

300 350 400 450 500 550 600 650 700 750 200 850 200
Ohservado

930

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 317 — Cj. 92 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP — CEP 01317-001
Tel.: (11) 3104-3785 / 3106-7935 — Cel.: (11) 99487-9695 — 99976-3279
E-mail: jenarciso@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO NARCISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 13:40 , sob o nimero WRC022700228375

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002474-05.2019.8.26.0510 e codigo C2633F3.



40
ope

v"’v
umidesk

Fonp i Colasncs N

CREA 0600558900

fls. 209

TOPOGRAFIA - AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS

Avaliar

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipe : Temsno
Cliente : 2° Vara Civel da Comarca de Rio Claro/SP

Area nf : 250,00 Modalidade : Venda

Local : Avenida 03 £01 Jardim Novo RIO CLARO - 5P

Distribuicdo espacial

L8]
+ g Yow areusing & owser that is not ssporied by

Maps JsaSorist APL PR

chenging jour biowser.  Learn mare - Dismiss

L

3

o,

-
RIOCLARD - 5F - 2028 - 6D Peaguisa: 02/1 /2021 W1 imdvel 200.000,00 Srea Teneno: 13750 Area

eanst: 7000

Google

VALORES UNITARIOS

Map -

R 8.y

[

VALORES HOMOGENEIZADOS

Mml_ 1 Termcilee

Data: 02/12/202]

Média Unitdrios : 533,12
Desvio Padrdo : 94,39

- 30% 373,19

+ 30% ;693,07

Coeficiente de Variagdo : 17,7000

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

Média Unitdries : 557.35
Desvio Padrdo : 70,49

- 30%: 390,15

+30%: 724,56

Coeficiente de Variagdo : 12,6500

Descrigdo GRAU LI GRAU 1| GRAU | 1
I Cor o, do imével avaliando Completa quanto afodas Completagio aos falores Adogao de situagao 3
1 variaveie analicadas @ ueados no fraiamenin |:| paradigma D
Quantidade minimade 12
2 dadoz demercado ueados |:| 5 |Z i D 2
Identficago dos dadoe Apresentagdo deinform refatodas Apresentagdo deinform refaiodas Apresentagdo inform refatodos as
3 de mercado & caractdoe doe dados andisadoe E as c&r actdos dos dadoe andicados D caractdoe dados ref aos faiores |:| 3
N Intervado de gustedecada
4 fator e p/o conj de fatores 0R0a125 E 008200 |:| 040a250% |:| 3
GRAUDE FUNDAMENTA(;;\O: I
FORMACAOQ DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 557,35
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNTARIO (R$/m2): 557,35000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (R$) : 137.337,77

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 514,87
INTERVALO MAXIMO ; 597,83

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 500,52
INTERVALO MAXIMO ; 614,18

GRAU DE PRECISAO: Il
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