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De: Tiago Ferreira Sant Ana — CRECI 152.661-F

Para: Dr. Marco Antonio Severino de Souza

Relatério de Avaliacao de Imével

Imovel ora avaliado A:

O APARTAMENTO n® 45 no 4° andar ou 5° pavimento do EDIFICIO na Rua Tumiaru,
esquina da Rua Tutoia, n°® 22, no 9° Subdistrito — Vila Mariana, contribuinte n°
036.060.0118-5, possue a area construida de 57,52m? sendo 51,440m? de area dutil e
6,12m? de area comum, cabendo-lhe a fracdo ideal de 4,25% no terreno. Matricula 9.888
do 1 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo.

4 Processo nimero 1065697-73.2022.8.26.0100 em trAmite na 162 Vara Civel do Foro Central.

1. Comparativo de Iméveis

Os parametros utilizados na pesquisa abaixo foram feitos com base nas
caracteristicas semelhantes ao imovel penhorado nos autos do processo supra.

IMOVEL 1:
enda / SP Apartamentos a3 vends emn 530 Paulo / Zona Sul f Vila Mariana f Rua ._'-— Eigh ) §$ 465-000
Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a s
Venda, 47 m? por R$ 465.000
Condominio Edificio Tumizry & Rua Tumiand, 22 - Vila Mariana, S50 Psulo - SPVER MO MAPA Condominio R% 305
B0 arm E 1 nguarmo [T 1 banheiro =

WER MAIS CARACTERISTICAS (4) AMNUMCIAMNTE
FH Imdweis
Simular Financiamento o = o)

e (11) VER TELEFOME

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-47m2-
venda-RS465000-id-2567261615/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2023 as 07:59 , sob o nimero WIMJ23417032636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065697-73.2022.8.26.0100 e cddigo gtxeVxe6.
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IMOVEL 2:
nicic f Wenda [ 5P / Apartamentos S vends emn 530 Paulo / Zona Sul f Vila Mariana  Rus Tumiaru COMFPRA
A : R$ 1.200.000
Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a —
Venda, 174 m?2 por R$ 1.200.000
Condominio Edificio Tumisry e  Fua Tumiany, 22 - Vila Marians, S50 Faulo - 5P VER MO MARA Cepcitneiigc: R% 1.200
Ll;’ 174m® g 3 quartos l'::ll- 3 banheiros a Mo informado
SOLICITAR
AMUMNCIAMNTE
Cargs Lopeshtiet

Quero visitar

R C11) VER TELEFOME

Pargisc. A regifo € repleta de bares,

W hetrfs = trens cedonirmos

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-174mz2-
venda-RS1200000-id-2648095580/

IMOVEL 3:

micio / Wenda / 5P Apartamentos & vends em S3o Paulo / Zona Sul f Vila Mariana £ Ruea Temiara COMPRA
. - R$ 1.000.000

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a =
Venda, 122 m?2 por R$ 1.000.000
Condominio Edificio Tumisru e Rua Turmiary, 22 - Vila Mariana, 550 Paulo - SF VER NO MARA Condominio R% 1.400
=2 1zzme £ 3 guartos [T 3 banbeiro= = Mo informado

SOLIETAR ANMUMNCIANTE
WER MAIS CARACTERISTICAS {9} MMOSILLARLA MOWA SEC D

NMOWVA SA0 PR
PALILOY

Simular Ananciamento .
Contato por WhatsApp

‘ Quero visitar |
Apartarmento & Vends o Faraiso, 1k do Faroos lbirspuers = 10 Bin do Mers, Apto arplo, Andar Bsivo

L LT} VER TELEFOMNE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-122mz2-
venda-RS1000000-id-2634960156/

Valor do Imoével
R$ 465.000,00 R$ 9.893,61
R$ 1.200.000,00 R$ 6.896,55

R$ 1.000.000,00 R$ 8.196,72
Valor Médio
Imovel Valor Médio m?

R$ 888.333,33 114,33 R$ 8.328.96

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2023 as 07:59 , sob o nimero WIMJ23417032636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065697-73.2022.8.26.0100 e cddigo gtxeVxe6.



fls. 275
2. Conclusao

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios transcritos acima, tomando-se por base
na area util, tem-se que o valor médio de imoveis com caracteristicas semelhantes ao imével leiloado é de
R$ 888.333,33 (R$ 8.328,96 por m2), com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da
regido), tendo em vista que o imoével em apreco tem darea util de 51,44m2, com base artigo 871, IV, do
CPC, entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 428.441,70.

i 2
_ _%ﬁer-ﬁ%;ma vez fixade o valor de avaliagao do bem imdavel em aprego,
i a

F
cclacamaanojsfa d melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do referido
bem.j /

ﬁ:a@/ Fearreira Sant Ana

“CREGI 152.661-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2023 as 07:59 , sob o nimero WIMJ23417032636
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Relatério Comparativo de Imovel

Aos cuidados do Doutor Marco Antonio.

l. INFORMACOES GERAIS

Relatério comparativo para afericao de valores médios no mercado imobiliario
do imovel matriculado sob o niumero 9888 registrado perante o 1° Registro de Iméveis de Séo
Paulo/SP, penhorado nos autos do processo numero 1065697-73.2022.8.26.0100 em tramite na
162 Vara Civel do Foro Central.

a. Descricao do Imével:
O APARTAMENTO n® 45 no 4° andar ou 5° pavimento do EDIFICIO na Rua
Tumiaru, esquina da Rua Tutoia, n® 22, no 9° Subdistrito — Vila Mariana,
contribuinte n° 036.060.0118-5, possue a area construida de 57,52m? sendo
51,440m? de area util e 6,12m? de area comum, cabendo-lhe a fracdo ideal de
4,25% no terreno.

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do bem imovel
penhorado nos autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, IV do CPC,
realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os iméveis com
caracteristicas semelhantes da regidao, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em
leilao.

Il. PESQUISA COMPARATIVA DE IMOVEIS COM CARACTERISTICAS
SEMELHANTES DA REGIAO

IMOVEL 1:

nicio / Venda / SP / Apartamentos 3 venda em S3o Paulo / Zona Sul / Vils Marians / Rua Tumiaru COMPRA

. ~ R$ 1.000.000
Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a —

Venda 1 22 m2 por R$ 1 .000. OOO

ondominio Edificio Tumi Rua Tumiaru, 22 - Mariana, SSo Paulo - SP VER NO MAPA Condominio RS 1.400

I8 1220 £ 3 quartos [ 3 banheiros £ N3o informado

SOLICITAR
ANUNCIANTE

VER MAIS CARACTERISTICAS (9) MOSILIARIA NOVA SAD
MOVA SAQ PALLD
PAULO

Simular Financiamento
Contato por WhatsApp

https.://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
122m2-venda-RS1000000-id-2634960156/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2023 as 07:59 , sob o nimero WIMJ23417032636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065697-73.2022.8.26.0100 e c6digo QUCuS1DE.
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IMOVEL 2:

/ Zona Sul / Vila Mariana / Rua Tumiaru COMPRA

2 = R$ 880.000
Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a —

Venda, 130 m?2 por R$ 880.000

Condominio Edificio Tumiaru = Rus Turmiara 22 - Vila Mariana. SSo Paulo - SP VER NO MAPA Coadornkic RS 460

PTuU RS 200

I8 11=zon ES = quartos [ 2 banheiros £ NSo informado

SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (7) ANUNCIANTE
FH Imdveis
Simular Financiamento
ontato por WhatsApDpD

https.://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
130m2-venda-RS880000-id-2567264277/

IMOVEL 3:

nicic / Venda / SP / Apartamentos 3 venda ermn S3c Paulo / Zona Sul / Vila Marisna COMPRA
R$ 450.000
Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a il
Venda 47 m=2 por R$ 450.000
= Marianas. S3o Paulo - SP VER NO MAPA Condominic RS 207
. i
10 a7 E3 1 quarto A 1 banheiro £ N3So informado
1 suite SOLICITAR

ANUNCIANTE

«
LOPES ELSTE Lopes
Simular Financiamento =
Contato por WhatsApp

httos.//www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
47m2-venda-RS450000-id-2538797701/

Processo n¢: 1065697-73.2022.8.26.0100

Calculo Relatorio Comparativo

Valor do Imoével m? Valor m?
R$ 1.000.000,00 122 R$ 8.196,72

R$ 880.000,00 130 R$ 6.769,23
R$ 450.000,00 47 R$ 9.574,46
Valor Médio
Imovel Média m? Valor Médio m2

R$ 776.666.66 99,66 R$ 8.180,13

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2023 as 07:59 , sob o nimero WIMJ23417032636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065697-73.2022.8.26.0100 e c6digo QUCuS1DE.
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Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios
transcritos acima, tomando-se por base na area construida, tem-se que o valor médio de imédveis
com caracteristicas semelhantes ao imoével leiloado é de R$ 776.666,66 (R$ 8.180,13 por m2).
Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em vista que o
imovel em apreco tem area construida de 51,44m2?2, com base artigo 871, IV, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 420.785,88.

ll. CONSIDERACOES FINAIS

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imével em
apreco, colocamo-nos a disposicdo para melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do
referido bem.

EVA BORESZTEI SPITZER/

CRECI 65.872-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2023 as 07:59 , sob o nimero WIMJ23417032636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065697-73.2022.8.26.0100 e c6digo QUCuS1DE.



AVALIACAO DE IMOVEL

Avaliacao do imével matriculado sob o n® 9.888 perante o 12 Oficial de Registro
de Imoéveis da Comarca de Sao Paulo/SP, solicitado pelo Advogado Marco Antonio Severino de
Souza, ora exequente do processo n® 1065697-73.2022.8.26.0100 em tramite 162 Vara Civel do
Foro Central.

» _IMOVEL:
O APARTAMENTO n? 45 no 4° andar ou 5° pavimento do EDIFICIO na Rua
Tumiaru, esquina da Rua Tutoia, n® 22, no 9° Subdistrito — Vila Mariana,
contribuinte n°® 036.060.0118-5, possue a area construida de 57,52m? sendo
51,440m? de area util e 6,12m? de area comum, cabendo-lhe a fracdo ideal de
4,25% no terreno.

< PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO PARA AFERIR O VALOR MEDIO DE IMOVEIS

SEMELHANTES

IMOVEL 1:

Vila Mariana, S50 Paulo - 5P
Apartamento com Quarto a Venda, 47m?

47 m* 1Quarto 1 Banheiro --Vaga

R$ 450.000

¥ A
= Condominio: RS 207 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
47m2-venda-RS450000-id-2538797701/

IMOVEL 2:

umiary, ££ - via Manana, 530 raulo - 3

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 130m?2

130 m* 3 Quartos 2 Banheiros - Vags

R$ 880.000

: TELEFON ENVIAR MENSAGEM
Condominio: R$ 460 i A E

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
130m2-venda-RS880000-id-2567264277/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2023 as 07:59 , sob o nimero WIMJ23417032636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065697-73.2022.8.26.0100 e c6digo njPAyAd6.
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IMOVEL 3:

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 174m?

174 m* 3 Quartos 3 Banheiros -- Vaga

R$ 1.200.000

3 TELEF IVIAR MENSAGEM
Condominio: R$ 1.200 LEFONE ENVI SAGE

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
174m2-venda-RS1200000-id-2648095580/

< CALCULO

Haja vista da pesquisa feita com base na metragem e localizacdo do imovel,
conclui-se que o valor médio de imoveis semelhantes ao imével penhora nos autos do processo em
apreco é de R$ 843.333,33 Podemos conferir que o valor médio do metro quadrado da regiao é de R$
7.746,74, tendo em vista que o imdvel em apreco tem area util de: 51,44m2, com base artigo 871, 1V,
do CPC, entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 398.492,30.

Processo n2: 1065697-73.2022.8.26.0100

Valor do Imovel m?2 Valor m2
R$ 450.000,00 47 R$ 9.574,46

R$ 880.000,00 130 R$ 6.769,23

R$ 1.200.000,00 174 R$ 6.896,55
Valor Médio
Imovel Média m2 Valor Médio m?

R$ 843.333,33 117 R$ 7.746,74

< CONCLUSAO

Concluimos para fins objetivos, que o valor médio do imével em aprego
encontra-se no mercado com o precgo alhures. Colocamo-nos a disposigao para seguir com
demais avaliagdes solicitada por V.Sas.

]
LARISSA HONORIO NUNES
CRECI. 235.242

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO SEVERINO DE SOUZA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2023 as 07:59 , sob o nimero WIMJ23417032636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1065697-73.2022.8.26.0100 e c6digo njPAyAd6.



