
De: Tiago Ferreira Sant Ana – CRECI 152.661-F 

Para: Dr. Marco Antonio Severino de Souza 

__________________________________________________________ 

Relatório de Avaliação de Imóvel 

__________________________________________________________ 

 

Imóvel ora avaliado A: 

O APARTAMENTO nº 45 no 4º andar ou 5º pavimento do EDIFÍCIO na Rua Tumiaru, 
esquina da Rua Tutoia, nº 22, no 9º Subdistrito – Vila Mariana, contribuinte nº 
036.060.0118-5, possue a área construída de 57,52m², sendo 51,440m² de área útil e 
6,12m² de área comum, cabendo-lhe a fração ideal de 4,25% no terreno. Matricula 9.888 
do 1º Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo. 

 
 Processo número 1065697-73.2022.8.26.0100 em trâmite na 16ª Vara Cível do Foro Central. 

 

1. Comparativo de Imóveis 
 

                                              Os parâmetros utilizados na pesquisa abaixo foram feitos com base nas 

características semelhantes ao imóvel penhorado nos autos do processo supra. 

 

IMÓVEL 1:   

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-47m2-
venda-RS465000-id-2567261615/  
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IMÓVEL 2: 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-174m2-
venda-RS1200000-id-2648095580/  

IMÓVEL 3:  

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-122m2-
venda-RS1000000-id-2634960156/  

 

Valor do Imóvel m² Valor m² 

R$ 465.000,00 47 R$ 9.893,61 

R$ 1.200.000,00 174 R$ 6.896,55 

R$ 1.000.000,00 122 R$ 8.196,72 
Valor Médio 

Imóvel Média m² Valor Médio m² 

R$ 888.333,33 114,33 R$ 8.328,96 
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2. Conclusão 

                
 Para termos parâmetros objetivos, informamos que dos anúncios transcritos acima, tomando-se por base 
na área útil, tem-se que o valor médio de imóveis com características semelhantes ao imóvel leiloado é de 
R$ 888.333,33 (R$ 8.328,96 por m²), com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da 
região), tendo em vista que o imóvel em apreço tem área útil de 51,44m², com base artigo 871, IV, do 
CPC, entendemos que o valor médio do referido imóvel é de R$ 428.441,70. 
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Relatório Comparativo de Imóvel 
Aos cuidados do Doutor Marco Antonio. 

 

I. INFORMAÇÕES GERAIS 
   Relatório comparativo para aferição de valores médios no mercado imobiliário 
do imóvel matriculado sob o número 9888 registrado perante o 1º Registro de Imóveis de São 
Paulo/SP, penhorado nos autos do processo número 1065697-73.2022.8.26.0100 em trâmite na 
16ª Vara Cível do Foro Central. 

 

a. Descrição do Imóvel: 
O APARTAMENTO nº 45 no 4º andar ou 5º pavimento do EDIFÍCIO na Rua 
Tumiaru, esquina da Rua Tutoia, nº 22, no 9º Subdistrito – Vila Mariana, 
contribuinte nº 036.060.0118-5, possue a área construída de 57,52m², sendo 
51,440m² de área útil e 6,12m² de área comum, cabendo-lhe a fração ideal de 
4,25% no terreno. 

 
   Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliação do bem imóvel 

penhorado nos autos do processo em epígrafe, com fundamento no artigo 871, IV do CPC, 

realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imóveis com 

características semelhantes da região, com o intuito de viabilização da venda do bem em 

leilão. 

II. PESQUISA COMPARATIVA DE IMÓVEIS COM CARACTERISTICAS 
SEMELHANTES DA REGIÃO                   

 

IMÓVEL 1: 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
122m2-venda-RS1000000-id-2634960156/  
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IMÓVEL 2: 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
130m2-venda-RS880000-id-2567264277/  

IMÓVEL 3: 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
47m2-venda-RS450000-id-2538797701/  

 

    Processo nº: 1065697-73.2022.8.26.0100 

Cálculo Relatório Comparativo 

Valor do Imóvel m² Valor m² 
R$ 1.000.000,00 122 R$ 8.196,72 

R$ 880.000,00 130 R$ 6.769,23 

R$ 450.000,00 47 R$ 9.574,46 
Valor Médio 

Imóvel Média m² Valor Médio m² 

R$ 776.666,66 99,66 R$ 8.180,13 
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                                            Para termos parâmetros objetivos, informamos que dos anúncios 
transcritos acima, tomando-se por base na área construída, tem-se que o valor médio de imóveis 
com características semelhantes ao imóvel leiloado é de R$ 776.666,66 (R$ 8.180,13 por m²). 
Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da região), tendo em vista que o 
imóvel em apreço tem área construída de 51,44m², com base artigo 871, IV, do CPC, 
entendemos que o valor médio do referido imóvel é de R$ 420.785,88. 

 

III. CONSIDERAÇÕES FINAIS 
 

                                                 Por fim, uma vez fixado o valor de avaliação do bem imóvel em 
apreço, colocamo-nos à disposição para melhor atende-lo, visando o êxito no praceamento do 
referido bem. 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
. 

                            Avaliação do imóvel matriculado sob o nº 9.888 perante o 1º Oficial de Registro 
de Imóveis da Comarca de São Paulo/SP, solicitado pelo Advogado Marco Antonio Severino de 
Souza, ora exequente do processo nº 1065697-73.2022.8.26.0100 em trâmite 16º Vara Cível do 
Foro Central. 

 

   IMÓVEL:                                                               
O APARTAMENTO nº 45 no 4º andar ou 5º pavimento do EDIFÍCIO na Rua 
Tumiaru, esquina da Rua Tutoia, nº 22, no 9º Subdistrito – Vila Mariana, 
contribuinte nº 036.060.0118-5, possue a área construída de 57,52m², sendo 
51,440m² de área útil e 6,12m² de área comum, cabendo-lhe a fração ideal de 
4,25% no terreno. 

 

 PESQUISA NO MERCADO IMOBILIÁRIO PARA AFERIR O VALOR MÉDIO DE IMÓVEIS 

SEMELHANTES 
 

IMÓVEL 1: 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
47m2-venda-RS450000-id-2538797701/  

IMÓVEL 2: 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
130m2-venda-RS880000-id-2567264277/  
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IMÓVEL 3: 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-
174m2-venda-RS1200000-id-2648095580/  

 

 CÁLCULO 

                         Haja vista da pesquisa feita com base na metragem e localização do imóvel, 
conclui-se que o valor médio de imóveis semelhantes ao imóvel penhora nos autos do processo em 
apreço é de R$ 843.333,33 Podemos conferir que o valor médio do metro quadrado da região é de R$ 
7.746,74, tendo em vista que o imóvel em apreço tem área útil de: 51,44m², com base artigo 871, IV, 
do CPC, entendemos que o valor médio do referido imóvel é de R$ 398.492,30. 

 

Processo nº: 1065697-73.2022.8.26.0100 

Cálculo Relatório Comparativo 

Valor do Imóvel m² Valor m² 

R$ 450.000,00 47 R$ 9.574,46 
R$ 880.000,00 130 R$ 6.769,23 

R$ 1.200.000,00 174 R$ 6.896,55 
Valor Médio 

Imóvel Média m² Valor Médio m² 

R$ 843.333,33 117 R$ 7.746,74 
 

 CONCLUSÃO 
 
                                 Concluímos para fins objetivos, que o valor médio do imóvel em apreço 
encontra-se no mercado com o preço alhures. Colocamo-nos a disposição para seguir com 
demais avaliações solicitada por V.Sas. 
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