ENCOL S.A. - MASSA FALIDA

encol

3t
U

TERMO DE TRANSAGCAO

CREDORA: MASSA FALIDA DE ENCOL S/A ENGENHARIA, COMERCIO E INDUSTRIA,
estabelecida na Avenida 85, 1070 - Setor Sul, Goidnia/GO, inscrita no CNPJ sob n°
01.556.141/0001-58, neste ato representada por seu sindico nomeado pelo MM.Juizo da 11* Vara
Civel da Comarca de Goidnia/GO, Dr. Olvanir Andrade de Carvalho, brasileiro, casado, advogado
inscrito na OAB/GO sob n® 2045/GO e no CPFMF sob n® 003.477.361-49, instalado no enderego
comercial supra;

DEVEDOR(A, ES):

NOME: NILSON ROBERTO ZEGHAIB
Brasileiro, casado, engenheiro

RGn° 5796 165-S3P/SP

CPFMF n° 492.506.128-34

CONJUGE:

NOME: YARA APARECIDA DE SOUZA ZEGHAIB

Brasileira, casada, do lar

RG n®9.623.814-SSP/SP TN

CPFMF n° 492.506.128-34

ENDEREGCO: Rua Marina Crespi, 195 - apto. 3033 - Mooca - Capital de Sdo Paulo

As partes acima qualificadas, CREDORA e DEVEDOR(A, ES), resolvem, pelo presente instrumento
€ na methor forma de direito, ransacionar de acordo com as clausulas e condicdes ahaixo, que
mitua e reciprocamente aceitam e outorgam, prometendo fazer tudo sempre bom, firme e valioso,
para si, seus herdeiros e sucessores, a qualquer fitulo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O {A, OS) DEVEDOR(ES A} acima qualificado(a, s} confessa{m} e reconhece{m) dever a CREDORA,
a importancia atualizada de R$ 119.317,36 (cento e dezenove mil, trezentos e dezessete reais e
trinta e seis centavos) — base: Janeiro/2007, relativa ao saldo devedor da unidade imobiliaria
abaixo:

UNIDADE: 3033 . .
EMPREENDIMENTO: NUOVA CITTA, EDIFICIO LUMINA
ENDERECO: Rua Marina Crespi, 195 - Mooca
CIDADE/ESTADO: S&o Paulo/SP

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

0O(S, A) DEVEDOR(ES,A) se compromete(m) a pagar & CREDORA, e esta aceita receber, para

quitagdo do saldo devedor da unidade acima identificada, a importancia supra de R$ 119.317,36
(cento e dezenove mil, trezentos e dezessete reais e trinta e seis centavos), da seguinte forma:

a) 12 (doze) parcelas no valor de R$ 900,00 (novecentos reais), regjustadas mensalmente pelo
INPC, tendo como data-base a data de assinatura do presente instrumento, vencendo
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b) 01 (uma) parcela no valor de R$ 6.900,00 (seis mil e novecentos reais), reajustada pelo
INPC, tendo como data-base a data de assinatura do presente instrumento, com vencimento
nodia 15/12/2007;

¢) 12 {doze) parcelss no valor de R$ 1.600,00 {um mit e seiscentos reais), resjustadas
mensaimente pelo INPC, tendo como data-base a data de assinatura do presente
instrumento, vencendo a primeira no dia 15/01/2008 e a titima no dia 15/12/2008;

d) 01 (uma) parcela no valor de R$ 10.317,36 (dez mil, trezentos e dezessele reais e trinta e
trinta e seis centavos), reajustada pelo INPC, tendo como data-base a data de assinatura do
presente mstrumento, com vencimento no dia 15/12/2008;

e} 25 {vinte e cinco) parcelas no valor de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), reajustadas
mensalmente pelo INPC, tendo como database a data de assinatura do presente
instrumento, vencendo a primeira no dia 15/01/2009 e a Gitima no dia 15/01/2011;

f} 01 (uma) parcela no valor de R$ 14.900,00 (quatorze mil € novecentos reais), reajustada
pelo INPC, tendo como data-base a data de assinatura do presente instrumento, com
vencimento no dia 45/04/20114; i

§ 1° - O pagamento de qual(is)quer parcela(s) fora da(s) data(s) aprazada(s) neste instrumento
acametara a muita moratoria de 10% (dez por cento), mais atualizagdo monetéria “pro rata die’,
calculada até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo de a CREDORA considerar desfeito o
presente acordo, de forma que o recebimento de tais parcelas apds o prazo de vencimento seré
considerado mera liberalidade da CREDORA, ndn ensejando -novagdo o4 modificagdo -aos
termos deste;

§ 2° - O(s) pagamento(s) da(s) parcela(s) deverd(ao) ser feito(s) pelo(s,a) DEVEDOR(ES A)
através de depdsito bancario na conta corrente da CREDORA - BANCO DO BRASIL ~ Ag.
3689-7 ~ cle 5.777-0, devidamente cormigido, na forma deste contrato, servindo o comprovante
de depdsito como recibe para todos us efeitus legais, devendo encaminhar por fax os
respectivos comprovantes aos prepostos da CREDORA — Person Leistner e Pereira
Advogados Associados, para que seja providenciada a respectiva baixa junto aos confroles da
CREDORA. ‘

a) Os pagamentos feitos através de cheque serfio considerados quitades somente apos a
compensagdo do mesmo pela rede bancdria;

b) Quaisquer recebimentos feitos em atraso serdo considerados pela CREDORA ato de mera
libsralidade, ndo significando precedente, novagdo, alteragdo ou modificagio aos termos
deste acordo, que permaneceréio inalterados.

c) O pagamento de qualquer parcela ndo pressupde 0 pagamento das anteriores.

CLAUSULA TERCEIRA - CONDIGOES GERAIS
a) Havendo atraso ou falta de pagamento de qual(is)quer da(s) parcela(s) constantes do
presente instrumento por parte do(s,a) DEVEDOR(ESA), poderd @ CREDOPRA, a ssi
exclusivo critrio, apas 60 {sessenta) dias do afraso, considerar desfeito o presente acordo,
ocasido em que retomara a divida ao valor original, descontados apenas 0s valores pagos
devidamente corrigidos, de fonrma que a relagso entre as partes voltars a ser regida pejo
contrato originariamente firmado para aquisi¢do da unidade;
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b) Apds o pagamento da ultima parcela, a CREDORA se compromete a lavrar 0 respectivo
TERMO DE QUITAGAO, em prazo n3o superior a 15 (quinze) dias da comprovagdo do
recebimento e/ou compensagao do cheque dado em pagamento;

c) Ficara a cargo do(s) DEVEDOR(ES,A), e sob expensas, as providéncias necessarias a
obtencéo do alvard Judicial para outorga da escritura definitiva do imével, diretamente no
Juizo Falimentar (112 Vara Civel da Comarca de Goiania).

d) As despesas de escrituragdo, pagamento de ITBI, Registro de Imoveis, certiddas e afins,
bem como, taxas condominiais e tributos relativos ao imdvel, correrdo por conta exclusiva
do(s) DEVEDOR(ES), ainda que langadas em nome da CREDORA;

e) Faz parte integrante deste instrumento, a proposta assinada pelo(a,s) DEVEDOR(ESA) e
aceita pela CREDORA, para todos os efeitos legais.

CLAUSULA QUARTA - DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Goinla/GO, para a diriméncia de quaisquer dividas ou
controvarsias oriundas do presente instrumento, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, a partes assinam o presents termo em TRES (03) vias de
igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas instrumentarias que a tudo presenciaram.
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CONTRATO PARTICULAR DE
CESSAO E TRANSFERENCIA
DE DIREITOS E OBRIGACOES

Pelo presente contrato particular de cessdo e transferéncia
de direitos, NILSON ROBERTO ZEGHAIB, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da Cédula de Identidade (RG) 5.796.165-SSP-SP,
CPF/MF 492.506.128-34, e sua esposa YARA APARECIDA DE
SOUZA ZEGHAIB, brasileira, casada, do lar, portadora da Cédula de
Identidade (RG) 9.623.814-SSP-SP, CPF/MF 492.506.128-34, ambos
casados sob o regime da comunhdio parcial de bens, residentes e
domiciliados na cidade de SZo Paulo, na Rua Marina Crespi, n°. 195 —
Apto. 3033 — Mooca - SP, doravante denominados simplesmente
CEDENTES e, de outro lado, ANDERSON MIGUEL ZEGHAIB,
brasileiro, solteiro, maior, portador da Cédula de Identidade (RG)
24.994.228-SSP-SP,  CPF/MF 280.871.898-50, ¢ ANDRESSA
APARECIDA ZEGHAIB, brasileira, solteira, maior, portadora da
Cédula de Identidade (RG) 24.994.222-SSP-SP, CPF/MF 315.202.628-
50, residentes e domiciliados na cidade de Sio Paulo, na Rua Marina
Crespi, n°. 195 — Apto. 3033 — Mooca — SP, de ora em diante
denominado simplesmente CESSIONARIOS, tem justa ¢ contratada a
presente cessao de direitos, mediante as condicbes seguintes:

1)

Qs CEDENTES adquiriram, através de PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA EM
CONSTRUCAO E FINANCIAMENTO, a unidade do apartamento
3033, do Empreendimento Nuova Citta, com duas vagas de garagem,
localizado ha Rua Marina Crespi, n° 195 — Mooca — Sdo Paulo ~ SP,
com drea total da construgio de 183,206m?2, 4rea privativa de 98,840m2,
area comum de 84,366m2, fracfo ideal do terreno de 0,407900, area
privativa da garagem de 0,080m2, sendo a unidade composta de sala de
estar com terrago, 04 dormitorios, sendo um do tipo suite, banheiro
sociai,wzhﬂm,éreademipoewcdecmpregada.kefeﬁda
Incorporag@o estd devidamente registrada sob o n° 52.226, do 7°

Registro de Imoéveis, cujo contrato original ficard fazendo parte AN
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2)

Os CEDENTES, neste ato, cedem e transferem todos os
direitos e obrigagdes que possuiam sobre o referido Jote aos
CESSIONARIOS, pelo prego certo ¢ ajustado de R$ 1.000,00 (um mil
reais), recebido neste ato, pelo que dZo plena, rasa ¢ geral quitagio para
nada mais receber ou exigir em tempo algum, sobre a presente cessgo e
transferéncia de direitos.

3
Os CESSIONARIOS obrigam-se a cumprir fielmente, por
forga do presente instrumento, o contrato original.

@

Os CESSIONARIOS entram, desde j4, na posse do
referido imdvel, conforme estabelece o contrato original.

(&)

Os CEDENTES dio como boa, firme ¢ valiosa a presente
cessdo e isenta de dividas, correndo por conta dos CESSIONARIOS

COMPRADORRES todas a3 despesas de contratos, escrituras,
registros, impostos e taxas.

(6)

Pelo falecimento de qualquer dos CEDENTES. deste
pacto, bem como do original, nfo caberd desobrigacfio a qualquer dos

CESSIONARIOS, obrigando-se¢ herdeiros e sucessores a qualquer .
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M
O presente contrato ¢ de cardter irrevogével ¢ irretratavel.

®
Fica eleito o foro da Capital de Sdo Paulo, para dirimir
qualquer divida referente ao presente contrato.

E assim, por estarem as partes justas e contratadas, na

forma acima, assinam o presente contrate particular de cessiio e

. transferéncia de direitos, em rés vias de igual teor, na presenca de
testemunhas que‘?a bassistiram e que de tudo conhecimento tiveram.

TESTEMUNHAS:




