JOSE SAMPAIO

Perito Judicial

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO FORO DE COTIA/SP

Processo: -N20006022-12.2000.8.26.0152

JOSE SEBASTIAO SAMPAIO DE SOUSA, Perito Judicial,
devidamente habilitado e honrado com a sua nomeagdo para atuar nos Autos da Ag¢do
de Monitéria, movida por FRANCISCO FREDERICO, em face do MARCO ANTONIO
NEHREBECKI, em curso perante esse R. Juizo e tendo concluido seus estudos,
vistorias, analises e exames necessarios, para a avaliagdo do imével identificado como
Lote 04 da quadra 05, situado a Rua Altair Martins, N2 2.927, Gramado - Cotia/SP,
vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia apresentar as conclusdes a que

chegou, através do seguinte:-

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
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I INTRODUCAO

.1 Consideragoes iniciais

O objetivo do presente Parecer Técnico é determinar o valor de mercado para o
imdvel identificado como Lote 04 da quadra 05, situado a Rua Altair Martins, Ne
2.927, Gramado - Cotia/SP, matriculado sob o Ne 16.025, junto ao Cartério de

Registro de Imdveis de Cotia.
1.2 Localizagao

0 imével objeto localiza-se a Rua Altair Martins, N2 2.927, Gramado - Cotia/SP.
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Localizag¢do do imdvel objeto, via “Google Maps”.
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Localizagdo do imével objeto, via “Google Earth”.

De acordo com o Sistema de Posicionamento Global, conhecido por GPS (do acrénimo
do inglés Global Positioning System), o imdvel em questio possui as seguintes

coordenadas geodésicas:

v Latitude :-23°36'15.58"S
v Longitude - 46°49'17.15"0
v Precisio do Ponto :- 15 metros

1.3 Topografia e Caracteristicas do Solo

A terreno apresenta topografia plana em relagao ao nivel da Rua Altair Martins, e o

solo se apresenta firme e seco.
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1.4 Melhoramentos Piblicos
0 imoével é dotado dos seguintes melhoramentos publicos:

Rede publica de energia elétrica domiciliar;
Rede de iluminagio piiblica;

Rede publica de d4gua encanada;

Rede publica de esgoto sanitario;

Rede publica de telefonia fixa;

13:31.

Pavimentag¢do com paralelepipedo;

as
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Guias e sarjetas.

Acima, tem-se uma tomada da via para a qual o imével objeto faz frente, onde nota-se os
melhoramentos ptblicos existentes.

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024
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.5 Zoneamento

A Lei Complementar N2 95, de 24 de junho de 2008., que institui o Plano de
Zoneamento e Normas para usos, Parcelamento e Ocupagdo do Solo do Municipio de
Cotia, identifica e classifica, a regido onde localiza-se o imével avaliando, como ZER -

Zona Estritamente Residencial.

iy

Trecho do mapa de zoneamento do Municipio de Cotia.
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II DESCRICAO DO IMOVEL

I1.1 Terreno

Conforme consta na Matricula do imével, o terreno possui atualmente a seguinte

descrigcdo perimétrica:

“(..) Um terreno urbano designado lote 04 da quadra 05

do loteamento denominado “GRAMADQ’,_ situado neste

distrito, municipio e Comarca de Cotia, com as sequintes

metragens e_confrontacfes: medindo 15,00 metros em
curva de frente para a Avenida Perimetral (Avenida Rio de
Janeiro); 30,00 metros da frente aos fundos de ambos os
lados, tendo nos fundos a largura de 16,00 metros em

curva; confronta com o lado direito com o lote 03, do lado

esquerdo com o lote 05 e nos fundos com o lote 21

encerrando uma drea de 465,00 metros quadrados [...)"

Assim, o imével objeto possui uma area total de terreno de 465,00 m?

(quatrocentos e sessenta e cinco metros quadrados).

e —
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Acima, tem-se tomadas do imével, onde nota-se a acessibilidade direta, a topografia plana e
a consisténcia seca do terreno.

1.2 Benfeitorias

Sobre o terreno retro descrito, encontram-se erigidas 3 (trés) benfeitorias, as quais

vem demonstradas a seguir:

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024
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IL.2.i Benfeitoria 1 - Residéncia Principal

Item: Residéncia Principal

Pavimentos: 1
Pé-direito: 3,00 m

Estrutura: Concreto

Cobertura: Laje de Concreto

Estrutura da cobertura: Concreto

Fechamento: Alvenaria Convencional

Fachada: Revestida com Massa Pintada

Paredes internas: Revestida com Massa Pintada e Ajulejos

Piso: Revestido com Cerdmica

Forro: Sem Forro

Esquadrias/Vidros: Madeira e Aluminio

Portas: Madeira

Area: 100.00 m?

Divisdes internas: Cozinha, Sala, Lavabo, Banheiro e 3 Dormitdrios

Cozinha
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I1.2.ii Benfeitoria 2 - Cobertura

Item: Cobertura Pavimentos: 1
Pé-direito: 3,00 m

Divisdes internas: Churrasqueira e Area dos Fundos

Estrutura: Madeira

Cobertura: Telhas de Barro

Estrutura da cobertura: Madeira

Fechamento: Parte do Muro Divisério

’ . Fachada: .
N7 - —
0

Paredes internas: ™

. -

: . - (%]

Piso: Revestido com Ceramica G

Forro: Sem Forro

Esquadrias/Vidros:

Portas:

Area: 94,70 m?

Cobertura da Area Externa Cobertura da Area Externa

Cobertura da Churrasqueira Cobertura da Churrasqueira

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024
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Item: Edicula Pavimentos: 1
Pé-direito; 3,00 m

Divisdes internas: Dormitorio, Banheiro, Depésito e Escritério

Estrutura: Concreto

Cobertura: Laje de Concreto

Estrutura da cobertura: Concreto

Fechamento: Alvenaria Concencional

Fachada: Revestida com Massa Pintada

Paredes internas: Revestida com Massa Pintada e Azulejos

Piso: Revestido com Cerimica

Forro: Sem Forro

Esquadrias/Vidros: Madeira e Aluminio

Portas: Madeira

Area: 38,00 m?

Banheiro Banheiro

Dormitorio Dormitorio
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III CRITERIOS ADOTADOS
IIl.1 Metodologia

A metodologia adotada segue as prescrigdes da NBR 14653, partes 1 e 2 da ABNT -
Associagao Brasileira de Normas Técnicas. Baseados nas caracteristicas do imével,
entendemos que a metodologia que melhor reflete o valor de mercado para venda é

a aplicagao do método Evolutivo.

O Método Evolutivo consiste na apuragdo do valor de mercado do imével, obtido
através da composi¢do do valor do terreno com o custo de reproducio das

benfeitorias.

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avalia¢io, com o
objetivo de obter amostragem representativa de imdveis de caracteristicas
semelhantes na area de influéncia, visando a explicar o comportamento do mercado

da regido.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados

publicados e estdo mencionados a seguir:
e Fator fonte

A aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociagdo de

mercado.
e Fator localizagio

Item de influéncia significativa no valor de um imével, ponderado nido em simples
distancia medida em metros ou quildmetros e sim na proximidade de polos atrativos
e/ou ocorréncia de fator relevante. Foram ponderados através da valorizagdo das

vias conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio.

Obs.: Nao houve a necessidade da aplicacdo do referido fator, uma vez que os
elementos comparativos situam-se na mesma via do imével objeto.

° Fator Testada

Tel.: (11) 94706-6414 E-mail: corretorsampaio@creci.orgbr 16
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Corresponde a fun¢do exponencial da proporgio entre a testada projetada (Fp) e ade

referéncia (Fr):

F / <
i <F <2F
F, , dentro dos limites: 72~ 7 r

. Fator topografia:

E usado mediante andlise das condi¢des topograficas dos elementos componentes da

amostra, podendo ser utilizados os seguintes fatores corretivos genéricos:

» Topogdfia Depréclagdo | Fafoi*
“Siluagio Paradigmii-Terrant Piano’ - | ko
Oeglive g 5% . &% | 105
Decive de 5% até.10% - A
Dedive de 10% até 20% 2% | 125
Degiive adima de20% e | 1
Emaciive-até 10%. | s% | 108
Eim alive.até 50%. tew | am
Em aclive aciina de 505 | 1% | 148
Abiiixo db ivel da nia:até:1.60m ' ; 1 g0
 ABiano’to nivel da fua.de 1,00m até.2,50m. .. 0% | 1t
|.Abaixo ‘do nivel da ria:2.50m alé4,00m L .20 | 125
Acima to rilvel dd fua até 2,00m L - Jd 100
-Acima do nive).da ua de 2,00/’ af# 4,00m; il L N P &
Fatores aplicAvels as expréssbes previstas.em-10.6

. Fator consisténcia

Em fungdo da existéncia de agua aflorante no solo, terrenos brejosos ou pantanosos

e alagamentos, o terreno sofrera uma desvalorizacao, conforme tabela abaixo:
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“Situagso | Depreciagio | Fator
Sahmg.ﬁo Parad lgm a: Temeno Seco ) - . 1,00
Tereno situado-em reglao mundével que unpede ou difictiita 0 sey 409 144
-acesso, Mas nie atinge o proprio’ tefreno, sftuado em poslgao mais atta L

Terfeno ‘sifuacdo em; ragléo mumavel & que ¢ atingito ou-afstador 0% ' 1,43

pemd]cameme pela mmuiagao
“Terreno permanentemente glargatio 1 s | e
Fatores aplaveis a5 expressoes previsias em 10.5 |

e Fator padrao

Considera os diferentes acabamentos por tipologias de construg¢do, visando a
equiparagao entre os elementos pesquisados e o avaliado, baseado no estudo de
Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo por meio da
publicagdo da Tabela de Coeficientes vinculada diretamente ao padrio construtivo
R8N do SINDUSCON/SP (ver Apéndice VI deste relatério). Adicionalmente foram
observados se existentes itens de benfeitorias e infraestrutura, construidos ou

agregados, que podem contribuir com a valoriza¢do do imével.
e Fatoridade

As diferentes idades foram ponderadas por meio da relagio entre os respectivos
fatores indicados no critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real

ou estimada das construgdes e benfeitorias.

¢ Fator conservagdo

Considera estado aparente do imével e baseia-se no estudo de valores de edificacdes
de iméveis urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo). Foi estabelecido em razdo das constatagdes em
vistoria, das observagdes possiveis do estado aparente do sistema estrutural, de
cobertura, hidraulico e elétrico, revestimentos, pesando seus custos para

recuperacdo total, segundo a classificagdo do quadro a seguir:
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Estado da edificagio Referéncia
Nova a
Ente nova e regular b
Regular c
Entre regular e necessitando de reparos simples d
Necessitando de reparos simples e
Necessitando de reparos simples a importantes f
Necessitando de reparos importantes g
Necessitando de reparos importantes e edificagdo sem valor h
Sem valor i
Fonte: IBAPE/SP

II1.2 Verificacdo do Grau de Ajustamento

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do atendimento aos itens da
tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-se atingir Grau IlI, Grau Il ou Grau I. A
obten¢do de um maior ou menor grau depende sobretudo da qualidade da amostra

obtida.

A atribuigdo do grau de ajuste leva em conta uma soma relacionada ao atendimento
total ou parcial a todos os itens e, além disso, ao atendimento integral dos itens
considerados mais importantes, sem os quais, mesmo com uma soma elevada, nio se

consegue atingir graus elevados.
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IIL.3 Grau de precisdo

A normalizagdo estabelece uma precisdo em fungio da amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do centréide amostral, cujos valores encontram-se

expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianga, em se tratando de amostra, deve ser calculado com base

|
(V+ y

iy

f(t):——z— 1+— w<t <o

r(ﬁj-\/ﬁ Y
2

Os valores de t advindos da fun¢do densidade, para probabilidades conhecidas,

encontram-se tabelados, em fun¢do do nivel de significincia adotada (que vai

depender do grau de fundamenta¢ao que se queira atingir) e do nlimero de graus de
liberdade.

O grafico a seguir representa a fungdo densidade de t-Student

A regido de
aceilagdo

regido
critica

regido
critice

L L
‘ttcb Liob .

Uma vez obtida a estatistica t-student (funcdo do nivel de confiang¢a e do ntimero de
graus de liberdade), pode-se calcular o intervalo de confianga pela expressdo

apresentada a seguir:

< S-t = S-t
X-2Z<u<X+22
Jn vn
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Onde:

X = centréide amostral;
S = desvio-padrao amostral;
t = estatistica t-Student para & = 20% e um GL definido;

n = nimero de elementos da amostra;
II1.4 Método Ross/Heidecke

Para a determinagio do justo e real valor da benfeitoria ora avalianda, o Jurisperito
se louvara no conhecido e consagrado estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2011".

O presente estudo dos Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos tem por objetivo
apresentar elementos para o calculo do valor de venda de construgdes de iméveis
urbanos na regido metropolitana de S3o Paulo, acrescentando conceitos que visam

atender aos tipos de construgio e os valores nela previsto.

O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imével com base na sua idade,
estado de conservac¢ao, padrao construtivo e custos unitarios basicos de construgio
(CUB’s) fornecidos por 6rgaos independentes, como o indice H82N fornecido pelo
SINDUSCON.

Os principais fatores aplicaveis para a correta avalia¢do das benfeitorias de Imdveis
Urbanos sdo a ldade Aparente e a Deprecia¢do, uma vez que estes recaem somente

sobre a parcela do capital benfeitoria.
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O método Ross/Heidecke é um método comumente empregado para a avalia¢io de
residéncias, onde devera ser considerada a sua depreciagio em face da idade
aparente, obsoletismo, bem como o estado de conservacio e o tipo e acabamento da

construg¢ao em questao.

Para se apurar um valor de uma benfeitoria de um imével urbano, deve-se
primeiramente fixar seu padrdo construtivo, de forma a obter seu valor unitério,
respeitando os seus respectivos intervalos de variagdes para cada tipo de padrio.
Este referido valor unitario esta vinculado ao valor do R8N, um indice referente ao

padrao construtivo que da o valor por metro quadrado da construgio.

Depois de estabelecido o padrdo construtivo da benfeitoria, multiplica-se o valor
unitario desta pelo Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo

(Foc), de modo que, assim, se possa levar em consideracgio a depreciagio.

Foc= R+K*(1-R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;

K -= Coeficiente de Ross/Heidecke

Para se obter o coeficiente “K”, foi estabelecido no referido estudo uma relagdo
percentual entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie) e sua vida

referencial (Ir), assim como, seu Estado de Conservagio.

Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da benfeitoria através da seguinte

férmula:

V= Area (m?) * R8N * Valor Unitario * Foc
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Onde:

VB = Valor da Benfeitoria (R$);

Area = 4rea total construida (m?);

R8N = ndice (R$/m?);

Valor Unitario = coeficiente referente ao padrdo construtivo (sem unidade);

Foc = fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagio (sem unidade).

Os custos de constru¢do sdo estimados com base no custo unitario basico (CUB)
acrescido do custo para fundagdes especiais, elevadores, taxa de administracio da

obra, lucro ou remuneragio da construtora, etc.
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IV AVALIACAO

IV.1 Obtengdo do valor metro quadrado do Terreno

IV.1.i Pesquisa de Campo

Conforme mencionado anteriormente, considerando as peculiaridades do imével, seu

valor de venda foi obtido por meio da aplicagdo de Método Evolutivo.

Efetuamos pesquisa de mercado e comparamos as caracteristicas dos imdveis em

oferta com as do imével avaliado, cujos calculos estdo demostrados abaixo:

Localizagdo dos elementos da pesquisa, em relagio ao imével avaliando.

E____________________________ _______________________________|
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ELEMENTO 01
Enderego: Rua Dr. Altaic Mactins. ao Jado do o° 2195 Ofertante:  Corzetor
Cidade: Cotia Informante: Stefano Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbaccna Telefone: 011).94199:7149 Data: out/18
1IF: 1 ISite: hitps:/ /www.vivareal.com.br/imovel / lote-terreno-grams
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Area Total : 2
irea Tota (mz) 480,00m Zona de Ocupagio: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 16,00m
[Testada Secundaria (m) : | . . .,
- . Uso predominante na regiio: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 30,00m|
[Topografia : Localizagio na Quadra: Meio
Declive até 5%
Consisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padroes Area Idade
Sem lidificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=0 Yovida: 0 le=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=10 K = 0,000 ] R=0
Foc: 0 Foc: (4]
Fator de ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrao: 0
R8N: RS 1.365,56/m? RSN: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade “ .
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo
Ir=0 %ovida:
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.365,56/m?*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 203.520,00 RS 424,00/ m?
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ELEMENTO 02
Enderego: Rua Dr. Alrair Martins, s/a° Ofertante:  Corretor
Cidade: Cotia Informante: Stefano Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbacena Telefone: (011) 94199-7149 Data: out/18
IF: 1 Site: https:/ / www.vivareal.com.br/imovel/lote-tetreno-gram:
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
frca Total (mz) : 450,00m? Zona de Ocupagio: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 15,00m
Testada Secundiria (m) : 1 |Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 30,00m|
[Topografia : Localizagio na Quadra: Mecio
“l'erreno Plano
[Consisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padroes Area Tdade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Temno 0
Ir=0 Yovida: Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 | =0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagdo do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.365,56/m? R8N: R$ 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgido 3 ELEMENTO
Padroes Area Idade
Sem Edificagdo 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 | ®r=o
Foc: [1]
Fator de ponderagio do padrao: 0
R8N: RS 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 190.800,00 R$ 424,00/ m?
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ELEMENTO 03
Enderego: Rua Dr. Altaix Martins, 20 lado do 0° 2335 Ofertante:  Corretor
Cidade: Cotia Informante: Benis Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbacena Telefone: 011) 99209-4114 Data: out/18
IF: 1 Site: https:/ / www.vivareal.com.br/imovel/ lote-terreno-gramd
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
A . q 2
Area Total (m?) : 689,00m Zona de Ocupagio: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 30,00m|
[T ari : | .
cstada Secundan.a (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 22,97m
Topografia : LocalizagZo na Quadra: Meio
‘Terreno Plano
Consisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgiio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padraes Area Idade
Sem Edificagio 0,00m* 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conscrvagio 0
Termo Termo 0
Ir=0 Yovida: Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=0 K = 0,000 ] k=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
RSN: R$ 1.365,56/m? R8N: R$ 1.365,56/m>
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgao 3 |
Padries Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classc de Conservagio 0 - ~ P
- -
Termo
Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 I R= 0 .
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 320.000,00 RS 464,44/ m?
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ELEMENTO 04
Enderego: Rug Dr. Altair Martins, 1899 Ofertante:  Casareu Engenharia
Cidade: Cotia Informante: Washington Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbaccna Telefone: 9915-¢ Data: Qut/18
IF: 1 Site: https:/ /www.vivaceal.com.br/imovel/lote-terreno—grams
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAQO
Area Total (m?) : 9,00m?
<2 o (mz) 389,00m Zona de Ocupagao: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
Testada Principal (m) : 20,00m|
[Testada S Ari : -
estada Secundiria (m) Uso predominante na regiio: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 29,45m)
[Topografia : Localizagdo na Quadra: Meio
Em aclive até 10%
Consisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgdo 1 Construgdo 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classc de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo Termo 0
Ie=0 Yovida: k=0 Yovida:
K = 0,000 R=0 K = 0,000 | r=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
RSN: RS 1.365,56/m? R8N: R$ 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 RS$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrbes Area Idade , Son
Sem Edificagado 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=10 Yovida: 0
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagao do padrao: 0
R8N: R$ 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
RS 0,00 R
. . R S R ﬁ S RE
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS 249.630,00 RS 423,82/m”
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ELEMENTO 05
Enderego: Rua Dr, Altair Macting, 1669 Ofertante:  Casaceu Engenbaria
Cidade: Cotia Informante: Washington Tipo: aferta
Bairro:  Jardim Barbacena Telefone: 9915- Data: out/18
IF: 1 Site: https:/ / www.vivareal.com.br/imovel/lote-tetreno-grams
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAQ
|Area Total : ¥
caota (mz) 523,00m Zona de Ocupagio: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 20,00m|
Testada S dari : i
cstada Secundiria (m) Uso predc na regiio: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 26,15m|
[Topografia : Localizagio na Quadra: Meio
‘lerreno Plano
IConsisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construcio 1 Construglo 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Sem Eidificagio 0,00m? 0 Sem Ldificagio 0,00m? 0
Classc de Conservagio 0 Classe d¢ Conscrvagio 0
Termo Q Termo 0
Ie=0 Yovida: 0 Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R=10
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrao: 0 Fator de ponderagdo do padrio: 0
R8N: RS 1.365,56/m? R8N: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificagdo 0,00 ]
Classe de Conservagao 0
Teomo 0
Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagao do padrio: 0
R8N: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 221.587,00 R$ 423,68/ m?
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ELEMENTO 06
Enderego: Rua Dr. Altair Martins, 1969 Ofertante:  Casarcu Fngenhara
Cidade: Cotia Informante: Washington Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbacena Telefone: 915-¢ Data: out/18
IF: 1 Site: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-gramg
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Total : 7 " . . . .
Area Tot (mz) 343, 00m Zona de Ocupagio: 2° Zom Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 20,00m|
[Testada S dari : |
£5ta - o n.a (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 27,15m|
[Topografia : Localizagio na Quadra: Meio
Declive até 5%
(Consisténcia do terreno : Observagio: 0
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgdo 1 Construgio 2
Padroes Area Idade Padroes Area Idade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=0 Yovida: 0 Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R= 0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderacio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrdo: 0
R8N: R$ 1.365,56/m? R8N: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
‘Termo 0
It=0 Yovida: 0
K = 0,000 [ r=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
RSN: RS 1.365,56/m*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS 230.359,00 RS 424,23 /m0?

e

Tel.: (11) 94706-6414

E-mail: corretorsampaio@creci.org.br

30

k

13:31.

as

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo vyZZKMzk.



fls. 154

JOSE SAMPAIO

Perito Judicial

ELEMENTO 07
Enderego: Rua Dr. Altair Macting, 1567 Ofertante:  Casarcu Engenhada
Cidade: Cotia Informante: Washington Tipo: oferta
Bairro:  Jardim Barbacena Telefone: 913-¢ Data: out/18
IF: 1 [Site: https:// www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-gram
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAQ
Area Total : ? . .
ca Total (m?) 626,00m7 |/ ona de Ocupagao: 2° Zona Residencial Horizontal Médio
[Testada Principal (m) : 25,00m|
[Testada S déri : R
cota - L n.a (@) Uso predominante na regiio: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 25,04m)|
[Topografia : Localizagao na Quadra: Meio
‘Jerreno Plano
Consisténcia do terreno : Observagio: 0
"Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio { Construgio 2
Padroes Area Idade Padraes Area Idade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagao 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=10 Yovida: 0 Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagido do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.365,56/m? RSN: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade E
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=0 Yovida: 0
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagdo do padrao: 0
R8N: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS 265.254,00 RS 423,73/ m?
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IV.2 Fatores Homogeneizantes

Este Perito adotou os seguintes fatores homogeneizantes na pesquisa realizada:

Fator Oferta: foi aplicado, para elementos em ofertas, uma depreciagio de 10% de
seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do mercado imobilidrio. Tal fator

encontra justificativa na pratica Profissional.

A aplicagdo do fator fonte forneceu os seguintes resultados (ja descontados o valor

da construgio, quando for o caso):

Ref. Valor Unitario

ELEMENTO 01| RS$ 381,60/m?

ELEMENTO 02| R$ 381,60/m?
ELEMENTO 03| RS$ 418,00/m?
ELEMENTO 04| RS$ 381,44/m?
ELEMENTO 05| RS$ 381,32/m?
ELEMENTO 06| R$ 381,81/m?
ELEMENTO 07| RS 381,36/m?

Fator Frente: Calculado segundo recomendagéo do item 10.3.1 da NORMA IBAPE -

2011.

Frente
Ref. Valor Unitario Frente dos . Efeito do VUcorr.
. Fator | Diferenca
Comparativos fator
ELEMENTO 01| R$ 381,60/m? 16,00 0,91 -34,24 -0,09 R$ 347,36/m?
ELEMENTO 02| R$ 381,60/m? 15,00 0,92 -29,72 -0,08 R$ 351,88/m?
ELEMENTO 03| R$ 418,00/m? 30,00 0,87 -54,11 -0,13 R$ 363,89/m?
ELEMENTO 04| R$ 381,44/m? 20,00 0,87 -49,38 -0,13 R$ 332,06/m*
ELEMENTO 05| R$ 381,32/m? 20,00 0,87 49,36 -0,13 R$ 331,95/m?
ELEMENTO 06| R$ 381,81/m? 20,00 0,87 49,43 -0,13 R$ 332,39/m?
ELEMENTO 07| R$ 381,36/m? 25,00 0,87 -49,37 -0,13 R$ 331,99/m?
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Fator Profundidade: Calculado segundo recomendagio do item 10.3.1 da NORMA

IBAPE - 2011.
Profundidade
Ref. Valor Unitario Area . Efeito do VUcorr.
. Fator | Diferenga
comparativos fator

ELEMENTO 01] R$ 381,60/m? 480,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,60/m?

ELEMENTO 02 RS 381,60/m? 450,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,60/m?

ELEMENTO 03] R$ 418,00/m? 689,00 1,04 18,11 0,04 R$ 436,11/m?

ELEMENTO 04| RS 381,44/m? 589,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,44/m?

ELEMENTO 05| RS$ 381,32/m? 523,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,32/m?

. ELEMENTO 06| RS$ 381,81/m? 543,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,81/m?

; ELEMENTO 07| RS 381,36/m? 626,00 1,00 0,00 0,00 R$ 381,36/m?

Fatores Topografia e Consisténcia: de acordo com o item 10.5 da NORMA IBAPE -

2011, resultaram nas seguintes tabelas:

Topografia
. Val itar i

Re. alor Unitario Fator | Diferenga Efgttzrdo VUcorr.
ELEMENTO 01 R$ 381,60/m? 1,05 19,08 0,05 R$ 400,68/m?
ELEMENTO 02 R$ 381,60/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,60/m?
ELEMENTO 03 R$ 418,00/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 418,00/m?
ELEMENTO 04| RS9 381,44/m? 1,05 19,07 0,05 RS 400,51/m?
ELEMENTO 056 R$ 381,32/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,32/m?
ELEMENTO 06 R$ 381,81/m? 1,05 19,09 0,05 R$ 400,90/m?
ELEMENTO 07| RS 381,36/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,36/m?

Consisténcia

™ Ref. Valor Unitério Fator [ Diferenca Ef:;ttgrdo VUcorr.
ELEMENTO 01 R$ 381,60/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,60/m?
ELEMENTO 02 R$ 381,60/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,60/m?
ELEMENTO 03| R$ 418,00/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 418,00/m?
ELEMENTO 04| RS 381,44/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,44/m?
ELEMENTO 05 R$ 381,32/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,32/m?
ELEMENTO 06 R$ 381,81/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,81/m?
ELEMENTO 07 R$ 381,36/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 381,36/m?
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Apbs as iteragdes de praxe (feitas de forma automatica pelo software), elencou o
jurisperito como combina¢do representativa da forma¢do do valor unitario do
mercado local a “combinagdo”, exposta na tabela supra, na qual forneceu um Valor
Unitario de R$ 352,41/m? (trezentos e cinquenta e dois reais e quarenta e um

centavos por metro quadrado), conforme destacado abaixo:

Ref. Combinagio

1 R$ 366,44/m?

2 R$ 351,88/m?

3 R$ 382,00/m?

4 R$ 351,13/m?

5 R$ 331,95/m?

6 R$ 351,48/m?

7 R$ 331,99/m?

média R$ 352,41/m?

desvio R$ 17,84/m?
CcVv 5%

Linferior R$ 246,69/m?

Lsuperior R$ 458,13/m?

IV.2.i Grau de Precisio

Conforme acima relatado, a nova norma estabelece que a combinacgdo selecionada
deve ser classificada em um grau de precisao, fungido da amplitude do intervalo de
confian¢a de 80% para a média, que procedendo-se aos calculos (automaticamente

pelo programa), obtém-se a tabela a seguir:

PRECISAO - NBR 14653
Média Saneada R$ 352 41/m?
Desvio-Padrao R$ 17,84/m?
Erro-Padréao 8,93
IC(significancia=20%) R$ 343,48/m? < VUmed < R$ 361,34/m?
Amplitude do IC 5%
Grau lll

Da tabela supra, certifica o signatario que o modelo proposto atingiu GRAU III DE

PRECISAO.
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IV.2.ii Grau de Fundamentacio

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR 14653, ha que se calcular o
intervalo de ajuste para cada fator individualmente e para o conjunto de fatores, com

posterior classificagdo segundo um grau de fundamentagio.

Como o fator resultou em valor dentro do intervalo 0,80 a 1,25, o fator individual
atingiu o GRAU 111 DE FUNDAMENTACAO.

e : \\

N
Ref. Vu Combinagio FG
1 381,60 366,44 0,96
2 381,60 351,88 0,92
3 418,00 382,00 0,91
4 381,44 351,13 0,92
5 381,32 331,95 0,87
6 381,81 351,48 0,92
7 381,36 331,99 0,87
Onde:
Ref = elemento de referéncia;
Vu = valores unitarios nio homogeneizados;
N Combinagdo = valores unitarios homogeneizados;

FG = fator de ajuste global;
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IV.3 Valor do Terreno

Com fulcro no valor unitario de terreno calculado acima, pode-se calcular o valor da

area total, conforme segue:

IMOVEL AVALIANDO

Area do Avaliando

465,00 m?

VU Homogeneizado

R$ 352,41 /m?

Zona

2° Zona Residencial Horizontal Médio

Topografia

Terreno Plano

Consisténcia

Terreno Seco

Localizagdo Meio de Quadra
Aplicagdo do Fator Frente
Frente Fator Diferenca
15,0m 0,922107911 -0,077892089
Aplicagdo do Fator Profundidade

Profundidade Fator Diferenga

31,00m 1 0
Aplicagao do Fator Topografia

Topografia Fator Diferenca

Terreno Plano 1 0
Aplicagdo do Fator Consisténcia

Consisténcia Fator Diferenga

Temeno Seco 1 0
Aplicagdo do Fator Frentes Mdltiplas

Frentes Multiplas ou Esquina Fator Diferenca

Meio de Quadra 1 0
Aplicagio do Fator Area

Area do Avaliando Fator Diferenca

465,00 m 1 0
VU CORRIGIDO R$ 382,18/m?

VALOR TOTAL DO AVALIANDO

R$ 177.713,23

N
E-mail: corretorsampaio@creci.org.br
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Para a obtengdo do valor unitario por metro quadrado conforme tabela acima, este

signatdrio valeu-se da seguinte formula;

Vuc=Vu/(1+ (F1-1) + (F2- 1) + (F3- 1) + (F4- 1))

Onde:

VUC = Valor Unitario Corrigido
VU = Valor Unitéario de Terreno
F1 = Fator Frente

F2 = Fator Profundidade

F3 = Fator de Topografia

F4 = Fator de Consisténcia

Vr=R$177.713,23
(cento e setenta e sete mil, setecentos e treze reais e vinte e trés centavos)

Outubro/2018

IV.4 Valor das Benfeitorias

Abaixo, segue os valores das benfeitorias erigidas no imével:
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IV.4.i Benfeitoria 1 - Residéncia Principal

Residéncia Principal

Ordem :- 8 |
Classe :- Residencial
Tipo :- Casa

Padrio :- Superior
Elevador :- 0

Nivel :- (2 |Meédio
Faixa de Valor :- 1,77600 x R8N
Conservagao:- Regular

Fator Conservagdo 2,52

Idade Aparente - I, :-

Vida Referencial - I, :- 70 Anos /1,100 = 29 %
Depreciacao pelo Obsoletismo e Estado de Conservacao

Formula:- F,c=R+K(1-R)

Onde:-
R = Coeficiente residual correspondente ao padrio;
K= Coeficiente correspondente ao estado
conservagao - (Ross/Heidecke)
Aplicacgdo
R = 20%
K = 0,7925
Foc= 0,2+0,7925 *(1-0,2) =0,8340
Valor das Benfeitorias
~ Area - R8N Faixa Foc
Vo= | 10000m2 x R$136556/m2 x 17760 x 08340
Vg = RS 202.264,56

de
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[V.4.ii Benfeitoria 2 - Cobertura

Cobertura
Ordem :- 34 z
Classe :- Especial
Tipo :- Coberturas
Padrao :- Médio
Elevador :- 0
Nivel :- (2 |Médio
Faixa de Valor :- 0,24600 x R8N
Conservagao:- E} Regular

Fator Conservagdo 2,52
Idade Aparente - 1. :- {10 Anos
Vida Referencial - I, :- 20 Anos 1./1.¥100 = 50 %

Depreciagdo pelo Obsoletismo e Estado de Conservagao

Formula:- Foe=R+K(1-R)

Onde:-

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao;

K= Coeficiente correspondente ao estado de

conservagao - (Ross/Heidecke)
Aplicagdo
R = 10%
K = 0,6090
Foc= 0,140,609 *(1-0,1) = 0,6481
Valor das Benfeitorias
- Area B R8N Faixa Foc

Vg = t 94,70 m2 x R$1365,56 /m2 x 0,2460 x 0,6481
Vg = R$ 20.617,59
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IV.4.iii Benfeitoria 3 - Edicula

Edicula
Ordem :- 6 R
Classe :- Residencial
Tipo :- Casa
Padrio :- Simples
Elevador :- 0
Nivel :- EMinimo
Faixa de Valor :- 0,91200 x R8N
Conservagdo:- Regular

Fator Conservagio 2,52

Idade Aparente - 1, :-

Vida Referencial - I, :- 70 Anos Io/1,¥100 = 29 %
Depreciacao pelo Obsoletismo e Estado de Conservagio

Formula:- Fc=R+K(1-R)

Onde:-
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao;
K= Coeficiente correspondente ao estado

conservagao - (Ross/Heidecke)

Aplicagao
R = 20%
K = 0,7925
Fo.= 0,2 +0,7925 *(1 - 0,2) = 0,8340
Valor das Benfeitorias
~ Area B R8N Faixa Foc
Vg = 3800m2  x R$136556/m2 x 09120 x 0,8340
Vg = R$ 39.468,92

de
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V  VALOR TOTAL DO IMOVEL

Com fulcro nos valores de terreno e benfeitorias, apurados nos itens retro, pode-se

determinar o valor total do imével, conforme segue:

Valor do terrenQ ---------=--eem oo el R$ 177.713,23
Valor da Benfeitoria 1 -------------mmmme ool R$ 202.264,56
Valor da Benfeitoria 2 --------s======nmmmmmeeeeee e R$ 20.617,59
Valor da Benfeitoria 3 --------m-mmemem oo R$ 39.468,92
Valor Total Apurado -----=-==-=smmmmeemmmm e R$ 440.064,30

Assim, o valor total do referido imével é de:
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VI ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Parecer Técnico de Avaliacio, que
vai editado em 42 (quarenta e dois) folhas, todas em seu anverso, seguindo esta

ultima datada e assinada para todos os fins de Direito.

Sao Paulo, 26 de outubro de 2018.

N i 1
’ 1y ;
;} 1y ’f
o Nl — [ [Ouan
JOSE SEBASTIAO S oD USA
NAI n? 14427
-\'..
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IMOVEL - Um terreno urbaro designado lote 04  da quadra 05 do

" loteamento denominado ' 'GRAMADO'', situado neste distrito,
municipio e Comarca de Cotia, com as seguintes metragens e confrua-
tagdes: medindo 15,00 metros em curva de frente parc o Ave
nida Perimetral (Av. Rio de Janeiro); 30,00 metros de e
te aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos, o 'Eﬁms

=

i
gura de 16,00 metros em curvea; confronta 1ado direid |
com o lote 03, do lado esquerdo com o n@s zfunme ;‘
dos, com o Lote 21, encerrando a ar 'r e{cz@g = f

. quadrados.- |
o/

.@5@

;mscméﬂo CADASTRAL : (% SR 4&3% 000-3 .~

e m e o e

PROPRIETARTA: GR 3 V PONDTRUTORA, com sede na Capi-
_tal do Est G : : : bpso de Moraes, n.°® 2.716,
inscrita ae CEETN 9. 0001-10. -

TiTULOpT N / o 60 deste Cartério.- -

-0 Escreve ite n ‘ : am A " ATITON LUIZ A!AR@)
'/’D' N
. Ve (Fx ) ATTBS ) nes

-

]l R1- uatricula n.° 16 025, em 19 de agosto de 1.980.
L . TiTULO COmpromisso de Venda e Compra -

“Pelo instrumento particular firmado aos_13/ 07/ 80 , em S¥e Paulo,
sCapital, devidamente assinado pelas partes e testemunhas, con firmas
;econhedidas. do qual uma via fica arquivada em Cartdrio, a propris-
téria acima roforida e qualificada, COMPROMETEU-SE VENDER ¢ :indvel
todo objeto da presente matriocula, pelo -prego certo e ajustado de
>} ©r$1.812.884,40 , correspondente nesta data & - UG-

L ' Unidade Padr#o de Capital do ‘Banco Nacional de Habitaglo, peghvels 5
’:'-.::'::_:. - na forma, com as cliusulas e oondig3és constantes do instrunento 2 b}

conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo-0006022-12.2000.8.26.0152 e cddigo Zh6bOWPYv.

é” documento € topia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:32 .




-

——p— phAt o e T N T S —— e

° = ' :’:;:',L:rad:r:‘:::.c:‘.:lw flz 11712
O_O @ LPU T' :i’ru ’ )'-'.‘»‘.l..u.lt;-.; ’ \/
matricula ficha '
16.025 oL ..
) verso

v
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oA ansmitiu o imovel~
venda feita & IARCO-

0
D

todo objeto da
ANTONIO NEHREBE
Or§1.812.884,--
tos e olter
oumprime

A0e~

g 2. Q)
0 Ehoreve
D:Cr$5, 000,00 - : +ery1,Q0,00-T:Cr 7,000,060
Av.0VMati{cula n* 16,025, em O4 de OUTUBRO de 1,98, -

A requerimente firmade aes 26 de Setembre de 1.984, noctn ol
dsde de Cotia, Estade de Sae Paule, procede-se & proconte pag
ra comstar que sebtre ¢ imével retre matriculade fei conobwad
ds uma srea de 90,73 metres quadrades, cem fremte porc o AT+
aids Perimetyal, pele valer de (185,000,000 (cincolnilh@@@ do
cruseires), comforme preva ¢ Habite-se nt 133/84, expodldo
aes 17 de Setembre ds 1,984, pela Prefeitura Mumieipnl loendo

iddentos e doze mil, oltocen
e quarenta centavos), em -

(AMAURY COEREL), -

Poi apresentada e fica arquiveds em Cartério, & Certidio Ue T
tive de Débite - OND para cem ¢ IAPAS seb o m# 0003055, ozpo<

dida aos 06 de Ageste de 1,984, pela agencia fiseal do Pimhq%

:g{ documento ¢ copia do original, assinado digitaimente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:32 .

Ci conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo Zh6bOWPVv.
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R@ﬂf ey fls. 2942
L Jug {E_Hﬁbﬁb‘mu CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVE(R
GERAL . de Cotia

| motelcula hm -
=16,025= / c% 19 de AGOSHKO  de 19

O

2113

Pinheires - Sie j%apim M
0 ESCR. AUTORI ' Mzzo R, er:{}n

D;088.500,  EatsCrhl.7100. Apos:th14700, Tetal:l 0G0 =
Av.04, em 03 de setembro de 2012.-

PENHORA.- .
Nos termos da Certiddo expedida em 23 de agostod® 2012, pelo Juizo de

Direito da 3" Vara Civel da Comarca de Cotla 3P N\E i os autcs do
p 00, da Acgéo

de WARGO

e para constar a

ANTONIO/WEHREBECKI, ja qualificado, piQse@s

PENHO ovel desta matricula, terEQ3 o fiel depositario ©
requerido. ‘causa: R$ 198.261 (
Eu, | (Bel. C TOS) escrevents
autorizado, " Bu, : l. A ARCISO ALVES)
escrevente au onzado conferi SRe.-
D.R$ 191,29 (20%) Q Pmt 206.140 - RSO

O\ (-\ f'a'\

Y (oLed

Prenotado sob n° 28 /0 18.

Pelo Mandadp
da Comarca

# =jane|ro de 2013, pelo Juizo da 3° Vara Civel

otla-S extraido dos autos do processo n°
0006022-12.2 6.0152, assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito Dr.
Fabricio Stendar, tendo como exequente: RENATO AUGUSTO FRCDCRICO, e
outros, e Executado: MARCO ANTONIO NEHREBECKI ; procedo a presente
para constar que foi determinado o CANCELAMENTO da penhora, objeto do
Av.04 desta.Valor para efeito dé cancelamento: R$ 198.261,04 -

O escrevente autorizado
(Titulo digitado por Kalque Bispo
D.R$ 278, 19

; Soraya ltacy Klemchul.
ilva)

»| Prenotado sob n° 290.743 em 13/11/2018.

Av.06 em 03 de dezembro de 2018. -

M 10 5.000 8/89

: ' documento é coépia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 12/07/2024 as 13:32 .

4 conferir o original, acesse o site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo Zh6bOWPVv.



2eeialo Notun : fls. 22@
O @mf dc Sistema o ﬂ tro~ . . -
E BRI Xl . ;

I_— matricula ﬂ‘:bam'
| 16.025 02 verso |
' PENHORA -

‘Nos termds da Certidao expedida em 12 de novembro de 2018, és 16h17m38s,
pelo Tribunal de Justica do Estadd de Sdo Paulo'- Vara: 3° Oficio Civel - Foro da
Comarca de Cotia-SP, extraida dos autos do processo n°

.| 0006022122000826015201, Agdo de Execugio Civil, tendo como excguenie:

RENATO AUGUSTO FREDERICO - CPF n°.073.968.888-08; OLGA BEATRIZ
FREDERICO - CPF n° 032.634.518-39; FRANCIS '\ﬁ ICO - CPF n®
004.779.828-91; e executado: MARCO ANTON | K-

922.616.718-49; terceiro: EDENISE VENTUR KREGKI, uma parte
ideal correspondente a 50% do imoével 2 foi penhorada,
(Protocolo Penhora OnLine: PH00023977 a divida no valor de
R$ 173.415,00, tendo sido nomeado fi
NEHREBECKI, ja qualificado.-

i 275 LAz 1/ ry Hellen Ferretti
Alencar (dlgrtado pelo escreveet t‘?'\" I8 Sa% ior)

| 2
Prenotado sob n® 3 ;%y%/@;?g@:@ﬂ

AV.07, em 21 de s
£ @‘ : na Central de Indisponibilidade em 15 de

setembro de u‘“ i 18h58m s, Protocolo - 202009.1518.01318016-1A-081;
processo n° 'l‘\-n:L 051820185020003, tendo como emissor da Ordem: TST -
Tribunal Superior’do Trabatho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regizo
- Sdo Paulo - Juizo Auxiliar de Conciliagdo em Execugdo - Ana maria Vital
Martins de Matos - anamaria.vital@trtsp.jus.br; procedo a presente para constar
a INDISPONIBILIDADE dos bens de propriedade dc MARCO ARNTONIO
.NEHREBECKI CPF/MF n° 922.616.718-49.

O escrevente autorizado

Bel José FIéVio dos Santos Pereira
Selo digital: 1199173E '

000018066120S

“‘,aiconferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006022-12.2000.8.26.0152 e c6digo Zh6b0OWPv.
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