E),(CELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 6° VARA
CIVEL DO FORO DE BAURU - SP

Processo n° 1016577-51.2022.8.26.0071

CONDOMINIO RESIDENCIAL EUCALIPTOS,
devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado que esta
subscreve, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o quanto
segue.

Primeiramente, objetivando a economia e celeridade
processual para avaliagdo do imdvel penhorado nos presentes autos as fls. 161/162,
pleiteia-se pela juntada de trés pareceres técnicos realizados por corretores, a fim de aferir
o valor de mercado do bem.

Destarte, este Exequente requer seja fixado como valor de
avaliacido do imével a quantia de R$ 69.972.88 (cifra obtida com o célculo da média
entre os valores alcancados pelos corretores, conforme supramencionado), mediante
homologagdo por parte deste D. Juizo.

Oportunamente, com fundamento no artigo 879, II e 883,
ambos do Cddigo de Processo Civil e nos termos do Provimento CSM n° 1625/2009 do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, requer-se a realizacdo do Leildo Eletronico para
alienacao do bem penhorado nos autos do processo em epigrafe, pelo valor de Avaliacdo
alhures em 1° praca e, 50% de desagio em 2° praca (artigo 891, Pardgrafo Unico do
CPO).
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Ainda nestes termos, requer-se que seja nomeado como
Leiloeiro Oficial para a realizacdo deste ato o Sr. Davi Borges de Aquino, Leiloeiro
Oficial inscrito na JUCESP sob o n° 1.070, com endereco comercial Avenida Paulista,
n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo - SP, Fone: (11) 3230-
1126, e-mail: contato @alfaleiloes.com, devidamente habilitado e cadastrado no Portal de
Auxiliares da Justica do Estado de Sao Paulo:
“https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/23879

2

Cumpre informar que o leiloeiro supramencionado,
encontra-se com seu cadastro regularmente enquadrado no Provimento CSM n°
2427/2017, Provimento CG n° 19/2021, Comunicado CG n° 1082/2021 e no
Comunicado CG n° 251/2022, Art. 251-A.

Destaca-se, por oportuno, que o leiloeiro em apreco €
gestor da Alfa Leiloes — Especialista em Iméveis, que dispde de sistema eletronico
habilitado para realizacio de leildes eletronicos, hospedado no sitio eletronico
www.alfaleiloes.com e que o leildo eletronico em apreco serd realizado neste endereco
eletronico.

No mais, caso a indicacdo do referido Auxiliar da Justica
seja acolhida por este MM. Juizo, requer-se autorizagdo para que o leiloeiro nomeado,
bem como seus funciondrios e autorizados, possam se dirigir até o local em que se
encontra o bem, a fim de (i) obter material fotografico e (ii) promover visitagdes de
eventuais interessados, objetivando potencializar as chances de venda com a ampla
divulgacao do bem.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 12 de novembro de 2024.

EDUARDO BEZERRA L. JR.

OAB/SP 445.700

NICOLAS SANTANA M.

ESTAGIARIO DE DIREITO
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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdo tem como finalidade dispor o valor de mercado do imével urbano situado
na Rua Engenheiro Miguel Melhado Campos, 1-129 - Apartamento n21133 - Bloco 11 - Condominio
Residencial Eucaliptos - Nucleo Habitacional Octavio Rasi, Bauru - SP - CEP: 17039-170.

Solicitante: Condominio Residencial Eucaliptos.
CPF/CNPJ: 14.491.605/0001-37.

Enderego: Rua engenheiro miguel melhado campos n? 1-129, Conjunto Habitacional Engenheiro; Bairro:
Otavio Rasi— CEP: 17.039-170 Bauru/SP.

Data Base: 06/11/2024.

Processo: 1016577-51.2022.8.26.0071.

Objeto de Estudo

Trata-se do apartamento n2 1133, situado no Bloco 11 do Condominio Residencial Eucaliptos, com
uma metragem privativa de 42,05m?.

O Imdvel esta matriculado perante o 22 Cartério de Registro de Iméveis de Bauru/SP sob n® 102.196.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta analise, a média do m? da regido é RS/m? 1.664,04.

42,05m? x RS 1.664,04/m?

Valor da Avaliacao
R$ 69.972,88

174
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Jonathan Barbosa Braga Da Silva CRECI n2 263094-SP
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Parecer Opinativode Avaliagcao Mercadolodgica

Sao Paulo, 06/11/2024.

Solicitante do parecer técnico: Condominio Residencial Eucaliptos.

Inscrito no CNP]/CPF: 14.491.605/0001-37.

Estabelecido: Rua engenheiro miguel melhado camposn? 1-129, Conjunto Habitacional Engenheiro;
Bairro: Otavio Rasi- CEP: 17.039-170 Bauru/SP.

FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.

DADOS DO IMOVEL

Matricula: 102.196 - 22 Cartdrio de Registro de Iméveis de Bauru/SP

Descrigdo: O imével corresponde a unidade 1133, localizadano Bloco 11 do Condominio Residencial
Eucaliptos, comuma 4rea interna de 42,05m>.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificacao,
investigacdo, processamento, andlise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOSUTILIZADOS

Certiddo de Matricula.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE O IMOVEL

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imovel e, levando em consideragao as diversas tendéncias de negocios
imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imoével deste parecer opinativo de avaliagdo
mercadolégica é de RS 69.258,87 para Novembro/2024.

*—_——j =
RL_EF M__ e = ——

Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICAGAO

Processo: 1016577-51.2022.8.26.0071.

Solicitante: Condominio Residencial Eucaliptos.

CPF/CNPJ: 14.491.605/0001-37.

Enderego: Rua engenheiro miguel melhado campos n2 1-129, Conjunto
Habitacional Engenheiro; Bairro: Otavio Rasi— CEP: 17.039-170 Bauru/SP.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.

Valor de Mercado: RS 73.542,93

353:1?@ [[ 6

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA

o 11/2024
AVALIAGCAO 06/11/20
METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Rua Engenheiro Miguel Melhado Campos, 1-129 - Apartamento n21133 -
LOCALIZAGAO Bloco 11 - Condominio Residencial Eucaliptos - Nucleo Habitacional Octavio

Rasi, Bauru - SP - CEP: 17039-170.

DESCRICAO DO

O apartamento de ndmero 1133 encontra-se no Bloco 11 do Condominio

IMOVEL Residencial Eucaliptos, e possui uma area util de 42,05m?.
DADOS CADASTRAIS Matricula 102.196 do 29 Cartério de Registro de Iméveis de Bauru/SP.
Pela especializagdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em
MERCADO questdo esta situado e, tendo como base a documentagao enviada do bem,
o metro quadrado da regido equivale a RS 1.748,94.
- 7 . ~ . 2 =
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliacdo: RS 1.748,94 x 42,05m RS 73.542,93
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b AR A R € B0 s gs v
L 102.196 J L 01 J Bauruy, 08 de setembro de 2011
| IMOVEL: UMA UNIDADE 'AUTONOMA designada como | aj
identificado pelo n® 1133 localizado no 3° Pavimento ou 2? andar, ¢
do empreendimento denominado "Condominio Residencial dos | ptos”,
situado na rua Engenheiro Miguel Melhado Campos, n? 1-129, nesi ade de
Bauru-SP, contendo uma area total de 47,05 m?, sendo 42,05 yTarea
privativa, e 5,00 m? de area de uso comum, correspondendo-lhe a-uma
Jragao ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,2500%.
CADASTRO: 3/1621/174.
PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO StAl 15crito
no CNPJ/MF sob n® 03.190.167/0001-50, repr \ afo 8°
do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei y conl. a
redagdo que lhe foi dada pela Lei n? 10.85 ) Lei n®
11.474, de 15/05/2007, pela CAIX/ WY, ituicag
financeira sob a forma de empresa pﬁ blica a2 isté zenda,

N/ 1
%quisigao da R.07,

cula n? 94.8 este 2°
auru-SP. A Cc a0 de
oS ¢ 8.767, no Livro.
u’(v Prenotacio n®

REGISTRO ANTERIOR: Regij
de 08/09/2011 (institui
Oficial de Registro de

Auxiliar, neste 2°
23/08/2011. v

O ofic ;} Rubens Pereira de Mello ¢ ]
Av.01 - Em 08 etembro de 2011. Da averbagdo n° 03, de 10/ 10, da
matricula 94.888, consta que os imoveis do empreendimento ' minio
Residencial dos Eucaliptos” integram o patrimonio do o de
Arrendamento Residencial - FAR, regido pela Lei n? 10.188, de 1< 001 e
serdo objeto de alienagdo destinado & populagio alvo definida n¢ to dc
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, regido pela Lei n® 7, de
07/07/2009; o empreendimento bem como seus frutos e rendime seric
mantidos sob a propriedade fiducidria da CAIXA ECONOMICA FEI € Nac
se comunicam com o patrimonio desta, observadas as seguinte ricoes
estabelecidas no § 3° do mesmo artigo e lei citados: I) Nao integrar 3
~Caixa Econdmica Federal; II) Ndo respondem direta ou indiretamente | lque

- continua no verso -
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102.196 01
L J L VERSO J
| obrigagio da Caixa Econémica Federal; III) Nao compdem a lista de be
da Caixa Econdomica Federal, para efeito de liquidagdo judicial ou ¢ a
IV) Nao podem ser dados em garantia de débito de operagio da Caix: ica
Federal; V) Nao sio passiveis de execuc¢do por quaisquer credore Caixa
Econdmica Federal, por mais privilegiados que possam ser; VI) Nac m ser
constituidos quaisquer oOnus reais sobre os iméveis que ¢ )em o
empreendimento; conforme se verifica do Instrumento Particular d npra e
Venda de Imével e de Produgdo de Empreendimento Hap favianal, no MV -0
a 3 sm - Recursos FAR, com pagamento Parcela m_forga ritura
Publica, na forma do artigo 82 da Lei n® 10.188, 0 AL a-com
* 5P a0s
culan®
08 de
59052

1 Pt
188 de 12/02/2001, «

altera‘gg')_es e da Lei n&J S Jcodlirmado em Bauru-SP aos

o FUNDO DE ‘ NCIAL - FAR vendeu o i )8
NATALINA DE prasileira, vitiva, nascida em 954
ajudante d& Cores de identidade RG n? 19.423.8: /SP ¢
inscrita no CP¥/M -0899.968-52, domiciliada em Bauru-SP, o] ide na
Rua Sebastido ilva n® 4-14, pelo preco de R$46.228,43 (quarer is mil
ggze;ptos e vinte reais e quarenta e trés centavos), sendo R$37.361, rentes
a recursos concedidos pelo FAR na forma de Subvencdo Econémica/Sub it 0%
I, da Lei n® 11.977/2009). Foram apresentados pelo vendedor as certid: 2gativa
de Débitos Relativos as Contribui¢ées Previdenciarias e as de Terceiros, a pel
Secretaria da Receita Federal do Brasil ~ Ministério da Fazenda sob n® 2014
88888167 em 20/05/2014, valida até 16/11/2014: e Conjunta Negativ 2bitos
Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido, emitida pela ! ria da
Receita Federal do Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - | o déa
Fazenda, em valida até 10/01/2015, codigo ¢ itrole:

3EOC.6E5C.6A 2p n? 275.298 de 16/07/2014.

o

rafida j efto Olivei
fite Aug A Escrevente Autori
~._ \) \ ) - continua na folha 02 -
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L 1Ve. 190 J L vs J V \ bauru, 14 ae agosto de 2014

(Continuaca0 da fOlNa O1).....uiieeereeeee e e e ee e et

R.03 - Em 14 de agosto de 2014. Pelo titulo do R.02, NATALINA DE

OLIVEIRA alienou fiduciariamente o imével, avaliado em R$46.228, 1ta
e seis mil, duzentos e vinte e oito reais e quarenta e trés centavos), ac )O DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, representado pela CAIXA I OMICA
FEDERAL, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes d: ederal
n® 9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recur 0 FAR-

PMCMV, sendo R$46.228,43 (quarenta e seis mil, duzentos_e vinte e reais’e

quarenta e trés centavos) o valor do parcelamento Jﬁ 1stavel
anualmente na forma estabelecida pela clausula g agavel
no prazo contratado de 120 meses, através de igu ensais
e consecutivas, calculadas segundo o sistenis em
incidéncia de juros, importando o encargo e sendo
|R$311,34 relativos a subvencido/subsidig} ricargo

1,€, 3

uarta

il N
Av.04 - Em 14 g ‘Eh
os direitos de p s%lv. io <
FUNDO D j’gr«.f\ DAR
propriedade\{i¢
com o patrimog ?,‘ ta, observadas quanto a tais direitos, a
mencionadas nd 7P, nos termos dos paragrafos 4° e 5° do artigo
10.188 de 12/02/€001.

<5l (.
Qeéte on Ribeiro\Miranda = Julio Roberto Olivei

screventéAntarizado Escrevente Autori

=S e

e, @
0.0
B B o C

gy
o
O
- m
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Ola, Davi Borges de Aquino - JUCESP 1.070 - (www.alfaleiloes.com) | Sair @

Dados e Documentos dos Auxiliares da Justica

=]

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTICA
ATIVO

DADOS BASICOS ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

DAVI BORGES DE AQUINO - JUCESP 1.070 - (WWW.ALFALEILOES.COM)

CcODIGO

23879
CPF

34007079889
DATA NASCIMENTO

02/01/1987
SEXO

MASCULINO
RG

PIS PASEP
NUMERO DE INSCRICAO NO INSS
ORGAO DE CLASSE

(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?CODIGODOCUMENTOORGAOCLASSE=566356)
NUMERO DE INSCRIGAO NO ORGAO DE CLASSE

https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil
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E-MAIL PRINCIPAL
DBA@ALFALEILOES.COM

E-MAIL
CONTATO@ALFALEILOES.COM

DOCUMENTOS DIGITALIZADOS

CNH (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=2&CODIGODOCUMENTO=390988)

REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=390989)

RG (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=6&CODIGODOCUMENTO=390990)

CONTRATO DE LOCACAO - ARMAZENAGEM DE BENS MOVEIS
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=390993)

CURRICULO PROFISSIONAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER. ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508018)

SERVIDOR - COMPROVACOES TECNICAS (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508025)

SITE - COMPROVACOES TECNICAS (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508035)

CARTEIRA DE LEILOEIRO (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508038)

CERTIDAO ESPECIFICA - JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508039)

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE_AJSP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=508041)

DECLARAGAO PREVISTA NO PROVIMENTO CSM N° 2.427/2017
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=566355)

TELEFONES ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIJUSTICA/EDICAO/TELEFONES)

TELEFONE € (EsTE NUMERO DE TELEFONE SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)
CELULAR COMERCIAL (11) 985132959

TELEFONE € (ESTE NUMERO DE TELEFONE SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)
FIXO COMERCIAL (11) 32301126

TELEFONE € (ESTE NUMERO DE TELEFONE SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)
CELULAR COMERCIAL (11) 978301644

ENDE RECOS ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/ENDERECOS)

ENDERECO 0 (ESTE ENDERECO SERA EXIBIDO NA CONSULTA PUBLICA)

COMERCIAL - RUA CURUPACE, 260
MOOCA - SAO PAULO - SP - 03120010

FO RMACC) ES ACADEMICAS @ (ESTE ITEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)

. ] ¢ EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARIUSTICA/EDICAO/FORMACOESACADEMICAS)
GRADUACAO ( CONCLUIDO)
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21/10/2024, 16:11 Perfil - Auxiliares da Justica
CURSO

DIREITO

COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER. ASHX?
FORMACAO=38486&NIVEL=4)

APERFEICOAMENTO ( CONCLUIDO)

fls. 195

CURSO

DIREITO

COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER ASHX?
FORMACAO=38501&NIVEL=5)

ESPECIALIZACAO (POS-GRADUACAOQ) ( CONCLUIDO )

CURSO

DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?
FORMACAO=38488&NIVEL=6)

CERTIDOES @ (es7E 1TEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)
# EDITAR (/AUXILIARESIUSTICA/AUXILIARIUSTICA/EDICAO/CERTIDOES)

DISTRIBUICAO DE PROCESSOS CIVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?
TIPOCERTIDAO=1)

REGULARIDADE ORGAO DE CLASSE (EXPEDIDA, NO MAXIMO, HA 30 DIAS, RESOLUCAO CNJ 393/2021)
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?TIPOCERTIDAO=6)

INEXISTENCIA DE DEBITO TRIBUTARIO FEDERAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER. ASHX?
TIPOCERTIDAO=7)

INEXISTENCIA DE DEBITO TRIBUTARIO MUNICIPAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?
TIPOCERTIDAO=9)

INEXISTENCIA DE DEBITO TRIBUTARIO ESTADUAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?
TIPOCERTIDAO=38)

DISTRIBUIGAO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTICA FEDERAL
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?TIPOCERTIDAO=10)

EXECUTIVO FISCAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=3)
DISTRIBUICAO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTICA ESTADUAL/DISTRITAL

(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER ASHX?TIPOCERTIDAO=2)

CURRICULO/BIOGRAFIA @O (£s7E ITEM SERA EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PUBLICA)
# EDITAR (/AUXILIARESIUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA)

ALFA LEILOES - ESPECIALISTA EM IMOVEIS
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