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De: Hae Young Kim — CRECI 69.775-F

Para: Dr. Sebastido Vieira.

Relatorio de Avaliacao de Imovel

——— e ———— e —eeeeee——————————————————————————————————— —

Fotos do Imével ora avaliado:

Imoével ora avaliado:

UM LOTE DE TERRENO, sob n° 06, da quadra Am,situado na Pragca Amno loteamento
denominado Costa do Sol, no perimetro urbano do distrito de Bertioga desta Comarca,
medindo: 6,20 metros de frente; 29,20 metros da frente aos fundos, de ambos os lados e
24,61 metros nos fundos, encerrando a area de 451,10m? confrontando: pela frente com a
mencionada praca, de um lado com o lote n 05, do outro lado com o lote n° 07 e nos fundos
onde faz frente para area verde do loteamento. Matricula 19.832 do 1° Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Santos/SP.
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UM LOTE DE TERRENO, sob n° 07, da quadra Am, situado na Pragca Amno loteamento
denominado Costa do Sol, no perimetro urbano do distrito de Bertioga desta Comarca,
medindo 6,20 metros de frente, por 29,20 metros da frente aos fundos, de ambos os lados e
24,61 metros nos fundos, encerrando a area de 45 1,10m? confrontadno pela frente com a
mencionada praga, de um lado com o lote n° 06, do outro lado com o lote n° 08 e nos fundos

onde faz frente para a érea verde de loteamento. Matricula 19.833 do 1° Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de Santos/SP.

UM LOTE DE TERRENO sob n° 08, da quadra Am, situado na frente com a drea verde
do loteamento, no loteamento denominado COSTA DO SOL, no perimetro urbabo do
distrito de Bertioga, desta Comarca, medindo 24,61 metros de frente, por 29,20 metros da
frente aos fundos, de ambos os lados e 6,28 metros nos fundos, encerrando a area de
451,10m?, confrontando pela frente com a mencionada érea, de um lado com o lote n 07, do
outro lado com o lote n° 09 e nos fundos, onde faz frente para a Praca Am. Cadastro na
Prefeitura Municipal de Santos — Estancia Balneédria sob n° 98.003.158.000. Matricula
30.507 do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santos/SP.

Observacdo: Existe uma construgao no local, denominado Costa do Sol Praia Hotel, com 28

apartamentos, localizagdo: Rodovia Rio — Santos — KM 198,5 — Condominio Costa do Sol —
Quadra A — Rua AM 06 — CEP: 11250-970 — Praia de Guaratuba — Bertioga/SP.

%+ Processo nimero 1002975-78.2022.8.26.0075 em tramite na 12 Vara Civel do Foro de Bertioga.

1. Conclusiao

Para termos parametros objetivos, tomando-se por base na area (til, tem-se que o valor medio de imoveis
com caracteristicas semelhantes ao imével avaliado é de R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais).

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imével em apreco, colocamo-nos a disposicao para
melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do referido bem.
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AVALIACAO DE IMOVEL

Avaliagdo do imével matriculado sob o n° 19.832, 19.833 e 30.507 perante o 1°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santos/SP, solicitado pelo Advogado Sebastido
Vieira, ora exequente do processo n° 1002975-78.2022.8.26.0075 em tramite 1° Vara Civel do Foro

 de Bertioga.

e

» IMOVEL:

Matricula 19.832 — UM LOTE DE TERRENO, sob n° 06, da quadra Am,situado na
Praga Amno loteamento denominado Costa do Sol, no perimetro urbano do
distrito de Bertioga desta Comarca, medindo: 6,20 metros de frente; 29,20 metros
da frente aos fundos, de ambos os lados e 24,61 metros nos fundos, encerrando |
a area de 451,10m? confrontando: pela frente com a mencionada praga, de um
lado com o lote n 05, do outro lado com o lote n° 07 e nos fundos onde faz frente

para area verde do loteamento.

Matricula 19.833 — UM LOTE DE TERRENO, sob n° 07, da quadra Am, situado
na Praca Amno loteamento denominado Costa do Sol, no perimetro urbano do
distrito de Bertioga desta Comarca, medindo 6,20 metros de frente, por 29,20
metros da frente aos fundos, de ambos 0s lados e 24,61 metros nos fundos,
encerrando a area de 451,10m? confrontadno pela frente com a mencionada
pracga, de um lado com o lote n° 06, do outro lado com o lote n°® 08 e nos fundos
onde faz frente para a area verde de loteamento.

|

Matricula 30.507 — UM LOTE DE TERRENO sob n° 08, da quadra Am, situado na
frente com a area verde do loteamento, no loteamento denominado COSTA DO
SOL, no perimetro urbabo do distrito de Bertioga, desta Comarca, medindo 24,61
metros de frente, por 29,20 metros da frente aos fundos, de ambos 0s lados e
6,28 metros nos fundos, encerrando a area de 451,10m? confrontando pela frente
com a mencionada area, de um lado com o lote n 07, do outro lado com o lote n°
09 e nos fundos, onde faz frente para a Praca Am. Cadastro na Prefeitura
Municipal de Santos — Estancia Balnearia sob n°® 98.003.158.000.

Observacdo: Existe uma construgdo no local, denominado Costa do Sol Praia
Hotel, com 28 apartamentos, localizagdo: Rodovia Rio — Santos — KM 198,5 —
Condominio Costa do Sol — Quadra A - Rua AM 06 — CEP: 11250-970 — Praia de

Guaratuba — Bertioga/SP.

Haja vista da pesquisa feita com base na metragem e localizagdo do imovel, conclui-se
que o valor médio de iméveis semelhantes ao imével, em aprego € de R$ 20.000.000,00

(vinte milhGes de reais).
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< CONCLUSAO

Concluimos para fins objetivos, que o valor médio do imével em aprego encontra-se no
mercado com o prego alhures. Colocamo-nos a disposigéo para seguir com demais avaliagdes
solicitada por V.Sas.
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LARISSA HONORIO NUNES
CRECI. 235.242-F

1002975-78.2022.8.26.0075 e cAdigo pxihSiyf.

inado digitalmente por SEBASTIAO VIEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2024 as 20:42 , sob 0 nimero WBRT24700049561 .
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Relatério Comparativo de Imovel

Aos cuidados do Doutor Sebastidao Vieira.

. INFORMACOES GERAIS

Relatorio comparativo para afericao de valores médios no mercado imobiliario

do imoével matriculado sob o numero 19832. 19833 e 30507 registrado perante o 1° Registro de
Imoveis de Santos/SP, penhorado nos autos do processo numero 1002975-78.2022.8.26.0075
em tramite na 1® Vara Civel do Foro de Bertioga.

a. Descricao do Imovel:

UM LOTE DE TERRENO, sob n° 06, da quadra Am,situado na Praga Amno
loteamento denominado Costa do Sol, no perimetro urbano do distrito de
Bertioga desta Comarca, medindo: 6,20 metros de frente; 29,20 metros da frente
aos fundos, de ambos os lados e 24,61 metros nos fundos, encerrando a area de
451,10m? confrontando: pela frente com a mencionada praga, de um lado com o
lote n 05, do outro lado com o lote n°® 07 e nos fundos onde faz frente para area
verde do loteamento. Matricula 19832.

UM LOTE DE TERRENO, sob n° 07, da quadra Am, situado na Praga Amno
loteamento denominado Costa do Sol, no perimetro urbano do distrito de
Bertioga desta Comarca, medindo 6,20 metros de frente, por 29,20 metros da
frente aos fundos, de ambos 0s lados e 24,61 metros nos fundos, encerrando a
area de 451,10m? confrontadno pela frente com a mencionada praga, de um
lado com o lote n° 06, do outro lado com o lote n° 08 e nos fundos onde faz frente
para a area verde de loteamento. Matricula 19833.

UM LOTE DE TERRENO sob n° 08, da quadra Am, situado na frente com a érea -
verde do loteamento, no loteamento denominado COSTA DO SOL, no perimetro
urbabo do distrito de Bertioga, desta Comarca, medindo 24,61 metros de frente, '
por 29,20 metros da frente aos fundos, de ambos os lados e 6,28 metros nos
fundos, encerrando a area de 451,10m? confrontando pela frente com a
mencionada area, de um lado com o lote n 07, do outro lado com o lote n° 09 e
nos fundos, onde faz frente para a Praga Am. Cadastro na Prefeitura Municipal
de Santos — Estancia Balnearia sob n°® 98.003.158.000. Matriucla 30507.

Observacdo: Existe uma constru¢do no local, denominado Costa do Sol
Praia Hotel, com 28 apartamentos, localiza¢gdo: Rodovia Rio — Santos — KM
198,5 — Condominio Costa do Sol - Quadra A — Rua AM 06 — CEP: 11250-970
— Praia de Guaratuba — Bertioga/SP.
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Avaliagdo direta, por meio de constatagao, e através de prego de mercado constante
em imobiliarias desta regido, considerando o estado em que se encontra o imovel.

Considera ainda a presente avaliagdo o local do mencionado imovel, bem como as
condicdes econdmicas atuais, e seus reflexos no mercado imobiliario e a consequente condigdo

de aprofundamento de ofertas na regiao.

VALOR AVALIADO PARA VENDA DO REFERIDO IMOVEL:
R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhoes de reais).

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imével em aprego, colocamo-
nos a disposicdo para melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do referido bem.

-

EVA BORESZTEIN SPITZER
CRECI 65.872-F
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