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FOTOS: MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DE PESSOA 1= 130
: JURIDICA E CVIL DAS PESS0AS NATURAIS E DE INTERDNCOES E TUTELAS
COMARCA DE CANAMNEIA - 5P
Aveaida Indezrainga, 1187 - Rogip - CEP. 11390-000 - Foswy, {13} 2850-2020
ol adrarsE T A nsagAneeal inin
Felipe de Qliveira Sontos - Oficial

LIVRO M- 2 REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE CANANEIA
GERAL Esinde da Bio Paulo

GUILHERME GIMENES - Escrivie
_ manleaia reia CHM: 119750, 2.0002526-89

2.526 | Zﬂ Cansntis, 20 3s Desembro < 84,

t= D lote de téyrenoc scb nf 07, 4s quadrs n? 56, do lot
mento dencminafds JARDIM THEREZINHA, situado neete Mumioipdio a C
de Canandis, sssim descrito e confronmtados- mede 10,00
de frente pars a Rua 58; do lado direito de guem da Hua
olha o imével mede 25,00 metros; do lado eequerdo meds 25,00
¢ nos funios mede 10,00 metros, smverrandc 8 drea de 250,
2+ confrontando do lado direito de quem da rus olha o dmfvel
o lote 063 dc lado eeguerdc com o lote Of e nos fundos ocom’
lote 32} cadastrado pela Municipalidade Looml ach ni S40-56-07.
OFR = DINORAH DOS SANTOS MORAES, do lar & a/m, ADTLS
AVIOLLY MORAPS, bancdrioc, ambos brasileirocs, casados pslo re
me ds comumhio de bens, antee da lsi 6,515/7T7, portadores das
dulas de identidsds nis, 1.T18,024-SF & 2,064,158-8P respectiva
mente @ insoritos no CFF/MF eob nt 031.426,548-T2, residenten
oadoiliados em SEo FPaulo=Capital, & Rua Buclides Pacheoo nf ...

T T T T Ty Ty Ty e g e e E [l . St B el et Sl T 1
0,1/ 2.526, 28 de Dezembro de 1.984.—
0101~ Venda e Compra.—

ENTO E ADQUIRENTR:~- Noa termoa da smeriture pdblica de ven-
® comprs lavrada oo 17¢ Tebeliomato ds SEo Feulo- Capital, 11
0 2,204, fls. 41, sca 17/12/84, oe proprietirios acima qua
sados , tramemitiren definitivamente o imivel ds presente
para VICTOR JAQUETA FILHO, 'br“:l.lid.z'u. oasado oom VIVIANA
RIL ROSSI JAQUETA, no regime da commbio da bens, entes da lsi —
6.515/77, comsroisnte, portador do cddula de mn:r.utmm 0
AT1.270 & 4o CIC nt 655.184,978-49, resifew cri .
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AMOSTRAS -1

Tipo: Terreno Enderego: Paraiso dos Passaros - CANANEIA/SP
Area total: 432,60 Valor: R$ Valor R$/mz2: R$ 49,01
21.200,00

Link: https://www.cananeiaimobiliaria.com.br/comprar/sp/cananeia/paraiso-dos-
passaros/terreno/71874220

Responsavel técnico: Gabrielle Moresi Tieri
CRESCI: 245.844

AMOSTRAS -2
Tipo: Terreno Endereco: Jardim Maratayama - Cananéia/SP
Area total: 360 Valor: R$ Valor R$/m2: R$ 61,11
22.000,00

Link: https://www.cananeiaimobiliaria.com.br/comprar/sp/cananeia/jardim-maratayama/terreno/70187054

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira
CRECISP: 124.107

AMOSTRAS -3
Tipo: Terreno Endereco: Vila Nossa Senhora dos Navegantes,
Cananéia - Litoral Sul de SP
Area total: 300 Valor: R$ Valor R$/m2: R$ 110,00
33.000,00

Link: https://www.cananeiaimobiliaria.com.br/comprar/sp/cananeia/nossa-senhora-dos-
navegantes/terreno/70900179

Responsavel técnico: Rodrigo Serelis Alvares
CRECISP: 243.497

Este docmento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIANE ABURESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2024 as 17:02 , sob o nimero WSNE24701240257

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005038-60.2023.8.26.0554 e cddigo oqSeiYRp.
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DESCRIGAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparagaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imovel avaliado, tanto
quanto na sua localizagdo na mesma regido geoecondmica, quanto na sua
situacao através dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu
padrao construtivo e estado de conservagao, quanto a sua idade aparente, quanto
a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultados distorcidos

da realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica € permitida conforme Art. 871, IV do CPC: Nao se
procedera a avaliagao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros
bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas
realizadas por 6rgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de
comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.

Este docuento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELIANE ABURESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2024 as 17:02 , sob o nimero WSNE24701240257

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005038-60.2023.8.26.0554 e cddigo oqSeiYRp.
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CONCLUSAO

Foram encontradas 3 amostras em um raio de 1000 Metros metros de distancia do endereco do
imovel solicitado, das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional
sobre o valor do imovel foi baseada em imdveis que encontram-se em divulgagcdo e apds as

pesquisas e saneamento chegou ao sequinte valor.

R$ 73,37

(Setenta e trés reais e trinta e sete centavos)

R$ 18.343,10

(Dezoito mil trezentos e quarenta e trés reais e dez centavos)

DATA: 14/03/2024

Este docmento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELIANE ABURESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2024 as 17:02 , sob o nimero WSNE24701240257

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005038-60.2023.8.26.0554 e cddigo oqSeiYRp.



IDEINTIDICAGAO DOS CORRETORES

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP:124.107 EDILSON FIRES PERETRA
CRECI-SP 124.107 CNAI 15859

fivebitecn

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado % M 7—— )
. /‘./ [P B

Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245844

fivebitech

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado - /

‘ . o > AN ey
Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP:243.497

fivebitech
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FOTOS: MATRICULA
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Valide este documento clicando no fink a seguir: htps./assinador-web, onr.org. br/docs/ AWM 26-2 YLEY-55GK 4 TET23

JURIDICA E CIVIL DAS PESS0AS MATURAIS E DE INTERDICOES E TUTELAS
COMARCA DE CANANELA - SP
Auenids Indeperiincls, 1187 - Roco - CEP. 1 1#90-000 - Fone; [13) J851-3020
__ g e e Ay Pl (A AL e AR AR
§ Felipe de Qliveira Santos - Oficial

LIVRO N.* 2 mmg REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE CANANEIA
N Esizdo ds 530 Peulo
GUILHERME GIMENES - Escrivio

___ mamitaia (LT

2,525 l ;El Canendle, 28 de Dogambro de 10 B4

INVEL:~ O lote do.{;ﬁ:n:m scb n® 06, de quadra nf 56, do
' tu denominado JARDIM THEREZINHA, situado neate Mumieipio e Ca
meros de Canandis, assim descrito e confrontadoi- mede 10,00 me
trog de frente para & rua 58y 25,00 metros 4o ledc direitos 25,
tros do lade esquerdo & 10,00 metros nos fundos, snterrando
ires ds 250,00 me2., confromtando do lado direito de guem dm Ru
plha o imével com o lote 05 e do lado emquerdo com o lote O7 e
nos fundos cam o lote 11; ocadastralio pela Municipalidade Local
ob n? 940-56-06,~
PROPRIETARIA1— DINORAH DOS SANTOS MORAES, do lar e a/m, ADILSOP
GAVIO] ORAES, bancério, ambos hrasileiros, casalos pelo regi
hnmﬁuhm antes da lei 6.515/77, portadores das of
de identidads RG nn 1,7T18.024~5F e 2.064,158-5F reepectim
nte e inseritos no CFF/MP #ob nf 033.426,546-T2, residlentes
domicilindos em Bfo Paulo- Capital, & rua Euclides Facheoo, nl..
1,008,=
RECISTRO ANTERIOR:~ Transcrigio mf 9
fegistro de Imoveis da Comarea 2 0

ofio dmobilidria.-
Dy & 1.254,40 - guia 135/0

PITOLO1~ Venda & Compra.=-

DOCUMENTO B ADJUIRENTE:~ Nos termos da sseritura pdblica de ven—
ia ® compra levreda no 17® Tebelionato de S&o Paulo- Capital, 11
o 2.204, f1s. 37, ace 17/12/84, oo proprietdrios acima gualif

padds, transmitiram definitivamente o imdvel da presente matri

la @mra TICTOR JAQUETE FIIHC, brasileiro, casado com VIVIAHA

nmIJm,mnunhumhbm.u‘h-ﬂnlﬂ-
5.515/T7, comeroiante, porteder da cédula de identidade RG n-...
+4TL270 ® do OIC n® 655.184,9T78-48, ru'.ldllnt:l [ dllh d
mnm«umﬂmmunlﬁ- . T
(Br—- O 120,000 =~ VN,
18.627,80 - guia 135/8

o= pacrivio -

I-'-I'-l ™8 -b - [ e - Chea B 1

©antinua no verso ]

>

\, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DE PESSOA fis 177

CNM: 118750.2.0002525-92
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AMOSTRAS -1

Tipo: Terreno Enderego: Paraiso dos Passaros - CANANEIA/SP
Area total: 432,60 Valor: R$ Valor R$/mz2: R$ 49,01
21.200,00

Link: https://www.cananeiaimobiliaria.com.br/comprar/sp/cananeia/paraiso-dos-
passaros/terreno/71874220

Responsavel técnico: Gabrielle Moresi Tieri
CRESCI: 245.844

AMOSTRAS -2
Tipo: Terreno Endereco: Jardim Maratayama - Cananéia/SP
Area total: 360 Valor: R$ Valor R$/m2: R$ 61,11
22.000,00

Link: https://www.cananeiaimobiliaria.com.br/comprar/sp/cananeia/jardim-maratayama/terreno/70187054

Responsavel técnico: Edilson Pires Pereira
CRECISP: 124.107

AMOSTRAS -3
Tipo: Terreno Endereco: Vila Nossa Senhora dos Navegantes,
Cananéia - Litoral Sul de SP
Area total: 300 Valor: R$ Valor R$/m2: R$ 110,00
33.000,00

Link: https://www.cananeiaimobiliaria.com.br/comprar/sp/cananeia/nossa-senhora-dos-
navegantes/terreno/70900179

Responsavel técnico: Rodrigo Serelis Alvares
CRECISP: 243.497

Este docuqento é cdpia do original, assinado digitalmente por ELIANE ABURESI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2024 as 17:02 , sob o nimero WSNE24701240257

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005038-60.2023.8.26.0554 e cddigo S6apqUkM.
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DESCRIGAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparagaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imovel avaliado, tanto
quanto na sua localizagdo na mesma regido geoecondmica, quanto na sua
situacao através dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu
padrao construtivo e estado de conservagao, quanto a sua idade aparente, quanto
a sua contemporaneidade, afim de que, nao se produzam resultados distorcidos

da realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadoldgica € permitida conforme Art. 871, IV do CPC: Nao se
procedera a avaliagao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros
bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas
realizadas por 6rgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de
comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao o encargo de comprovar

a cotacao de mercado.
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CONCLUSAO

Foram encontradas 3 amostras em um raio de 1000 Metros metros de distancia do endereco do
imovel solicitado, das quais foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional
sobre o valor do imovel foi baseada em imdveis que encontram-se em divulgagcdo e apds as

pesquisas e saneamento chegou ao sequinte valor.

R$ 73,37

(Setenta e trés reais e trinta e sete centavos)

R$ 18.343,10

(Dezoito mil trezentos e quarenta e trés reais e dez centavos)

DATA: 14/03/2024
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IDEINTIDICAGAO DOS CORRETORES

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP:124.107 EDILSON FIRES PERETRA
CRECI-SP 124.107 CNAI 15859

fivebitecn

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado % M 7—— )
. /‘./ [P B

Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245844

fivebitech

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Metodologia: Método comparativo direto de dados do mercado - /

‘ . o > AN ey
Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP:243.497
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