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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL | - SANTANA

. * 22VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 210, Casa Verde
- CEP 02520-310, Fone: (11)-3951-2525, S&o Paulo-SP - E-mail:
santana2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:  0014938-02.2020.8.26.0001
Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - L ocagédo de | mével
Requerente: Manuelinha Maria Viestel Guastalla
Requerido e Executado: Auto Posto Chevy Ltda. e outros
Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica SERGIO EDUARDO FERRINHO PASSARO (11397)
Prioridade Idoso
Tramitac&o prioritéria
Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado
n° 001.2024/021043-4 dirigi-me a avenida Nova Cantareira, 173, na
data de 03/09 as 16h, tendo sido atendido pelo zelador, de nome
Orlando, que informou que os apartamentos ali tém um valor de
mercado entre 800 mil a 900 mil reais, incluindo as vagas de garagem.
Certifico mais que me dirigi a imobiliaria Mirantte, na avenida Nova
Cantareira, tendo sido atendido pelo corretor de nome Arquimedes
Antunes, que informou que tem cadastrados iméveis a venda do
mesmo tipo entre 820 mil a 1,1 milhdes de reais, sendo que avaliou, 0
referido corretor, o imovel penhorado e a garagem penhorada em
torno de 850 mil reais. Em face ao todo exposto, PROCEDI A
AVALIACAO DOS BENS apartamento e garagem penhorados com
uma estimativa de valor de 850 mil reais, os dois juntos. Recolho r.
mandado a cartério para os devidos fins. O referido € verdade e dou
fé.

Sa0 Paulo, 09 de setembro de 2024.

NuUmero de Cotas: 01 ato guia 156834 R$106,08

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014938-02.2020.8.26.0001 e codigo ilHiutRr.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO EDUARDO FERRINHO PASSARO, liberado nos autos em 18/09/2024 as 11:23 .



Certidao Eletronica

CNM: 113282.2.0080873-15

LIVRO N7 2 - REGISTRO 3.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAD PAULO

matricula ficha
[_-80.873- \ ( =01=- Sdc Pauln, 26 de abri da 19 96
F

IMOVEL: - G APARTAMENTO SOB Ne 142: localizado nquhQ andar
do "EDIFICIO RHODES™, situado 3 avenida Nova Cantareira, n@
173, no 8¢ Subdistrito-Santana, desta Capital, contende a
drea 0til de 132,800 metros quadrados, area comum de /f////

—
c
<
)

51,202 metros guadrados, area total de 184,002 metros gqua-
drados, correspondendo-lhe a fracfo ideal de terreno de ///
2,5464%.—

CONTRIBUINTE MUNICIPAL:- 070.173.0091-2 (A.M).-

Cortalio ametda pelo SRE|
www.r&gistradums.unr.arg.br

PROPRIETARIAS:- 12) CONSTRUTORA EL TAYAR 1TDA,, com séde
nesta Capital, & rua Outeiro da Cruz n? 580, CGC.
47.258.223/0001-17y e,

. 2¢) M.S.M - CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., com séde nesta Capital, & rua Outeiro 28
da Cruz ne 580, CGC. 56.309.826/0001-91.« £s
5 €

_ 28

REGISTROS ANTERIORE .6/7.888, R.2/61,123, R.2/61.254, 38
R.2/61.260, R.5/ » R.5465.726 e matricula n® 78.040 de £E
&8

10 de outubro gtlas, deste Cartério.- O Escreven-—

Roberto Pivate}.- 0O 0Oficial,

Sdc Paulc, 26 de abril de 1.996:- Por Ins-

SdeC

prietirias transmitiram por venda feita a LEOREL LUZ VAZ ﬂg:
RENO, médico, RG. 2.958.463-SP, CPF. 373.631.748-49%9, € sua
mulher MARIA JOSE DE ANDRADE MORENO, conmerciante, RG. nimero
9.897,550-8P, CPF. 261.613.228-11, brasileiros, casados no

regime da comunhdo universal de bens, antes da Lei. 6.515/77

~continua no verso=
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1294216 Certidao na ultima pagina
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014938-02.2020.8.26.0001 e cddigo 4XIhwm3Q.



matricula ficha

-B0.873 -01-
VEFS0
1
residentes e domiciliados nesta Capital de Caﬂ
Pinas, ne 354, pelo valor de R$. 118. el desta

matricula.- O Escrevenfe Habilitado,
[

Pivato) .- 0 0Oficial, (Josa

R.2/80.873:~ 80 Padﬂé, 26 de abril de 1.996:- Pelo mesmo
Instrumento Particular\gte deu origem ao R. 0l, os adqui=-
rentes constantes do mesho deram em HIPOTECA DE 19 GRAU ao
BANCO SUDAMERIS BRASIL S/A., com séde nesta Capital, 3 ave-
nida Paulista n? 1.000, 162 andar, CGC. 60.942.638/0001-73,
o imével desta matricula, e os das matriculas nos 80.874 e
80.875, avaliados em R§. 140.000,00, em garantia da divida
de R$. 64.277,42, pagivel pelo Sistema de Amortizacic - Ta-

bela Price, por meic de‘120, prestacdes mensais e consecu-
tivas, com prazo maximo para eventuais prorrogacdes em até -
180 meses, do valor total inicial de Rf. 1.025,93, vencen-
do-se a primeira em 28 de abril de 1.996, reajustiveis de

acordo com ¢ Pl de Comprometimento de Renda - P.C.R, na

farma caons tefdo titulo, com juros a taxa nominal de
11,387% a,
tratu

tado, Roberto Pivato}.- 0

OfioYal, }W\L—L/ (TBEE SRR

taxa efetiva de 12,00% a.a, com multa con-

0%.- 0 Escrevente Habili-

Sio-  Paulo, 20 de jameiro  de _2.003.-

A A HIPOTECA registrada sob n® 02, nesta matricula, de
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CNM: 113282.2.0080873-15

LT

MATRICULA FICHA

3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SAQ PAULO

80.873 I 02 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Avg- 04042011 - Prenotacdo p’ 331501 de 23/05/2011 -

Da escritura de 15 de margo de 2.011, do 23° Tabelifo de Notas desta Capital, (livro 3271 -
paginas 203/206) e da certidfio emitida em 09 de margo de 2.011, pela Prefeitura do Municipio de
S&o Paulo, vcrifica-s¢ que, 0 imével objeto dests matriculs, & stualmente cadastrado através
do Contribuinte Municipal n°® 070.173.0198-6. (Ricardo Cremonezi, Escrevente habilitado -

Aluizio de Frejtas Spinola Berenguer, Escrevente autorizado).-

Pela mesma escritura que deu ongem a Av 4, os propr:etén tantes do R.1, LEONEL LUZ
VAZ MORENO ¢ sus mulher MARIA JOSE DE ANDRADE MORENO, j4 qualificados,
transmitiram por venda feita a ODECIO MAGNOSSAO, aposentado, RG. n°
3.732.094-58P/5P, CPF. n° 044.042.118-72, ¢ sua mulher HILDA DE CARVALHO
MAGNGOSSAQ, do lar, RG. n® 6.182.969-85P/SP, CPF. n° 088.079.018-03, brasileiros, casados
pelo regime da comunhfio universal de bens, antes da vigéneia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua José de Albuquerque Medeiros, n° 658, pelo preco de R$
240000,00, o imével ohjeto dests matriculas. (Ricardo Cremonezi, Escrevente habilitado -

Aluizio de Freitas Spinola Berenguer, Escrevente aumW_

A

Av.6:- 20/02/2024 - 2 -
Pela certidio expedida aos 23 de novembro de 2023, pel de Direito da 2* Vara Civel, do

Foro Regional I - Santana, desta Capital, nos autos (processo n® (0114938-02.2020.8.26.0001) da
Agdo de Execuglio Civil ajuizada por MANOELINHA MARIA VIESTEL GUASTALLA,
CPF. n.° 173.273.148-90, em face de ODECIO MAGNOSSAQO ¢ sua mulher HILDA DE
CARVALHO MAGNOSSAO j4 qualificados, & de conformidade com o auto ou termo de 20 de
setembro de 2023, o imével objeto desta matricnla, pertencente aos executados, foi penhorado
em garantia da divida de R$ 1.691.520,99 (incluindo outro imoével), tendo sido nomeados como
fieis depositarios do bem, os executados. (Flvio Pinto da Silva Jinior, Escrevente Habilitado -
Jofio Henmngue Alves Messias, Escrevente autorizado).-

Selo Digital: 1132523210009000511% ;——Q&_ N
(1 _

w

.o.0Nr

Cortadio ami Bdy pein SRE|
www.registradores.onr.org.br
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fls. 529

GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imdveis, codigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9°
e 11, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, incluidos pelo art. 11 da Lei n° 14.382, de 27/06/2022, que a presente &
copia reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacao juridica atualizadado imével com
respeito as alienagdes, dnus reais, prenotacoes e existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, até a data
de 26/05/2025, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como certiddo VINTENARIA no
caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito hd mais de 20 anos. O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo,
28/05/2025. Assinado digitalmente.

Oficial..: RS 44,20
Estado...: RS$ 12,56
IPESP....: RS 8,60
Reg.Civil: R$ 2,33
Trib.Just: RS 3,03

.«.0Nr

ISSON....: RS 0,90
MP.......: RS 2,12
TOTAL....: RS 73,74

Pedido n.° 1294216, de 28/05/2025.

Recibo provisoério de servigo: 0000001294216
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx

Certidia amBda peio SRE|

www.registradores.onr.org.br

Elstrfinico Compartihsdo
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Certidao Eletronica

CNM: 113282.2.0080874-12

LIVRO N® 2 . REGISTRO 3.° CARTORIO DE REGISTRO IMOVEIS
caail DE SAD PAULO

matricula ficha
-80.874- \ ( -01- 580 Paulo, 26 de ab

. IMOVEL: - A VAGA DE GARAGEM SOB Mo 31; localiza&a/no 20 sub-
sole do "EDIFICIO RHODES™, situade i3 avenida Nova Cantarei-
ra, n® 173, no 8¢ Subdistrito-Santana, desta Capital, c¢on=
tendo a adrea til de 10,00 metros guadrades, drea comum de

n

de 1896

.o.0Nr

17,983 metros guadrados, area total de 27,983 metros gqua-
drados, correspondendo-lhe a fracéoc ideal de terreno de ///
0'2279% -

CONTRIBUINTE MUNICIPAL:—- 070.173.0091-2 (A.M).-

Cortalio ametda pelo SRE|
www.r&gistradums.unr.arg.br

PROPRIETARIAS:- 19) CONSTRUTORA EL TAYAR LTDA., com séde
nesta Capital, & rua Outeiro da Cruz n® 580, CcGC.
47.258.223/0001-17; a,

i 29) M.S5.M - CONSTRUCDES E EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., com séde nesta Capital, & rua Outeiro 28
da Cruz no 580, CGC. 56.309.826/0001-91.- -

| 25
REGISTROS ANTERIQORES p.6/7.888, R.2/61.123, R.2/61.254, 38
R.2/61.260, R.5/ 45.726 e matricula ne 78.040 de £g
10 de outubro g¢ o (s, deste Cartdrio.=- O Escreven- i
tell Habilj ado ' 52 A{hoberto Pivato).- © Oficial,

(348 Simio) ./

/80,874~ S840 Paulo, 26 de abril de 1.996:~ Por Ins-
to Particular datado de 28 de marco de 1.996, as pro-
prietarias transmitiram por venda feita a LEONEL LUZ VAZ MO
RBNO, médico, RG. 2,958.463-5P, CPF. 373.631.748-49, e sua
mulher MARTA JOSE DE ANDRADE MORENO, comerciante, RG. nimerc
9.B97.550-8P, CPF. 261.613.228-11, brasileiros, casados no =
regime da comunhio universal de bhens,; antes da Lel 6.515/77,

SdeC

-continua no verso—
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CNM: 113282.2.0080874-12

ficha

pratriculs
[—80.374- I ( -01- \
veren
o

—_
2 s =
residentes e domiciliados nesta Capital, Bardo de Cam| D.
pinas, ne 354, pelo valor de R$. 10. i 'vz% desta ‘.
matricula.- O Escreverite Habilitado, oberto
Pivato) .- O Oficial, (Jnsé._giméo) .= /
R.2/80.874:- Sao Paui_olil, 26 de abril de_ 1.996:- Pelo mesmo

Instrumente Particular \%he deu origem ac R. 0l, os adgui-
rentes constantes do mesmo deram em HIPOTECA DE 19 GRAU ao
BANCO SUDAMERIS BRASIL S/A., com s&de nesta Capital; & ave-
nida Paulista no 1.000, 162 andar, CGC. 60.942.638/0001-73,
o imdvel desta matricula, & os das matriculas ns B0.B73 e
80.875, avaliados em R$, 140.000,00, em garantia da divida
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de R$. 64.277,42, pagivel pelo Sistema de Amortizagao - Ta-
bela Price, por meio de 120, prestagOes mensais e consecu-
tivas, com prazo maximo para eventuais prorrogacdes em até -
180 meses, do valor total inicial de R$¥. 1.025,93, vencen-
do-se a primeira em 28 de abril de 1.996, reajustaveis de
acordo com o Plano de Comprometimento de_Renda - P.C.R, na
Ao titu;o, ¢om Jjuros a taxa nominal de
tiva de 12,00% a.a, com multa con-
o 0 Escrevente Habili-
Roberto Pivato) .- 0

(JTosé Simdo) .-

S50 Paulo, 20 dc  jancire de  2.003.-
Fica CANCELADPA A HIPOTECA registrada sob n® 02, nesta matricula, de
conformidade com a autorizagio dada pelo credor BANCO SUDAMERIS BRASIL
29 de julho de

2.002- O Escrevente autorizado (José |-
Roberto Milla Ferraz de Campos}.
«Contiang na Fichan® U £ -
AR o 2ded
1294217 Certidao na ultima pagina
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CNM: 113282.2.0080874-12

ml_!!!_lllmlllll 3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA _ FICHA DE SAO PAULO
80.874 ‘ 02 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Av.d:- 04/04/2011 -  Prenotaciio n® 331,501 de 23/03/2011 -

Da ¢scritura de 15 de margo de 2,011, do 23° Tabeliio de Notas desta Capital, (livro 3271 -
péginas 203/206) e da certidfio emitida em 09 de marge de 2.011, pela Prefeitura do Municipio de
S&o Paulo, verifica-se¢ que, o imdvcl objeto desta matricula, € atualmente cadastrado através
do Contribuinte Municipal n® 070.173.0261-3, (Ricardo Cremonezi, Escrevente habilitado -

Aluizio de Frpitas Spinota Berenguer, Fscrevente autoﬁmW

RS- 04/04/2011 - N e -

Pela mesma escritura que deu origem & Av.4, os propristinos constantes do R. 1, LEONEL LUZ
VAZ MORENO ¢ suz mulier MARIA JOSE DE ANDRADE MORENO, j4 qualificados,
transmitiram por venda feita a ODECIO MAGNOSSAO, aposentado, RG. n°
3.732.094-38P/S5P, CPF. n° 044.042.118-72, ¢ sua mulher HILDA DE CARVALHO
MAGNOSSAO, do lar, RG. n° 6.182.969-SSP/SP, CPF. n® 088,079.018-03, brasileiros, casados
pelo regime da comunhfio universal de bens, antes da vigéneia da Lei n® 6.515/77, residentss ¢
domiciliados nesta Capital, na Rus José de Albuquerque Medeires, n° 658, pelo prego de RS
30.000.00, o imdvel objeto desta matricula, (Ricardo Cremonezi, Escrevente habilitado - Alnizio

de Freitas Sjnola Beren%er, Escrevente autorizado).- M
) P
20/02/2024 - O n 4.

Av.b:- £
Pela certiddo expedida aos 23 de novembro de 2023, pelo Juizo de Direito da 2* Vara Civel do
Foro Regional I - Santana, desta Capital, nos autos (processo n® 0014938-02.2020.8.26.0001) da
Agfo de Execuclio Civil ajuizada por MANOELINHA MARIA VIESTEL GUASTALLA,
CPF. n.° 173.273.148-90, em face de ODECIO MAGNOSSAQ ¢ sua mulher HILDA DE
CARVALHO MAGNOSSAO, ji qualificados, e de conformidade com o auto ou termo de 20 de
setembro de 2023, o imével objeto desta matricula, pertencente aos executados, foi penhorado
em garantia da divida de R$ 1.691.520,99 (incluindo outre imével), tendo side nomeados como
fieis depositdrios do bem, os executados. (Fldvio Pinto da Silva Jtnior, Escrevente Habilitado -
Jodo Henrique Alves Messias, Escrcvente autorizado).-

_12//
Salo Digital: 11m1m1%__ jﬁg;
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GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imdveis, codigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9°
e 11, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, incluidos pelo art. 11 da Lei n° 14.382, de 27/06/2022, que a presente &
copia reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacao juridica atualizadado imével com
respeito as alienagdes, dnus reais, prenotacoes e existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, até a data
de 26/05/2025, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como certiddo VINTENARIA no
caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito hd mais de 20 anos. O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo,
28/05/2025. Assinado digitalmente.

Oficial..: RS 44,20
Estado...: RS$ 12,56
IPESP....: RS 8,60
Reg.Civil: R$ 2,33
Trib.Just: RS 3,03

.«.0Nr

ISSON....: RS 0,90
MP.......: RS 2,12
TOTAL....: RS 73,74

Pedido n.° 1294217, de 28/05/2025.

Recibo provisoério de servigo: 0000001294217
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx
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