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Avaliacdo do imével matriculado sob o numero 20.878 perante o Primeiro
Registro de Imoveis e Anexos de Sorocaba/SP, solicitado pelo Advogado Aristeu José Marciano,
ora exequente do processo n° 0019956-73.2022.8.26.0602 em tramite 2° Vara Civel do Foro de

Sorocaba/SP.

AVALIACAO DE IMOVEL

> IMOVEL:

O prédio residencial sob o n° 684, da Avenida Dr. Armando Salles
de Oliveira, e seu respectivo terreno e quintal, designado por lote n°
13, da quadra n° 48, da planta de loteamento da Vila Trujillo,
medindo 10,00 metros de largura na frente, com igual largura nos
fundos, por 30,00 metros da frente aos fundos de um lado, e 28,00
metros de outro lado, confrontando de um lado com o lote n° 14, de
outro lado com o lote n® 12, e nos fundos com o lote n® 11.

+ PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO PARA AFERIR O VALOR MEDIO DE IMOVEIS

SEMELHANTES.

IMOVEL 1:

https.//www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-vila-barao-bairros-sorocaba-com-garagem-298mz2-

Sobrado com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 298 m2 por R$ 485.000

ente por ARISTEU JOSE MARCIANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 as 11:55 , sob 0 numero WSCB24701418382

venda-RS485000-id-2559870291/

Este documento é copia do original, assinado

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019956-73.2022.8.26.0602 e codigo 86qj8YFi.



IMOVEL 2:

. . R$ 430.000
Sobrado com 2 Quartos e 2 banheiros a ih

Venda, 300 m? por R$ 430.000

L S . .

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-quartos-jardim-maria-eugenia-bairros-sorocaba-com-
garagem-300m2-venda-RS430000-id-26246247 39/

IMOVEL 3:

[B] 15 fatos

Sobrado com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 270 m? por R$ 398.000

ISTEU JOSE MARCIANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 as 11:55 , sob o numero WSCB24701418382

1
%M

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019956-73.2022.8.26.0602 e codigo 86qj8YFi.

| Exata Imobiana
| Simular FAnanclamento

1 https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-jardim-maria-antonia-prado-bairros-sorocaba-com-
garagem-270m2-venda-RS398000-id-2634813028/

, % CALCULO

do original, assinado digitalmente

Haja vista da pesquisa feita com base na metragem e localizacdo do lmovel
conclui-se que o valor médio de imdveis semelhantes ao imoével penhora nos autos do processo em g
apreco é de R$ 437.666,66. Podemos conferir que o valor médio do metro quadrado da regido é de
R$ 1.511,78m?* tendo em vista que o imével em aprego tem area Util de: 300m? com base artigo 871, @
IV, do CPC, entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 453.534,00.

copi

Este documento



Processo n°:

Valor do Imovel
R$ 485.000,00

R$ 430.000,00

R$ 398.000,00
Valor Médio
Imovel

R$ 437.666.66

0019956-73.2022.8.26.0602

Valor m?
R$ 1.627,51
R$ 1.433,33
R$ 1.474,07

Valor Médio m?

% CONCLUSAO

de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 as 11:55 , sob o nimero WSCBZ47014183d2

Concluimos para fins objetivos, que o valor médio do imdvel em apregog
encontra-se no mercado com o preco alhures. Colocamo-nos a disposigdo para seguir com g

demais avaliagdes solicitada por V.Sas.

zm Wonaies akeunss

LARISSA HONORIO NUNES
CRECI. 235.242
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019956-73.2022.8.26.0602 e codigo 86qj8YFi.
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Relatério Comparativo de Imovel

Aos cuidados do Doutor Aristeu José Marciano.

| INFORMACOES GERAIS
Relatério comparativo para aferigdo de valores médios no mercado imobiliario
do imoével matriculado sob o nimero 20.878 registrado perante o Primeiro Cartério de Registro de
Imoveis e Anexos de Sorocaba/SP, penhorado nos autos do processo numero 0019956-
73.2022.8.26.0602 em tramite na 2° Vara Civel do Foro de Sorocaba/SP.

a. Descricao do Imovel:

O prédio residencial sob o n® 684, da Avenida Dr. Armando Salles de Oliveira, e seu
respectivo terreno e quintal, designado por lote n® 13, da quadra n° 48, da planta de
loteamento da Vifa Trujillo, medindo 10,00 metros de largura na frente, com igual fargura
nos fundos, por 30,00 metros da frente aos fundos de um lado, e 28,00 metros de outro
lado, confrontando de um lado com o lote n° 14, de outro fado com o lote n° 12, e nos
fundos com o lote n° 11.

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imovel
penhorado nos autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, IV do CPC,
realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imoveis com caracteristicas
semelhantes da regido, com o intuito de viabilizagdo da venda do bem em leildo.

DECMIINGCA TOMBPADATIVVA I IMOVEIC ORI CADACTEDI
il. PESQUISA COMPARATIVA DE IMOVEIS COM CARACTERI

TS A
TICAS
b I LY B

Sobrado com 3 Quartos e 3 banheiros & Hapi=r2, 000 ‘
venda, 270 m? por R$ 398.000 o

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-jardim-maria-antonia-prado-bairros-sorocaba-com-
garagem-270m2-venda-RS398000-id-2634813028/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARISTEU JOSE MARCIANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 as 11:55 , sob o nimero WSCB24701418382

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019956-73.2022.8.26.0602 e codigo jx7AJgu9.
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) P RS 430.000
Sobrado com 2 Quartos e 2 banheiros a -

Venda, 300 m=2 por R$ 430.000

- —t

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-quartos-jardim-maria-eugenia-bairros-sorocaba-com-
garagem-300m2-venda-RS430000-id-2624624739/

IMOVEL 3:

Venda, 298 m? por R$ 485.000

Sobrado com 3 Quartos e 3 banheiros a ¢ = i
|
|

https.//www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-vila-barao-bairros-sorocaba-com-garagem-298m2-
venda-RS485000-id-2559870291/

Processo n°: 0019956-73.2022.8.26.0602
Calculo Relatério Comparat
Valor do Imoével m? Valor m?
R$ 380.000,00 282 R$ 1.347,51
R$ 430.000,00 300 R$ 1.433,33
R$ 485.000,00 298 R$ 1.627,51

Valor Médio
Imovel Média m? Valor Médio m?

R$ 431.666,66 R$ 1.469.45

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARISTEU JOSE MARCIANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 as 11:55 , sob o nimero WSCB24701418382

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019956-73.2022.8.26.0602 e codigo jx7AJgu9.
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Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios
transcritos acima, tomando-se por base na area construida, tem-se que o valor médio de imoveis
com caracteristicas semelhantes ao imével leiloado é de R$ 431.666,66 (R$ 1.469,45 por m?).
Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido), tendo em vista que o
imovel em apreco tem area construida de 300m? com base artigo 871, IV, do CPC, entendemos
que o valor médio do referido imovel &€ de R$440.835,00.
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Por fim, uma vez fixado o valor de avaliagdo do bem imovel em
aprego, colocamo-nos a disposi¢cao para melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do
referido bem.

EVA BORESZTEIN SPITZER

CRECI 65.872-F

(9N
[e0]
[e2]
(o]
—
<
—
o
N~
<
[9V]
m
(@)
2
o
o
Q
£
S
o
o
o]
o
(7]
0o
Te]
—
—
(%))
«C
Y
N
o
N
~
<
o
~
[e0]
o
£
Q
(o]
o
R
(o]
(8]
()
=}
o
o
o
oS
35
[¢]
o
o
351
(7]
()
o
(@)
o
o]
8
(%3]
L
(@)
o
]
O
2
0
=}
Law ]
(0]
©
T
c
=}
8
=
|_
(]
o)
=z
<
(@)
o
<
=
L
v
o)
Law]
-]
L
|_
2}
[nd
<€
B
o
o
Q
@
c
Q
=
[0
=
=
o
(@)
o
©
=
()]
0
(4]
T
=
i)
2
o
(o]
o
©
(o8
O
o
‘O
()
=l
c
Q
£
>
(8]
(o)
©
(0]
@
(%3]
L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019956-73.2022.8.26.0602 e codigo jx7AJgu9.




fls. 133
De: Hae Young Kim — CRECI 69.775-F

Para: Dr. Aristeu José Marciano.

Relatério de Avaliagao de Imével

Imoével ora avaliado:

O prédio residencial sob o n® 684, da Avenida Dr. Armando Salles de Oliveira, e seu
respectivo terreno e quintal, designado por lote n® 13, da quadra n° 48, da planta de
loteamento da Vila Trujillo, medindo 10,00 metros de largura na frente, com igual largura
nos fundos, por 30,00 metros da frente aos fundos de um lado, e 28,00 metros de outro
lado, confrontando de um fado com o lote n® 14, de outro lado com o lote n® 12, € nos
fundos com o lote n° 11.

4+ Processo nimero 0019956-73.2022.8.26.0602 em tramite na 2° Vara Civel do Foro de
Sorocaba/SP.

1. Comparativo de Iméveis

Os parametros utilizados na pesquisa abaixo foram feitos com base nas
caracteristicas semelhantes ao imével penhorado nos autos do processo supra.

IMOVEL 1:

Sobrado com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 300 m? por R$ 430.000

https://www.vivareal.com.brlimovel/sobrado-2-quartos-jardim-maria-eugenia-bairros-sorocaba-com-
garagem-300m2-venda-RS430000-id-2624624739/

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ARISTEU JOSE MARCIANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 as 11:55 , sob o nimero WSCB24701418382

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019956-73.2022.8.26.0602 e codigo ZTIqOlri.
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IMOVEL 2:

8] 15 fotos

‘ Sobrado com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 270 m?2 por R$ 398.000

https:/iwww.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-gquartos-jardim-maria-antonia-prado-bairros-
sorocaba-com-garagem-270m2-venda-RS5398000-id-2634813028/

IMOVEL 3:

Sobrado com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda,
282 m? por R$ 380.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-jardim-santa-lucia-bairros-sorocaba-com-
garagem-282m2-venda-RS380000-id-52664949/

Valor do Imdvel Valor m?
R$ 430.000,00 R$ 1.433,33
R$ 398.000,00 R$ 1.474,07

R$ 380.000,00 R$ 1.347,51
Valor Médio

Imoével Valor Médio m?

R$ 402.666.66 R$ 1.418,30

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ARISTEU JOSE MARCIANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 as 11:55 , sob o0 nimero WSCB24701418382

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019956-73.2022.8.26.0602 e codigo ZTIqOlri.
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2. Conclusdo

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anincios transcritos acima, tomando-se por base
na area Util, tem-se que o valor médio de iméveis com caracteristicas semelhantes ao imével leiloado é de
R$ 402.666,66 (R$ 1.418,30 por m?), com base nesta pesquisa (valor medio do metro quadrado da
regiéo), tendo em vista que o imdvel em apreco tem area util de 300m?, com base artigo 871, 1V, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 425.490,00.

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliacdo do bem imdvel em aprego, colocamo-nos a disposicéo para
melhor atende-lo, visando o éxito no praceamento do referido bem.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARISTEU JOSE MARCIANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2024 as 11:55 , sob o nimero WSCB24701418382

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019956-73.2022.8.26.0602 e cddigo ZTIqOlri.



